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1 luku

L ain soveltamisala ja asunto-osakeyhtion
toiminnan keskeiset periaatteet

Soveltamisala
18
Soveltaminen

Tata lakia sovelletaan kaikkiin osakeyhti-
6ihin, jotka on rekisteréity Suomen lain mu-
kaisesti asunto-osakeyhtiding, jolle muussa
laissa sdéadeta toisin.

Tata lakia sovelletaan myos sellaiseen en-
nen 1 paivaa maaliskuuta 1926 rekisterdityyn
osakeyhtiton, jossa huoneistot on yhtioko-
kouksen paattksella varattu osakkeenomista-
jille 2 &:ssa tarkoitetulla tavalla.

Tamén lain soveltamisesta keskindiseen
kiintelstéosakeyhtiton ja muuhun osakeyhti-
00N séadetéén 28 luvussa.

28
Asunto-osakeyhti 6

Asunto-osakeyhtié on osakeyhtid, jonka
yhtigjarjestyksessd maarétty tarkoitus on
omistaa ja hallita vahintdan yhta sdlaista ra-
kennusta tai sen osaa, jossa olevan huoneis-
ton tai huoneistojen yhteenlasketusta lattia-
pinta-alasta yli puolet on yhti6jarjestyksessa
maaratty  osakkeenomistajien  hallinnassa
oleviks asuinhuoneistoiksi.

Asunto-osakeyhtion jokainen osake tuottaa
yksin tai toisten osakkeiden kanssa oikeuden
hallita yhti6jarjestyksessa maarattyd huoneis-
toatal muuta osaa yhtion hallinnassa olevasta
rakennuksesta tai kiinteistosté

Osakehuoneisto ja sen luovuttaminen toisen
kayttoon

38
Osakehuoneisto

Téssa laissa osakehuoneistolla tarkoitetaan
sdllaista huoneistoa ja muuta rakennuksen tai
kiinteiston osaa, jonka hallintaan osakkeet
tuottavat oikeuden.

Osakehuoneistoon kuuluu myés sellainen
parveke, jolle on kulkuyhteys vain osake-
huoneiston kautta. Jos parvekkeelle on tallai-
nen kulkuyhteys useammasta osakehuoneis-
tosta, ndihin huoneistoihin  oikeuttavien
osakkeiden omistajien on sovittava parveket-
ta koskevasta kunnossapidosta ja muutos-
tydstd. Osakkeenomistajalla on kuitenkin oi-
keus suorittaa valttamatdn kunnossapitotyo.
Parvekkeen kunnossapidon ja muutostdiden
kustannukset jagtaan tasan ndiden osakkeen-
omistajien kesken. Y htidjérjestyksessa voi-
daan maaréta toisin parvekkeen hallintaoi-
keudesta ja kunnossapitovastuusta.

48
Osakehuonei ston luovuttaminen toisen kayt-
toon

Osakkeenomistgjalla on oikeus luovuttaa
osakehuoneisto kokonaan tai osaksi toisen
kaytettavaksi, jollel laissa toisin sdadeta tai
yhti6jérjestyksessa toisin maarata.



Toiminnan keskei set periaatteet
58
Yhtion toiminta

Tarkoituksensa toteuttamiseksi asunto-osa-
keyhtid huolehtii hallinnassaan olevien Kiin-
teistdjen ja rakennusten pidosta siten kuin
téssa laissa sdadetéan ja yhtidjarjestyksessa
maarataan.

Y hti¢jarjestyksessd voidaan maédrdta myos
yhtién muusta toiminnasta, joka liittyy kiin-
teiston tai rakennuksen kayttoon.

Kiinteistdn ja rakennusten rakentamisesta
yhtié huolehtii siten kuin perustamissopi-
muksessa tai yhtidjarjestyksessd maarataan
tal muuten sovitaan. Osakkeenostajien oike-
uksista rakentamisvaiheessa séadetddn asun-
tokauppalain (843/1994) 2 luvussa.

68

Oikeushenkil 6ys ja osakkeenomistajan mak-
suvelvollisuus

Asunto-osakeyhtié on osakkeenomistgjis-
taan erillinen oikeushenkil, joka syntyy, kun
yhtio rekisterdidaan. Yhtion perustamisesta
jarekisterdinnista séadetddn 12 luvussa.

Y htidvastikkeesta ja muusta yhtiojarjestyk-
seen perustuvasta osakkeenomistajan maksu-
velvollisuudesta yhtitta kohtaan sdddetéan
3 luvussa.

Kunnossapitovastuusta séadetdan 4 luvus-
sa.

Osakkeenomistgjat evat vastaa henkil 6-
kohtaisesti yhtitn velvoitteista.

78
Padoma ja sen pysywys

Yhtitlla on osakepddoma, joka on vahin-
téén 2 500 euroa.

Y htitn varoja voidaan jakaa vain siten kuin
11 luvussa séadetéan.

88§
Osakkeen siirtaminen

Osake voidaan rajoituksitta siirtéa kaupan,
vaihdon, lahjoituksen, perinndn, osituksen tai
testamentin perustedlla tai muulla tavoin,
jolle yhtiojarjestyksessi madratatoisin.

Osakkeista seka niiden siirtamisestad sééde-
téén 2 luvussa.

98§
Enemmistperiaate

Osakkeenomistgjat  kayttavat péatdsval-
taansa yhtitkokouksessa. Paétokset tehdaén
annettujen aanten enemmistollg, jollel téssa
laissa saadetd tai yhtiojarjestyksessd maarata
toisin.

108
Osakkeenomistajien yhdenvertai suus

Kaikki osakkeet tuottavat yhtidssa yhtélai-
set oikeudet, jollel yhtiojarjestyksessa maaréa-
ta toisin. Y htiokokous, hallitus tai isannoitsi-
ja e saa tehda padatosta tai ryhtya muuhun
toimenpiteeseen, joka on omiaan tucttamaan
osakkeenomistajalle tai muulle epadoikeutet-
tua etua yhtion tai toisen osakkeenomistajan
kustannuksella.

118
Johdon tehtava
Y htién hallituksen ja isannoitsijan on huo-
Iellisesti toimien edistettéva yhtion etua.
Hallituksesta ja isdnnditsijasta saadetéan
7 luvussa.
128
Tahdonvaltaisuus
Osakkeenomistgjat voivat yhtidjarjestyk-

sessa maardtd yhtion toiminnasta. Y htiojar-
jestykseen @ voida ottaa maaraystd, joka on



téman lain tai muun lain pakottavan saannok-
sen vastainen.

Yhti6jarjestys
138
Yhti 6jarjestyksen sisaltod

Asunto-osakeyhti6lla on yhti6jérjestys, jos-
sa on aina mainittava:

1) yhtién toiminimi;

2) yhtién kotipaikkana oleva Suomen kun-
ta)

3) yhtidn hallitsemien rakennusten ja kiin-
teistdjen sijainti ja hallintaperuste;

4) jokaisen osakehuoneiston sijainti kiin-
teistolla tai rakennuksessa, sen numero tai
Kirjaintunnus, rakennusalalla yleisesti hyvak-
syttyja mittaustapoja noudattaen laskettu pin-
ta-ala seka kayttotarkoitus ja huoneiston
huoneiden lukumaarg;

5) jarjestysnumerolla yksilityna mika osa-
ke tai osakkeet (osakeryhmd) tuottavat oi-
keuden hallita mitakin osakehuoneistoa;

6) yhtion valittdmassa hallinnassa olevat
osakehuoneistoja vastaavat tilat siten kuin
4 kohdassa sdadetaén ja muut yhtion valitto-
massa hallinnassa ol evat tilat;

7) yhtiovastikkeen maéaréémisen perusteet
sekd kuka madrda vastikkeen suuruuden ja
maksutavan.

Jos yhtid aikoo kayttéa toiminimedan kak-
si- tai useampikielisend, toiminimen jokainen
ilmaisu on mainittava yhtidjarjestyksessa.
raston tai vastaavan tilan osalta yhtidjarjes-
tyksessd on mainittava 1 momentin 4 koh-
dassa tarkoitetuista tiedoista vain tilan kayt-
totarkoitus.

Tilikaudesta on maaréttava joko yhtigjar-
jestyksessa tai 12 luvun 1 8:ssa tarkoitetussa
perustami ssopi muksessa.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan sééatéa
tarkemmin  huoneistojen pinta-alatietojen
laskemisessa noudatettavista mittaustavoista.

Oikeusministerion asetuksella voidaan séé-
téd asunto-osakeyhtion malliyhtiojarjestyk-
sesté.

148
Yhti §j arjestyksen muuttaminen

Y htigjarjestyksen muuttamisesta ja koh-
tuullistamisesta séédetdan 6 luvussa.

2 luku
Osakkeet
Yleiset sAannokset
18
Osakkeiden yhtal aisyys

set oikeudet, jollel tasta laista tai yhtiojérjes-
tyksestd muuta johdu.

28
Osakeoi keuksien kayttaminen

Osakkeen sagjalla on oikeus kayttda osak-
keenomistajalle yhtitssa kuuluvia oikeuksia
vasta, kun hénet on merkitty 12 8:n 1 mo-
mentissa tarkoitettuun osakeluetteloon tai
han on ilmoittanut yhtiolle, etta hanen omis-
tukseensa on tullut yhtion osakkeita ja esitta-
nyt asiasta luotettavan selvityksen. Tama ra-
joitus & kuitenkaan koske sellaista osakkee-
seen perustuvaa oikeutta, jota kaytetdan esit-
tamalla tai luovuttamalla osakekirja tai muu
yhtién antama erityinen todistus.

Uuddla omistajalla on kuitenkin huoneis-
ton hallintaoikeus siita lahtien, kun yhtiélle
on ilmoitettu hdnen omistuksestaan yhtidvas-
tikkeen perimista varten.

Jos useat omistavat osakkeen yhdessa, he
voivat kéyttéd osakkeenomistgjalle yhtidssa
kuuluvia oikeuksia vain yhteisen edustajan
kautta.

Osake, joka kuuluu yhtidlle itsdleen, el
tuota oikeuksia yhtidssa.



Osakkeen kirjanpidollinen vasta-arvo ja ni-
mellisarvo

38
Kirjanpidollinen vasta-arvo ja nimellisarvo

Siitd maarasts, joka osakkeesta merkitaan
osakepaaomaan yhtiota perustettaessa ja uu-
sia osakkeita annettaessa (kirjanpidollinen
vasta-arvo), saadetéddn 12 luvun 3 8:ssi,
13luvun 6 8n 1 momentissa ja 14 luvun
7 8:n 1 momentissa. Eri osakkeiden kirjanpi-
dollinen vasta-arvo voi olla erisuuruinen.

Y hti 6jérjestyksessd voidaan maaréta yhtion
osakkeille nimelisarvo. Talléin yhtién kai-
killa osakkeilla on oltava sama nimellisarvo.

Jos yhtion osakkellla on nimellisarvo, yh-
tiota perustettaessa osakepadomaan on mer-
kittava kunkin osakkeen osalta vahintdan ni-
mellisarvon méard. Vastaavasti, kun anne-
taan uusia osakkeita osakeannilla tai optio-
oikeuksien nojalla, osakepddomaa on samalla
korotettava vahintaan annettavien osakkeiden
nimellisarvon maaralla. Osakepadomaa e saa
dentaa niin, etta se olisi vahemman kuin
osakkeiden yhteenlaskettu nimellisarvo.

Osakkeen siirrettavyys
48
Oikeus rajoittaa osakkeen siirtamista

Y hti6jarjestyksessa voidaan rajoittaa oike-
utta siirtéa osake vain 5 8:n mukaisesti, jollei
muussa laissa toisin séadeta.

Samaan osakeryhmaan kuuluvia osakkeita
e saa erikseen merkitd, luovuttaa tai muulla
tavoin siirtéa tai pantata, paitsi milloin huo-
neisto jaetaan tai osa siita yhdistetéén toiseen
huoneistoon.

58
Lunastud auseke

Yhtidjarjestyksessd voidaan maarétd, etta
osakkeenomistajalla, yhtiélla tai muulla hen-
kilolla on oikeus lunastaa osake, kun omis-
tusoikeus osakkeeseen siirtyy toiselle muulta

omistajalta kuin yhtioltd. Lunastuslausek-
keessa on maaréttava, keilla on lunastusoike-
us.

L unastukseen sovelletaan seuraavaa:

1) lunastusoikeus koskee kaikkia omistus-
oikeuden siirtoja; lunastusoikeutta ei kuiten-
kaan oleg, jos:

a) osakkeen sagja on yhtion nykyinen
osakkeenomistaja;

b) osakkeen sagja on edellisen omistgjan
perintokaaren (40/1965) 2 luvussa tarkoitettu
sukulainen tai aviopuoliso; tai

) osake on saatu testamentin perustedlla;

2) kaikki samalla siirrolla sirtyvét osak-
keet on lunastettava;

3) lunastushinta on osakkeen kaypa hinta,
jona osakkeiden kaupassa tai vaihdossa
muun selvityksen puuttuessa pidetdan sovit-
tua hintaa;

4) hallituksen on ilmoitettava osakkeen
siirtymisesta sille, jolla on oikeus lunastaa
osake, kirjallisesti kahden viikon kuluessa
siitd, kun osakkeen siirtymisestéd on ilmoitet-
tu hallituksdlle

5) lunastusvaatimus on esitettava yhtiolle
ta yhtion kayttdessd lunastusoikeuttaan
osakkeen sagjalle kuukauden kuluessa siita,
kun osakkeen siirtymisesta on ilmoitettu hal-
litukselle

6) yhtidlla on etuoikeus lunastukseen, ja
hallitus ratkaisee arvalla muiden lunastuk-
seen oikeutettujen etuoikeusjarjestyksen; se-
ka

7) lunastushinta on suoritettava kahden vii-
kon kuluessa 5 kohdassa mainitun maaraajan
paéttymisesta tai, jos lunastushintaa e ole
kiintedsti maarétty, lunastushinnan vahvista-
misesta.

Yhtidjarjestyksessd ~ voidaan ~ méarata
2 momentin 1—3 ja 6 kohdassa sdadetysta
lunastuksen ehdosta toisin sekda 2 momentin
4, 5 ja 7 kohdassa saédettya lyhyemmasta
madragjasta. Kaikki samaan osakeryhmaan
kuuluvat osakkeet on kuitenkin lunastettava.

Ennen kuin on kdynyt selville, kaytetéanko
lunastusoikeutta, & sillg, jolle osake on siir-
tynyt, ole yhtissd muuta osakkeeseen perus-
tuvaa oikeutta kuin oikeus hallita huoneistoa
sekd oikeus yhtion varojen jaossa ja etuoike-
us osakeannissa. Tana aikana haneen sovelle-
taan osakkeenomistajaa koskevia yhtiojérjes-



tyksen maarayksia yhtidvastikkeen maksami-
sesta. Osakeannista johtuvat oikeudet ja vel-
vollisuudet siirtyvét sille, joka kayttaa lunas-
tusoikeuttaan.

Lunastushinta on maksettava hallitukselle
joko rahana tai sellaisella maksuvalined |,
josta Suomessa toimiva pankki vastaa. Mak-
settaessa lunastushinta pankkisiirtona mak-
supéivana pidetéan sita pdivas, jona maksaja
on suorittanut lunastushinnan méaran pan-
kille edelleen siirrettavaks tai tehnyt muun
vastaavan toimen maksun suorittamiseksi.
Hallitus e saa suorittaa lunastushintaa sille,
jolta osake lunastetaan, ennen kuin tama luo-
vuttaa osakekirjan.

Yhtié voi lunastaa osakkeen vain jakokel-
poisilla varailla. Lunastuksesta p&éttamiseen
yhtiossa sovelletaan, mitd 18 luvun 4 8:ssa
sdadetaan.

Jos lunastushinnan suuruutta koskevan yh-
tigjarjestyksen maarayksen soveltaminen
tuottaisi jollekin kohtuutonta etua, voidaan
lunastushintaa sovitella.

Jos lunastuksesta on muussa laissa tasta
pykalasta poikkeavia sdannoksid, niitd nou-
datetaan taman pykalén asemasta.

Osakekirja ja muut osakeoikeuksiin liittyvat
todistukset

68
Osakekirjan antaminen

Osakeryhmasta on osakkeenomistagjalle an-
nettava osakekirja, joka on painettu painolai-
toksessa, jolla on varmuuspainatukseen so-
veltuva laitteisto sekd sdlainen turvallisuus-
jarjestdlma, joka estéa kahden tai useamman
osakekirjan painamisen samasta osakeryh-
mastd. Pagtoksen painolaitoksen hyvaksymi-
sestd asunto-osakeyhtion osakekirjan paina-
miseen tekee hakemuksesta valtiovarainmi-
nisterio.

Osakekirja saadaan antaa, kun yhtio ja osa-
ke on rekistertity. Osakekirja saadaan antaa
vain osakeluetteloon merkitylle osakkeen-
omistajalle.

78
Osakekirjan sisdltod

Osakekirja voidaan asettaa vain nimetylle
henkildlle.

Osakekirjassa on oltava:

1) yhtion toiminimi seka yritys- ja yhteisé-
tunnus;

2) osakkeiden jarjestysnumerot taikka
osakkeiden lukuméara ja osakekirjan jérjes-
tysnumero;

3) tigto siitd, minka osakehuoneiston hal-
lintaan osakeryhma oikeuttaa;

4) maininta 5 8:n mukaisesta lunastuslau-
sekkeesta, jos sellainen maardys on yhtiojar-
jestyksessq; seka

5) muualla laissa osakekirjaan merkittavak-
S saadetyt tiedot.

Osakekirja on paivattava ja pagtdsvaltaisen
maaran hallituksen jasenia on se allekirjoitet-
tava.

88

Osakekirjaan eraissa tapauks ssa tehtavat
mer kinnét

Osakekirjaan on viipymétta tentéava asiaa
koskeva merkinta, kun:

1) osakekirjaan merkitty hallintaoikeuden
kohde tai muu osakkeenomistajien oikeuksiin
vaikuttava selkka muuttuu yhtijarjestyksen
muutoksen vuoksi tai osake mitatoi daan;

2) vargja jagtaan tai osakkeita annetaan
osakekirjan esittémista vastaan; taikka

3) 10 8:n 2 momentissa tarkoitettu todistus
annetaan osakekirjan esittémista vastaan.

Jos osakekirja annetaan kuoletetun osake-
kirjan sijaan, siitd on mainittava osakekirjas-
sa.

98§
Osakekirjan vaihtaminen

Jos osakeryhmaa muutetaan huoneiston ja-
kamisen tai laajentamisen, huoneistojen yh-
distamisen tai muun toimenpiteen vuoksi,
hallituksen on annettava uutta tilannetta vas-
taava osakekirja ja mitatditava entinen. Osa-



kekirjan vaihtamisesta saadaan peria halli-
tuksen hyvaksyma kohtuullinen maksu.

108
Muut osakeoikeuksiin liittyvat todistukset

Ennen osakekirjan antamista yhti6 voi an-
taa todistuksen, joka koskee oikeutta yhteen
tal useampaan osakkeeseen ja joka sisdltéa
ehdon osakekirjan antamisesta ainoastaan to-
distuksen palauttamista vastaan (valiaikais-
todistus). Todistukseen on pyynndsta tehtéva
merkinté osakkeesta suoritetuista maksuista.
Todistuksesta on muuten voimassa, mita
8 8:ss saadetddn osakekirjasta.

Yhtio voi antaa todistuksen optic-oikeu-
desta (optiotodistus), joka sisdltda ehdon sii-
t8, ettd oikeutta voi kayttéa ainoastaan todis-
tuksen palauttamista vastaan. Todistuksessa
on oltava osakkeiden merkinnén ehdot. To-
distuksen allekirjoittamisesta on voimassa,
mit& 7 8:n 3 momentissa sdadetéén osakekir-
jasta.

Osakekirjaan voi kuulua osinkolippuja, joi-
ta voidaan kayttaa yhtion varoja jacttaessa.

118§

Velkakirjalain sdanndsten soveltaminen osa-
kekirjaan ja muihin todistuksiin

Jos osakekirja, valiaikaistodistus tai optio-
todistus luovutetaan tai pantataan, sovelle-
taan, mita velkakirjalain (622/1947) 13, 14 ja
22 §:ssa sdadetdan nimetylle henkildlle tai
hénen madrédmalleen asetetuista velkakir-
joista. Osakekirjan tai valiaikaistodistuksen
haltija, joka yhtion asiakirjaan tekeman mer-
kinnan tai isannditsijantodistuksen mukaan
on osakkeenomistgjana merkitty osakeluette-
loon, rinnastetaan télldin siihen, jolla velka-
kirjalain 13 8:n 2 momentin mukaan edelly-
tetadn olevan velkakirjan osoittama oikeus.
Sdllaiseen optiotodistukseen, jota e ole ase-
tettu nimetylle henkildlle, sovelletaan velka-
kirjalain 13, 14 ja 22 §:n s&annoksia haltija-
velkakirjoista.

Osakeluettelo
12§
Osakeluettelo

Hallituksen on yllapidettava yhtion osak-
keista osakduetteloa. Siihen merkitaan:

1) kaikki osakkeet osakeryhmittéin nume-
rojarj estyksessa;

2) osakehuoneisto, jonka hallintaan osake-
ryhma tuottaa oikeuden; .

4) osakkeenomistajan nimi ja osoite, luon-
nollisesta henkil st syntymaaika seka oike-
ushenkilésta kotipaikka, rekisterinumero ja
rekisteri, johon oikeushenkil6 on merkitty;

5) muualla laissa osakeluettedloon merkitté-
vaksi sBadetyt tiedot; sekéa

6) huoneiston hallintacikeuteen muun lain
nojalla kohdistuva rajoitus, jos sen merkit-
semista erikseen vaaditaan.

Osakduettdo on laadittava viivytyksetta
yhtion perustamisen jalkeen. Luetteloa on pi-
dettéva luotettavalla tavalla.

13§

Omistusoikeuden siirron merkitseminen osa-
kel uettel oon

Kun osakkeen sagja on ilmoittanut yhtiolle
omistusoikeudestaan tai muusta osakeluette-
loon merkittya seikkaa koskevasta muutok-
sesta, muutos on merkittava viivytyksetta
osakeluetteloon, kun siita on esitetty luotet-
tava sdlvitys. Ennen omistusoikeuden siirty-
mista koskevaa merkintda on lisaksi esitettad-
va selvitys varainsiirtoveron suorittamisesta.
Merkinta on péivattava.

Jos osakkeeseen kohdistuu 5 8:ssi tarkoi-
tettu lunastusoikeus, merkintda e kuitenkaan
saa tehda ennen kuin on selvinnyt, ette lu-
nastusoi keutta kaytetd. Jos osakkeeseen koh-
distuu muussa laissa saadetty omistusoikeu-
den siirron ragjoitus, merkintéd e saa tehda
ennen kuin on selvinnyt, ettéd omistusoikeus
on siirtynyt.

Jos osakkeen viimeinen luovutus on mer-
kitty osakekirjaan tai véliaikaistodistukseen
avoimella siirrolla, osakekirjaan tai véliai-



kaistodistukseen on kirjoitettava uuden osak-
keenomistajan nimi ennen kuin omistusoi-
keuden siirtyminen merkitéan luetteloon. Y h-
tidlle esitettyyn osakekirjaan tai valiaikaisto-
distukseen on kirjoitettava todistus osakel uet-

teloon merkitsemisesté ja sen paivamaarasta.

148
Luettel o osakkeen aiemmista omistajista

Osakkeen aiempaa omistajaa koskevat osa-
keluettelotiedot on sdilytettdva luotettavalla
tavalla 10 vuotta siitd, kun uusi omistaja on
merkitty osakeluetteloon.

158
Luettel oiden julkisuus

Jokaisella on oikeus tutustua osakeluette-
loon. Hallituksen puheenjohtgjan tai isan-
noitsijan on varattava siihen tilaisuus koh-
tuullisen ajan kuluessa pyynnosta.

Jokaisella on oikeus yhtién kulut korvattu-
aan saada jaljennts osakeluettdosta tai sen
osasta.

Osakkeenomistgjilla on oikeus tutustua en-
tisid osakkeenomistajia koskeviin osakeluet-
telotietoihin ja saada niista jaljenndksia siten
kuin 1 ja 2 momentissa sdadetéén. Sama oi-
keus on sdlaisella entisell& osakkeenomista-
jalatai muulla, joka osoittaa oikeutensa sita
vaativan.

Luonnollisen henkilon osoitteen tai synty-
maajan saa luovuttaa vain osakkeenomista-
jale tai sille, joka osoittaa oikeutensa sita
vaativan.

Edella 14 8:ssi tarkoitetun maéraajan jal-
keen aiempaa omistajaa koskevia tietoja saa
sdilyttag, kayttéa tai muutoin kasitdla vain
tietedlista tutkimusta, yhtién historian Kir-
joittamista tai tilastointia varten.

Jos maistraatti on madrannyt vaestotietojar-
jestelmasta ja Vaestorekisterikeskuksen var-
mennepalveluista annetun lain (661/2009)
36 8:n perusteella osakkeenomistajaa koske-
vien tietojen luovutusrajoituksesta ja rajoi-
tuksesta on ilmoitettu yhtiolle, osakkeen-

omistajasta osakel uetteloon merkittyja tietoja
saa luovuttaa vain viranomaiselle seka sdlai-
selle osakkeenomistajalle tai muulle, joka
osoittaa oikeutensa sita vaativan.

3luku
Y htiovastike

Maksuvelvollisuus ja yhti 6vastikkeen maksu-
peruste

18
Maksuvel vollisuus

Osakkeenomistgja on velvollinen maksa-
maan yhtidon menojen kattamiseksi yhtidvas-
tiketta yhti6jarjestyksessd méaarattyjen perus-
teiden mukaan.

28
Yhtiovastikkee! |a katettavat menot

Y htibvastikkeella voidaan kattaa yhtion
menot, jotka aiheutuvat:

1) kiinteistén hankinnasta ja rakentamises-
ta)

2) kiinteiston ja rakennusten kaytosta ja
kunnossapidosta;

3) kiinteistdn ja rakennuksen perusparan-
nuksesta, lisdrakentamisesta ja lisdalueen
hankkimisesta (uudistus);

4) yhtion toimintaan taikka kiinteiston tai
rakennuksen kayttoon liittyvan hyddykkeen
yhteishankinnasta; seka

5) muista yhtidlle kuuluvista vel voitteista.

Y htitjarjestyksessd voidaan maarétd, etta
osakkeen uuden omistajan vastuuta koskevia
7 8:n sddnndksia ja yhtiovastikkeen perintéa
koskevia 8 luvun sdannoksia sovelletaan
myds silloin, kun osakkeenomistajan maksu-
velvallisuus perustuu  sopimukseen, joka
koskee tiettya kiinteiston tai rakennuksen
kayttoon liittyvaa kayttdmaksua tai osake-



huoneistoissa kaytettavien tiettyjen laitteiden
tal muiden hyddykkei den yhteishankintaa.

38
Erilaiset yhtiovastikkeet

Y htibvastike voidaan yhti¢jarjestyksessa
maarata maksettavaksi siten, etta tiettyja me-
noja varten on eri maksuperuste tai etta mak-
suvelvollisuus koskee vain tiettyjen osakkei-
den omistgjia.

Jos yhtiojarjestyksessa maaratéan pagoma-
vastikkeesta ja jollei yhtitjarjestyksessa toi-
sin maaratd, pddomavastikkedla katetaan
pitkdvaikutteiset menot, jotka aiheutuvat
kiinteiston ja rakennuksen hankinnasta, ra-
kentamisesta, peruskorjauksesta ja uudistuk-
sesta.

48
Yhtivasti kkeen maksuperuste

Vastikkeen maksuperusteesta on maaratta-
va yhtiojarjestyksessa. Perusteena voi olla
esimerkiksi huoneiston pinta-ala, osakkeiden
lukuméara taikka veden, sahkon, lammon tai
muun hyddykkeen todellinen tai luotettavasti
arvioitavissa oleva kulutus.

Osakkeenomistagjan on ilmoitettava yhtidlle
huoneistossa asuvien tai sitd muuten kayttéa-
vien henkiliden lukumééarg, jos henkil Smaa-
raon vastikkeen maksuperusteena.

58
Osakehuonei ston kayton estyminen

Jos osakehuoneistoa e voi kayttda sen
kayttotarkoituksen mukaisesti, osakkeen-
omistajalta perittavasta yhtitvastikkeesta on
vahennettdva maarg, jolla yhtion kayttoé- ja
kunnossapitokulut ~ vahenevdt huoneiston
kayton estymisen vuoksi.

Maksuvel vollisuuden alkaminen sek& maksu-
per usteesta poikkeaminen ja perusteen muut-
taminen

68
Maksuvel vollisuuden alkaminen

Vevollisuus maksaa yhtiovastiketta alkaa,
kun osake on rekisterdity, jollel perustamis-
sopimuksessa, uusien osakkeiden antamista
koskevassa yhtiokokouksen paattksessa tai
yhti6jérjestyksessa toisin maarata.

Osakkeen uusi omistgja on vastuussa yh-
tidvastikkeen maksamisesta omistusoikeuden
siirtymisesta lahtien.

78

Uuden omistajan vastuu vanhan omistajan
maksul ai minlydnnista

Osakkeen uusi omistaja on edellisen omis-
tajan ohdla vastuussa taman laiminlyomasta
yhtidvastikkeesta ja 2 8:n 2 momentissa tar-
koitetusta maksusta.

Uuden omistajan vastuun enimmaismaara
on yhta suuri kuin yhtidvastikkeen yhteen-
laskettu méara siltd kuukaudelta, jona omis-
tusoikeus siirtyi, ja sitd valittomasti edelta-
vélta viidelté kuukaudelta.

Uusi omistgja e kuitenkaan vastaa sdlai-
sesta entisen omistajan laiminlydméasta yh-
tiovastikkeesta tai maksusta, jota e ole mai-
nittu isannoitsijantodistuksessa ja joka on
eréantynyt maksettavaksi ennen todistuksen

88

Yhti vasti kkeen maksuper usteesta poikkea-
minen ja perusteen muuttaminen

Y htidvastikeperusteesta ~ poikkeamisesta
yhtiokokouksen padttksedlla saadetéan taman
luvun 5 8:ssdja 6 luvun 32 ja 33 8:ssa.

Y htidvastiketta koskevien yhtiojérjestyksen
maaraysten muuttamisesta saadetadn 6 luvun
27 ja358:ssa



I OSA
KUNNOSSAPITO JA MUUTOSTYOT
4 luku
Kunnossapito
Yleiset sAannokset
18

Kunnossapitovastuun jako ja kunnaossapito-
oikeus

Y htién rakennuksen ja muiden tilojen kun-
nossapitovastuu jagtaan osakkeenomistajien
ja yhtion kesken 2 ja 3 &:n sdannbsten mu-
kaisesti, jollei yhtidjarjestyksessa madrata
toisin.

Y htitkokous voi kuitenkin pagttéa osak-
keenomistajalle kuuluvan kunnossapitotytn
suorittamisesta yhtion kustannuksella, jos tyo
liittyy yhtion kunnossapito- tai uudistusty6-
hon tai tyd on yhtion kannalta muuten talou-
dellisesti tarkoituksenmukainen eika se louk-
kaa osakkeenomistajien yhdenvertaisuutta.
Y htién oikeudesta teettdd osakkeenomistajan
vastuulla oleva kunnossapitoty® ja osakkeen-
omistajan oikeudesta teettda yhtion vastuulla
oleva kunnossapitotyd sdadetdan liséks 4 ja
5 8ssa

Kunnossapitotyén suorittavan yhtion tai
osakkeenomistajan on huolehdittava siita, &-
ta tydssa noudatetaan hyvaa rakennustapaa.

Vahingonkorvausvastuusta séddetdan
24 luvussa.

28
Yhtién kunnossapitovastuu

Yhtio vastaa kunnossapidosta silta osin
kuin se el kuulu osakkeenomistajalle.

Yhtibn on pidettava kunnossa osakehuo-
neistojen rakenteet ja eristeet. Yhtid on lisdk-
si velvollinen pitamaan kunnossa lammitys-,
sahko-, tiedonsiirto-, kaasu-, vesi-, viemari-,
ilmanvaihto- ja muut sen kaltaiset perusjar-
jestelmét. Yhtid el kuitenkaan vastaa osake-
huoneistoissa olevista altaista. Yhtion on kor-

jattava ne osakehuoneistojen sisdosat, jotka
vahingoittuvat rakenteen tai yhtién kunnos-
sapitovastuulle kuuluvan rakennuksen muun
0san vian tai sen korjaamisen vuoksi.

Edella 2 momentissa tarkoitettu vastuu
koskee sdllaisia rakenteita, eristeitd ja perus-
jarjestelmid, jotka yhtio on toteuttanut tai hy-
vaksynyt vastuulleen, ja huoneistojen sisd-
osien korjaamista gjankohdan perustasoon
yhtidssa. Yhti6 vastaa my6s sellaisesta osak-
keenomistajan tekemastd tai teettamasta
asennuksesta, joka rinnastuu yhtion toteutta-
maan tai vastuulleen hyvaksymaan toimenpi-
teeseen ja jonka toteuttamista yhtié on voinut
valvoa siten kuin t&ssa |aissa séadetaan.

Y htién on pidettéava kunnossa rakennuksen
ulkopinta myds sellaisen parvekkeen kohdal-
la, joka on osakkeenomistajan hallinnassa
1 luvun 3 8:n mukaisesti.

38
Osakkeenomistajan kunnossapitovastuu

Osakkeenomistgjan on pidettdva kunnossa
osakehuoneistonsa sisdosat.

Osakkeenomistgjan on hoidettava osake-
huoneistoansa huoléellisesti ja toteutettava
kunnossapitotyonsa siten, etté yhtion vastuul-
la olevat kiinteiston, rakennuksen tai huo-
neiston osat evét rikkoudu. Osakkeenomista-
jael kuitenkaan ole vastuussa tavanomaisesta
kulumisesta, joka aiheutuu tilojen kayttami-
sesté niiden kayttotarkoituksen mukaisesti.

Kunnossapitotydn teettaminen
48

Kunnossapitotydn teettaminen osake-
huoneistossa

Yhtié voi teettéd kunnossapitotytn osak-
keenomistajan kustannuksella, jos osakkeen-
omistaja ly6 laimin lakiin tai yhtiojarjestyk-
seen perustuvan kunnossapitovel vollisuuten-
sa jalaiminlyoénnista voi aiheutua haittaa yh-
tiolle tai toiselle osakkeenomistgjalle.

Osakkeenomistgja voi teettdd osakehuo-
neistossaan yhtion kustannuksella sellaisen
yhtion vastuulla olevan kiiredlisen kunnos-
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sapitotyon, joka on tarpeen lisavahingon valt-
témiseksi. Lisaksi osakkeenomistaja voi tegt-
téd kunnossapitotydn, jonka tekemétta jatta-
té suurempaa haittaa ja jonka suhteen yhtio el
ole kirjallisen huomautuksen saatuaan viivy-
tyksetta ryhtynyt riittdviin toimiin. Riitta-
vyytta arvioitaessa otetaan huomioon tyon
laatu, osakkaalle aiheutuva haitta ja muut
olosuhteet.

Kunnaossapitotydsta vastuussa olevan yhti-
On tai osakkeenomistajan on korvattava tyon
teettamisesta aiheutuneet tarpeelliset ja koh-
tuulliset kulut.

58

Kunnossapitotydn teettaminen yhtién hallin-
nassa olevissa tiloissa

Osakkeenomistgja voi teettdd yhtion kus-
tannuksella sen vastuulla olevan kunnossapi-
totyon yhtién hallinnassa olevissa tiloissa:

1) jos kunnossapitovevollisuuden laimin-
lyonti rajoittaa olennaisesti osakkeenomista-
jan osakehuoneiston kayttda; ja

2) jos yhti6 ei ole kirjallisen huomautuksen
sagtuaan viivytyksettd ryhtynyt riittaviin toi-
miin.

Edella 1 momentin 2 kohdassa tarkoitettua
riittvyyttd arvioitaessa otetaan huomioon
tyon laatu, osakkeenomistajalle aiheutuva
haitta ja muut olosuhtest.

Yhtién on korvattava osakkeenomistgjalle
tyon teettdmisesta aiheutuneet tarpedlliset ja
kohtuulliset kulut.

Kunnossapitoa kaskevat ilmoitukset ja val-
vonta

68
Yhtion ilmoitusvel vollisuus

Y htién on ilmoitettava osakkeenomistgjalle
ja osakehuoneiston kayttdoikeuden haltijalle
riittvan ajoissa sdllaisista kunnossapitotdis-
td, jotka vaikuttavat huoneiston kayttami-
seen. |Imoitus toimitetaan osakkeenomistajan
yhtiolle ilmoittamaan osoitteeseen ja huo-
neistoon. Y htiolla on kuitenkin oikeus suorit-

taa valittdbmasti kunnossapito- tai korjaustyo,
jota @ voi sirtéa aiheuttamatta vahinkoa tai
haittaa.

Pykdlan 1 momentin sdannoksia ilmoituk-
sen tekemisesta sovelletaan myds silloin, kun
yhtio teettdd kunnossapitotyon osakkeen-
omistajan kustannuksella 4 8:n nojalla.

Yhtion edustgjien oikeudesta padsta huo-
neistoon séadetéan 8 luvun 1 8:ssa.

78

Osakkeenomistajan ilmoitusvel vollisuus
omasta kunnossapitotyosta

Osakkeenomistgjan on ilmoitettava kun-
nossapitotyosta etukateen kirjallisesti halli-
tuksdle tai isannoitsijalle, jos se voi vaikut-
taa yhtion tai toisen osakkeenomistgjan vas-
tuulla olevaan kiinteiston, rakennuksen tai
huoneiston osaan taikka yhtion tai toisen
osakkeenomistajan osakehuoneiston kayttéa-
miseen.

Hallituksen tai isdnnditsijan on annettava
viipyméatta tieto ilmoituksesta sellaisdlle toi-
selle osakkeenomistgjalle, jonka osakehuo-
neistoon tai sen kéyttamiseen kunnossapito-
tyd voi vaikuttaa. lImoitusvelvollisuuden
tayttamiseksi riittaa, ettd ilmoitus toimitetaan
osakkeenomistajan  yhtidlle ilmoittamaan
0soitteeseen.

Kunnossapitotydn suorittava osakkeen-
omistaja vastaa yhtidlle ja toiselle osakkeen-
omistajalle ilmoituksen kasittelysta aiheutu-
vista tarpedlisista ja kohtuullisista kuluista.

IImoituksessa on oltava sellaiset tiedot, joi-
den perustedla yhtio tai toinen osakkeen-
omistaja voi arvioida, noudatetaanko kun-
nossapitotydssa hyvaa rakennustapaa ja ai-
heutuuko kunnossapidosta mahdollisesti va-
hinkoa tai muuta haittaa. Yhtio tai toinen
osakkeenomistaja voi asettaa ehtoja tyon to-
teuttamiselle, jos se on tarpeen vahingon tai
haitan valttamiseksi taikka korvaamiseksi.

Pykdlan 1, 2 ja 4 momentin sdannoksia il-
moituksen tekemisesta soveletaan myds sil-
loin, kun osakkeenomistaja teettéd kunnossa-
pitotyon yhtion kustannuksella 4 tai 5 §:n no-
jala.



88

Osakkeenomistajan ilmoitusvel vollisuus yhti-
6Olle kuuluvasta kunnossapidosta

Osakkeenomistgjan on ilmoitettava yhtidlle
sellaisesta osakehuoneiston viasta tai puut-
tedlisuudesta, jonka korjaaminen kuuluu yh-
tidlle. Ilmoitus on tehtava viivytyksetta,

98§
Kunnossapitotyon valvonta

Yhtiolla on oikeus valvoa, ettd osakkeen-
omistajan kunnossapitotyd suoritetaan ra-
kennusta ja kiinteistoa vahingoittamatta, hy-
van rakennustavan mukaisesti seka noudatta-
en yhtion tai toisen osakkeenomistajan aset-
tamia ehtoja.

Kunnossapitotytta valvoessaan yhtion on
huolehdittava siita, etté valvonta on yhtién ja
muiden osakkeenomistagjien kannalta riitté-
valla tavala jarjestetty. Kunnossapitotyon
suorittava osakkeenomistaja vastaa tarpedli-
sista ja kohtuullisista yhtion valvontakuluis-
ta.

108

Viranomaisen lupa ja kunnossapitoty® tuo-
mioi stuimen paatoksella

Jos osakkeenomistajan kunnossapitotython
vaaditaan viranomaisen lupa, hallituksen on
haettava lupa tai valtuutettava osakkeenomis-
taja hakemaan se. Osakkeenomistaja vastaa
luvan hakemisesta aiheutuvista kustannuksis-
ta.

Tuomioistuin voi myds oikeuttaa osak-
keenomistajan hakemaan tarvittavan viran-
omaisluvan seka muuttaa yhtion tai toisen
osakkeenomistajan asettamia ehtoja, jos kun-
nossapitotyon toteuttaminen asetetuilla eh-
doilla alisi kohtuutonta, kun otetaan huomi-
oon aiheutuvan haitan méaré ja osakkeen-
omistajalle koituva hytty. Sama koskee vi-
ranomaisluvan hakemista ja kunnossapito-
tyon ehtojen muuttamista silloin, kun osak-
keenomistaja tecttda 4 tai 5 8:ssa tarkoitetun
yhtion vastuulla olevan kunnossapitotyon.

11

5 luku
M uutosty6t
Osakkeenomistajan suorittamat muutostyét
18
Oikeus muutostydhdn osakehuonei stossa

Osakkeenomistgjalla on oikeus tehda kus-
tannuksellaan muutoksia osakehuoneistossa.
Tallaisen muutoksen on oltava yhtidjérjes-
tyksessd maardtyn osakehuoneiston kaytto-
tarkoituksen mukainen.

Osakkeenomistgjan on huolehdittava siita,
efta muutostyd suoritetaan hyvan rakennus-
tavan mukaisesti.

Myds osakkeenomistgjan lisdrakentamis-
tyohon sovelletaan, mitd téssd ja 2—8 8:ssa
saadetddn muutostyosta

Tamén luvun sddnnoksia osakkeenomista-
jan suorittamasta muutostyosta e sovelleta
sellaiseen muutosty6hon, joka on tehty ennen
asuntokauppalaissa (843/1994) tarkoitetun
rakentamisvaiheen paattymista.

Muutosty6té koskevien tietojen antamises-
ta isAnnoitsijantodistuksessa séadetéan 7 lu-
vun 27 8:ssajayhtion velvollisuudesta séilyt-

téd muutosta koskevat tiedot 7 luvun
28 8:ssa.

Vahingonkorvausvastuusta séddetdan
24 |uvussa.

28
I1moitus muutostydsta

Osakkeenomistgjan on ilmoitettava muu-
tostyosta etukateen kirjallisesti hallitukselle
tal isannditsijalle, jos se voi vaikuttaa yhtion
tal toisen osakkeenomistajan vastuulla ole-
vaan kiinteiston, rakennuksen tai huoneiston
osaan taikka yhtion tai toisen osakkeenomis-
tajan osakehuoneiston kayttamiseen.

[Imoituksen antamiseen tiedoksi toiselle
osakkeenomistajalle, ilmoituksesta aiheutu-
vien kulujen korvaamiseen ja ilmoituksen si-
saltoon sovelletaan, mitd 4 luvun 7 §n 2—
4 momentissa saadetddn  kunnossapitotytta
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koskevasta ilmoituksesta ja siita aiheutuvien
kulujen korvaamisesta.

38
Suostumus muutostydhdn

Y hti6 tai toinen osakkeenomistaja voi aset-
taa muutostyélle ehtoja, jos ty6é voi vahin-
goittaa rakennusta tai aiheuttaa muuta haittaa
yhtidlle tai toiselle osakkeenomistajalle. Eh-
tojen on oltava tarpeen rakennuksen vahin-
goittumisen tai muun haitan valttamiseksi tai
korvaamiseksi.

Y hti6 tai toinen osakkeenomistaja voi kiel-
téd muutostyon, jos tytn suorittaminen olisi
kohtuutonta, kun otetaan huomioon aiheutu-
van haitan maara ja osakkeenomistajalle koi-
tuva hyéty.

Jos suostumuksen antamisen jalkeen tai
muutostyon aikana ilmenee seikkoja, jotka
olisivat vaikuttaneet olennaisesti yhtion tai
toisen osakkeenomistajan padttkseen asiassa,
muutostydlle voidaan asettaa lisdehtoja tai se
voidaan kieltaa.

48

Muutostydn aloittaminen ja ilmoituksen ka-
sittely

Jos yhtidlla tai toisella osakkeenomistgjalla
on oikeus kidtda muutostyd tai asettaa sille
ehtoja, muutosty6té el saa aloittaa ennen kuin
yhtiolla tai toisella osakkeenomistgjalla on
ollut kohtuullinen aika muutostydilmoituksen
kasittelemista varten. Yhtio tai toinen osak-
keenomistaja voi hyvaksya tyon aloittamisen
aikaisemmin.

Muutosty6ilmoitus on kasiteltava viivytyk-
settd. Saatuaan muutostydilmoituksen on yh-
tion tai toisen osakkeenomistgjan viivytyk-
settd ilmoitettava muutosty6ilmoituksen teh-
neelle osakkeenomistgjalle tytn sallimisesta
jatydta koskevista endoista tai tyon kieltami-
sesté taikka kohtuullisesta gjasta, jonka kulu-
essa ilmoitukseen vastataan. Y htion tai toisen
osakkeenomistajan on annettava ilmoitus
kannastaan kirjallisesti, jos osakkeenomistagja
niin pyytéa. Kidteinen paétts on perustelta-
va.

58

Yhti §j arjestyksen muuttaminen ja viranomai-
sen lupa

Muutoksen toteuttamiseen liittyvaan yhtio-
jarjestyksen muuttamiseen sovelletaan 6 |u-
vun saanndksia yhti 6kokouksen paatoksesta.

Jos muutokseen vaaditaan viranomaisen
lupa, hallituksen on haettava lupa tai valtuu-
tettava osakkeenomistaja hakemaan se.

Y htigjarjestyksen muuttamisesta ja luvan
hakemisesta aiheutuvista kustannuksista vas-
taa osakkeenomistgja.

68
Muutostyd tuomioistuimen padtoksela

Jos yhtid tai toinen osakkeenomistaja kiel-
tdd muutoksen, tuomioistuin voi oikeuttaa
osakkeenomistajan tekemddn muutoksen.
Tuomioistuin voi myds muuttaa yhtion tai
toisen osakkeenomistgjan antaman suostu-
muksen ehtoja ja oikeuttaa osakkeenomista-
jan hakemaan tarvittavan viranomaisluvan.

Tuomioistuin voi oikeuttaa osakkeenomis-
tajan tekemaddn muutoksen, jos sen kigtami-
nen tai toteuttaminen yhtitn tai toisen osak-
keenomistajan asettamin ehdoin olisi kohtuu-
tonta, kun otetaan huomioon aiheutuvan hai-
tan madra ja osakkeenomistgjalle koituva
hyéty. Jos tuomioistuin antaa suostumuksen
muutokseen, sen on samalla velvoitettava
osakkeenomistaja korvaamaan aiheutuva
haitta taysimaaraisesti seka maarattava muut
tarpedliset ehdot.

78
Muutostydn valvonta

Yhtidlla on oikeus valvoa, ettéd muutostyd
suoritetaan rakennusta ja kiinteistéa vahin-
goittamatta, hyvan rakennustavan mukaisesti
sekd 3, 5, 6 ja 8 §:ssa tarkoitettuja ehtoja
noudattaen.

Y htion on huolehdittava siitd, ettd muutos-
tydn valvonta on yhtién ja muiden osakkeen-
omistajien kannalta riittavalla tavalla jérjes-
tetty.



Muutostyon suorittava osakkeenomistaja
vastaa tarpedlisista ja kohtuullisista yhtion
valvontakuluista.

88§
Muutostyd yhtion tiloissa

Yhtion suostumuksela osakkeenomistgja
voi kustannuksellaan tehda muutoksia myos
yhtion hallinnassa olevissa tiloissa. Muutos-
tyota koskeva hakemus on tehtéva etukateen
kirjallisesti  hallitukselle.  Suostumukseen
voidaan liittdd ehtoja. Muutostytta e saa
aloittaa ilman yhti6n suostumusta.

Tallaiseen muutostydhon ja tyota koskevi-
en tigtojen sdilyttamiseen sovelletaan 1 8:n
2—5 momenttia, hakemuksen sisaltoon, tie-
doksi antamiseen toiselle osakkeenomistajal-
le ja hakemuksen kasittelemisesta aiheutuviin
kuluihin, mitd 2 8:ssa sdddetddn muutos-
tydilmoituksesta, muutostydn kieltamiseen ja
lisdehtojen asettamiseen suostumuksen an-
tamisen jalkeen 3 8:n 3 momenttia, yhtiojar-
jestyksen muuttamiseen ja tarvittavien lupien
hakemiseen 5 8§84 seka tydn valvontaan
7 884

Taman pykadlan saannoksia sovelletaan
my6s osakkeenomistajan lisdrakentamisty6-
hon yhtitn hallinnassa ol evissa til oissa.

Yhti6n suorittamat muutostyoét
98§
Yhtién uudistus ja muu muutosty®

Y htién on ilmoitettava osakkeenomistgjalle
ja huoneiston kayttéoikeuden haltijalle riitta-
van gjoissa sdllaisesta yhtitn rakennuksen tai
kiinteiston uudistuksesta tai muusta muutos-
tyostd, joka vaikuttaa huoneiston kayttami-
seen. lImoitus toimitetaan osakkeenomistajan
yhtidlle ilmoittamaan osoitteeseen ja huo-
neistoon.

Uudistusta koskevasta yhtion paatoksesta
sd8detéén 6 luvun 31—33 §:ssi.

Y htion on huolehdittava siitd, ettd uudistus
tal muu muutosty® suoritetaan hyvan raken-
nustavan mukaisesti.

13

111 OSA

HALLINTO, TILINPAATOS JA VARO-
JEN JAKAMINEN

6 luku
Y htiokokous
Yleiset shannokset
18
Osakkeenomistajien paatoksenteko

Osakkeenomistgjat  kayttavat péatdsval-
taansa yhtiokokouksessa, jollei paéttsvaltaa
laissa tai yhtidjarjestyksessa ole uskottu yhti-
On hallitukselle.

Osakkeenomistgjat voivat kuitenkin paattéa
myds yhtiokokousta pitamétta sille kuuluvas-
ta asiasta silloin, kun he ovat yksimidisia.
Tallainen paddtds on kirjattava, paivattava,
numeroitava ja allekirjoitettava. Jos yhtitssa
on useampia kuin yksi osakkeenomistaja, véa-
hintédn kahden heista on allekirjoitettava
padtds. Kirjattuun pédtokseen sovelletaan
muuten, mitd yhtiokokouksen pdytékirjasta
sdadetaan.

28
Toimivalta

Y htickokous paéttéa asioista, jotka sille
téman lain nojalla kuuluvat. Yhtiojéarjestyk-
sessd voidaan méaréata, etta yhtiokokous paét-
téd selaisesta hallituksen ja isanngitsijan
toimivaltaan kuuluvasta asiasta, josta e
muualla téssd laissa erikseen séédeta.

Jaljempana 7 luvun 7 8:ssa sdadetdan yhti-
On hallituksen ja isdnnditsijan toimivaltaan
kuuluvan asian saattamisesta yhti 6kokouksen
padtettavaks. Jos osakkeenomistgjat ovat yk-
simielisia, he voivat padditéa asiasta, jonka
hallitus voi sirtéa yhtiokokouksen paatettéa-
vaksi.
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38
Varsinainen yhti6kokous

Varsinainen yhtiokokous on pidettava kuu-
den kuukauden kuluessa tilikauden paéttymi-
sestd. Yhtiojarjestyksessa e voida maardta
muusta maaraj asta.

K okouksessa on esitettava:

1) tilinpaétds, toimintakertomus, tilintar-
kastuskertomus ja toiminnantarkastuskerto-
mus,

2) hallituksen kirjallinen selvitys tarpeesta
sellaiseen yhtion rakennusten ja kiinteistdjen
kunnossapitoon yhtidkokousta seuraavan vii-
den vuoden aikana, joka vaikuttaa olennai-
sesti osakehuoneiston kéyttamiseen, yhtit-
vastikkeeseen tai muihin osakehuoneiston
kaytosta aiheutuviin kustannuksiin; seka

3) hallituksen kirjallinen selvitys yhtitssa
suoritetuista huomattavista kunnossapito- ja
muutostdista ja niiden tekoajankohdat.

K okouksessa on paatettava:

1) tilinpd&tdksen vahvistamisesta;

2) taseen osoittaman voiton kayttamisesta;

3) vastuuvapaudesta hallituksen jasenille ja
isannoitsijalle;

4) talousarviosta ja yhtidvastikkeen méaa-
rasta, jos tama kuuluu yhti 6kokoukselle;

5) hallituksen jasenten, tilintarkastajan ja
toiminnantarkastajan valinnasta, jolle tassa
laissa saadetd tai yhtiojarjestyksessd maarata
toisin naiden toimikaudesta tai valinnasta;
seka

6) muista yhtidjarjestyksen mukaan varsi-
naisessa yhtiokokouksessa kasiteltavista asi-
oista.

Jos yhtié on konsernin emoyhti6, kokouk-
sessa on esitettdva myos konsernitilinp&étos
ja -toimintakertomus. Kokouksen on paatet-
tdva myods konsernitilinpdatoksen vahvista-
misesta.

Yhtitjarjestyksessd voidaan maaréta, etta
yhtidssa pidetaan tilikauden aikana useampia
varsinaisia yhtiokokouksia. Taléin 3 mo-
mentin 4—6 kohdassa tarkoitetusta asiasta
voidaan paattaa yhti 6kokouksessa, joka pide-
tédn yli kuuden kuukauden kuluttua edellisen
tilikauden paattymisesta.

JOS

48
Ylimaar &inen yhti6kokous
~ Ylimadréinen yhtiokokous on pidettava,

1) yhti6jarjestyksessa niin madrataan;

2) yhtiokokous tai hallitus katsoo siihen
olevan aihetta; taikka

3) osakkeenomistaja, tilintarkastaja tai toi-
minnantarkastaja vaatii sitd 5 §:n mukaisesti.

58
Oikeus vaatia ylimaar dista yhtidkokousta

Y lim&arainen yhtidkokous on pidettava, jos
sitd vaativat tilintarkastaja, toiminnantarkas-
taja tai osakkeenomistajat, joilla on yhteensa
kymmenesosa tai yhtidjarjestyksessa maarat-
ty pienempi osa kaikista osakkeista. Vaati-
muksen on oltava kirjallinen ja kokouksen
pitdmistéd on vaadittava tietyn asian kasitte-
lemista varten.

Kokouskutsu on toimitettava kahden viikon
kuluessa vaatimuksen saapumisesta.

68
Oikeus saada asia kasiteltavaksi

Osakkeenomistgjalla on oikeus saada yh-
tiokokoukselle tamén lain nojalla kuuluva
asia yhtiokokouksen kasitdtavaksi, jos han
vaatii sitd kirjallisesti hallitukselta niin hy-
Vissd gjoin, ettd asia voidaan sisallyttéa ko-
kouskutsuun.

Yhti 6kokoukseen osallistuminen
78
Osakkeenomistajien osallistuminen

Jokaisella osakkeenomistgjalla on oikeus
osallistua yhti 6kokoukseen.

Osallistumisen eddlytyksena on 2 luvun
2 8:n 1 momentin mukaisesti, ettd osakkeen-
omistaja on merkittyna osakeluetteloon tai
han on ilmoittanut yhtidlle osakkeiden omis-



tusoikeuden siirtymisesta itselleen ja esitta-
nyt siita luotettavan selvityksen.

88§
Valtuutettu ja avustaja

Osakkeenomistgja saa kayttda oikeuttaan
yhtiokokouksessa valtuutetun  valityksella
Valtuutetun on esitettéva paivatty valtakirja
ta hdnen on muutoin luotettavalla tavalla
osoitettava olevansa oikeutettu edustamaan
osakkeenomistajaa. Valtuutus koskee yhta
kokousta, jollel valtuutuksesta muuta ilmene.

Osakkeenomistgjalla ja valtuutetulla saa ol-
la kokouksessa avustaja.

9§
Yhtion omat osakkeet

Yhtidlle tai sen tytaryhteisolle kuuluvalla
osakkedlla @ voi osallistua yhtidkokoukseen.
Téallaista osaketta e mydskaan oteta lukuun,
kun pétevan paatoksen syntymiseen tai tietyn
oikeuden kayttamiseen vaaditaan kaikkien
osakkeenomistajien suostumus tai suostumus
osakkeenomistajilta, joilla on méaréosa yhti-
On osakkeista.

108
Muiden osallistuminen

Hallituksen jasenella ja isdnnditsijalla on
oikeus olla lasna yhtitkokouksessa, jollel yh-
tiokokous yksittaistapauksessa padta toisin.
Hallituksen ja isdnnditsijan on huolehdittava
siitd, ettd osakkeenomistajan 25 §:ssé tarkoi-
tettu kyselyoikeus voi toteutua. Tilintarkasta-
jan lasndolosta yhtitkokouksessa sdadetdan
tilintarkastuslaissa (459/2007) ja toiminnan-
tarkastajan lasndolosta tdman lain 9 luvussa.
Y htikokous voi sallia my6és muiden henki-
| 6iden l&asnaol on yhti6kokouksessa.
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118
Asukkaiden osallistumisoikeus

Jos yhtidissa on vahintaan viisi osakehuo-
neistoa, joilla on eri omistajat, yhtion raken-
nuksessa vuokraoikeuden tai muun vastaavan
perusteen nojalla asuvilla asukkailla on oike-
us osallistua sdlaiseen yhtiokokoukseen, jos-
sa kasitel1&an:

1) yhtitssa noudatettavia jérjestyssdanttja;

2) yhtién yhteisten tilojen kayttog; taikka

3) sdlaista kunnossapitoa tai uudistamista,
joka vaikuttaa olennaisesti vuokralaisen tai
asukkaan huoneiston taikka yhteisten tilojen
kayttoon.

Asukkaalla on 1 momentissa tarkoitetussa
asiassa oikeus kayttaa kokouksessa puheval-
taa. Jos huoneistossa asuu useita henkil 6ita,
he saavat osallistua kokoukseen yhden valit-
semansa henkil6n edustamina. Asukkaalla on
oikeus kayttaa 8 8:ssa tarkoitettua valtuutet-
tuatai avustajaa seka 6 8:n mukainen oikeus
saada taman pykalan 1 momentissa tarkoitet-
tu asia kasitdtavaksi yhti6kokouksessa.

Jos yhtidkokouksessa kéasitelldan 1 momen-
tissa tarkoitettua asiaa, on téta koskeva ilmoi-
tus viimeistéan kahta viikkoa ennen kokousta
asctettava nahtaville yhtion rakennuksissa
yleisesti kéytettaville ilmoitustauluille tai
toimitettava jokaiseen huoneistoon, jossa
asuu vuokralainen tai 1 momentissa tarkoitet-
tu muu asukas.

Y htitkokouksesta laadittavaan  poytakir-
jaan on otettava maininta 1 momentissa tar-
koitettujen asukkaiden osallistumisesta ko-
koukseen. Asukkaalla on samanlainen oikeus
kuin osakkeenomistajalla saada téllaisesta
kokouksesta laadittu poytakirja ndhtavakseen
jajéljennds siita.

Yleista paatoksenteosta
128
Paatettavat asiat

Y htitkokouksessa saadaan pééttéd vain

asiasta, joka on mainittu kokouskutsussa tai

joka yhtigjarjestyksen mukaan on kasitetava
kokouksessa. Varsinaisessa yhtidkokoukses-
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sa on kuitenkin aina paitettdva 3 8n 3 ja
4 momentissa tarkoitetuista asicista, jollei
3 8:n 5 momentista muuta johdu. Liséksi var-
sinaisessa yhtiokokouksessa voidaan paéttéa
9 luvun 5 8:ssa tarkoitetusta tilintarkastajan
valinnasta ja 9 luvun 6 8:ssa tarkoitetusta
toiminnantarkastajan valinnasta seka kasitel-
|& ehdotusta 9 luvun 13 8§:ssa tarkoitetusta
erityisen tarkastuksen maaraamisesta.

Y htitkokous voi myds aina paattéa uuden
kokouksen koolle kutsumisesta tai asian siir-
témisesté jatkokokoukseen.

13§
Aanimaara

Osake tuottaa yhden d8nen kaikissa yhtio-
kokouksessa kasiteltavissa asioissa. Y htigjar-
jestyksessa voidaan kuitenkin maarata, etta
jokainen osakeryhma tuottaa yhden &énen.

Y htitkokouksessa  jarjestettdvassa  aanes-
tyksessd yhden osakkeenomistajan 8animéaara
on enintéan viidesosa kokouksessa edustettu-
jen osakkeiden yhteenlasketusta aani maaras-
t4, jolle yhtiojérjestyksessa toisin maarata.

148
Yhdenvertai suusperiaate

Y htitkokouksessa el saa tehda 1 luvun
10 8§:ss4 tarkoitetun yhdenvertaisuusperiaat-
teen vastaista padtdsta.

158
Estedlisyys

Osakkeenomistgja tai hanen valtuutettunsa
€ saa danestéa asiassa, joka koskee:

1) osakkeenomistgjan itsensa ja yhtion va-
lista sopimusta tai muuta oikeustointa;

2) vastuuvapauden myontamista osakkeen-
omistajalle itselleen, kannetta osakkeenomis-
tajaa itsedan vastaan taikka hénen vapautta-
mistaan vahingonkorvausvelvollisuudesta tai
muusta vel voitteesta yhtiéta kohtaan;

3) sdlaista osakkeenomistajan osakehuo-
neiston uudistusta tai muuta kuin vattaméa-
tontd kunnossapitoa, joka poikkeaa muiden

osakkeenomistajien hallinnassa olevien huo-
neistojen kunnossapidosta tai uudistamisesta;
taikka

4) osakkeenomistajan osakehuoneiston ot-
tamista yhtion hallintaan.

Osakkeenomistgja tai hanen valtuutettunsa
e myoskédn saa aanestéa yhtion ja kolman-
nen véalisestd 1 momentissa tarkoitetusta asi-
asta, jos hanella on odotettavissa siita olen-
naista etua, joka saattaa olla ristiriidassa yh-
tion edun kanssa.

Tata pykalda sovelletaan myds, kun péate-
tédn yhtion puhevallan kayttamisesta oikeu-
denkaynnissa tai muussa asiassa.

Tata pykadlaa e sovelleta, jos yhtion kaikki
osakkeenomistajat ovat esteellisia.

16 8
Muotovaati musten sivuuttaminen

Asiassa, jonka kasittelyssa e ole noudatet-
tu menettelya koskevia tédman lain sédnnok-
sid tai yhtiojarjestyksen maarayksia, saa teh-
da paatoksen vain, jos ne osakkeenomistajat,
joita laiminlydnti koskee, antavat siihen
suostumuksensa.

Kokousmenettely
178

Kokouspaikka ja osallistuminen kokouspai-
kan ulkopuolelta

Y htitkokous on pidettdva yhtion kotipai-
kassa, jollei yhtidjarjestyksessa maaréta toi-
sesta paikkakunnasta. Kokous voidaan erit-
téin painavasta syysta pitéd muullakin paik-
kakunnalla.

Y htidjarjestyksessd voidaan maarétd, eta
kokoukseen voidaan osallistua my6s kokous-
paikan ulkopuolelta postin vélityksella tai
teknisen valineen avulla. My6s hallitus voi
tehda tasta paétoksen, jollel yhtidjarjestyk-
sessa maardta toisin. Edelytyksenda menette-
lyn kayttémiselle on, etta osallistumisoikeus
ja aantenlaskennan oikedllisuus voidaan sd-
vittda tavallisessa yhtiokokouksessa nouda-
tettaviin menettelyihin verrattavalla tavalla.
Mahdollisuudesta osallistua kokoukseen pos-



tin valityksdla tai teknisen valineen avulla
on mainittava yhtiokokouskutsussa. K okous-
kutsusta on kaytava ilmi, jos osallistuminen
kokoukseen teknisen vélineen avulla rgjcittaa
ndin osallistuvan osakkeenomistgjan puhe-
valtaa.

188
Koolle kutsuminen

Hallitus kutsuu yhtitkokouksen kooalle.
Hallituksen jasenella on oikeus kutsua yhti&-
kokous koolle, jos hanella on syyta olettaa,
ettel hallituksessa ole enda muita jasenia

Jos yhtiokokousta e kutsuta koolle, vaikka
kutsu tulisi lain, yhti¢jarjestyksen tai yhtio-
kokouksen padtoksen mukaan toimittaa, tai
jos kokouskutsusta voimassa ol evia saannok-
sida tai madrayksid on olennaisesti rikottu,
aluehallintoviraston tulee hallituksen jasenen,
isannditsijan, tilintarkastajan, toiminnantar-
kastajan tai osakkeenomistajan hakemuksesta
oikeuttaa hakija kutsumaan kokous koolle
yhtion kustannuksella. Aluehallintoviraston
paétds voidaan panna taytantdon lainvoimaa
vailla olevana.

198§
Kokouskutsun sisalto

K okouskutsussa on mainittava yhtion nimi,
koollekutsuja, kokousaika ja -paikka ja ko-
kouksessa kasitdtavat asiat sekd, missd ja
milloin 22 8:ssa tarkoitetut kokousasiakirjat
ovat osakkeenomistgjien nahtavana. Jos ko-
kouksessa  kasitelladn  yhtidjarjestyksen
muuttamista, kutsussa on mainittava muutok-
sen padasiallinen sisélto.

Kokouskutsun sisdltdd koskevia erityisia
sddnnoksia on:

1) postin tai teknisen valineen kayttamista
koskevassa 17 8:n 2 momentissa;

2) jakimmaistd kokousta koskevassa
20 &n 3 momentissa;

3) suunnattua osakeantia koskevassa 13 lu-
vun 4 8:ss&; sekéa

4) suunnattua omien osakkeiden hankki-
mista ja lunastamista koskevassa 18 luvun
4 8:n 4 momentissa.
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208
Kutsuaika

Kokouskutsu on toimitettava aikaisintaan
kahta kuukautta ja viimeistaan kahta viikkoa
ennen  yhtitkokousta. Y hti¢jarjestyksessa
voidaan pidentda lyhyempaa médrdaikaa ja
lyhenté& pidempa&a maaraaikaa.

Kutsuaikaa koskevia erityisia sdannoksia
on jatkokokousta koskevassa 24 §n 2 mo-
mentissa.

Jos yhtidjarjestyksen mukaan pa&dtoksen
patevyyden edellytyksenda on paatoksen te-
keminen kahdessa yhtidkokouksessa, kutsua
jalkimmaiseen kokoukseen € saa toimittaa
ennen kuin ensimmainen kokous on pidetty.
Kutsussa on mainittava edellisessd kokouk-
sessa tehty paatos.

218§
Kutsutapa

Kirjallinen kokouskutsu on toimitettava jo-
kaisdle osakkeenomistgjalle, jonka posti-
osoite on yhtitn tiedossa tai joka on ilmoitta-
nut yhtioélle sahkdpostiosoitteen tai muun tie-
toliikenneyhteyden kutsun toimittamista var-
ten.

228

Kokousasiakirjat, niiden nahtavana pitami-
nen ja lahettaminen

Hallituksen paédttsehdotukset seka viimei-
nen tilinpaatds, toimintakertomus, tilintarkas-
tuskertomus ja toiminnantarkastuskertomus
on vahintdan kahden viikon ajan ennen ko-
kousta pidettéva osakkeenomistgjien nahtéa-
vana kokouskutsussa ilmoitetussa paikassa.
Nama asiakirjat on myds viivytyksetta lahe-
tettava osakkeenomistajalle, joka niita pyy-
téd. Lahettamisestd saa periad hallituksen vah-
vistaman kohtuullisen maksun. Asiakirjat on
listks asetettava nahtavaksi yhtiokokoukses-
sa.

Jos paédtds koskee osakeantia, optio-oi-
keuksien tai muiden osakkeisiin oikeuttavien
erityisten oikeuksien antamista, osakepada-
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oman rahastokorotusta, osingon tai vapaan
oman pagoman rahaston jakamista, osake-
pddoman alentamista, omien osakkeiden
hankkimista tai lunastamista, 1 momentissa
saadetty koskee myds viimeisen tilikauden
paéttymisen jalkeen mahdollisesti tehtya va-
rojen jakoa koskevaa paétosta ja hallituksen
selostusta tilinpagttksen laatimisen jalkeisis-
td yhtién asemaan olennaisesti vaikuttavista
tapahtumista.

23§
Puheenjohtaja, aaniluettelo ja poytakirja

Y htiokokouksen avaa kokouksen koolle-
kutsujan nimeama henkil 6. Y htidkokous va-
litsee kokouksen puheenjohtajan, jollel yhti6-
jarjestyksessd maarata toisin. Jos yhtidjarjes-
tyksessd maédratéan puheenjohtajasta, tama
my6s avaa kokouksen.

Puheenjohtajan on huolehdittava siitd, etta
lasna olevista osakkeenomistgjista, valtuute-
tuista ja avustajista laaditaan luettelo, johon
merkitédn kunkin osakkeenomistajan osak-
keiden lukumaara ja @nimadra (aaniluette-
l0). Osakeluettelon on oltava nahtavana ko-
kouksessa.

Puheenjohtajan on huolehdittava siitd, etta
kokouksesta laaditaan pdytakirja. Poytakir-
jaan merkitdan tehdyt pddtokset sekd adnes-
tysten tulokset. Lisdksi pdytakirjaan on otet-
tava ehdotukset yhtidjarjestyksen muuttami-
seksi. Puheenjohtgjan ja yhden pdytékirjan
tarkastajaksi valitun on allekirjoitettava poy-
tékirja. Aaniluettdo otetaan tai liitetéén ko-
kouksen poytakirjaan. Poytakirjat on nume-
roitava juoksevasti ja sdilytettava luotettaval-
latavalla

Poytakirja on viimeistéan neljan viikon ku-
luttua kokouksesta pidettava yhtion isanndit-
sijan tai hallituksen puheenjohtajan luona
osakkeenomistajien nahtavana, ja sitd on
toimitettava jaljennds sita pyytavéle osak-
keenomistajalle. Osakkeenomistgjalla on oi-
keus saada jaljennts myods poytakirjan liit-
teistd. Poytakirjan ja liitteiden lahettamisesta
saadaan peria hallituksen vahvistama koh-
tuullinen maksu.

248
Jatkokokous

Y htitkokous voi paattad, etta asian kasitte-
ly siirretédan jatkokokoukseen.

Jatkokokoukseen on toimitettava eri kutsu,
jos se pidetéan yli neljan viikon kuluttua yh-
tiokokouksesta. Kutsu jatkokokoukseen voi-
daan aina toimittaa viimeistaan nelja viikkoa
ennen kokousta, vaikka yhtitjarjestyksessa
maaréattaisiin pidemmasta kutsuajasta.

258
Kysdlyoikeus

Hallituksen ja isannoitsijan on yhtidkoko-
uksessa osakkeenomistajan pyynnosta annet-
tava tarkempia tietoja selkoista, jotka voivat
vaikuttaa kokouksessa késiteltavan asian ar-
viointiin. Jos kokouksessa kasitelldan tilin-
paétostd, vevollisuus koskee myos yhtion ta-
loudellista asemaa yleisemmin. Tigtoja €
kuitenkaan saa antaa, jos niiden antaminen
tuottaisi yhtiolle olennaista haittaa.

Jos osakkeenomistgjan kysymykseen voi-
daan vastata vain sellaisten tigtojen perus-
tedla, jotka eivét ole kokouksessa kaytetta-
Vvissq, vastaus on annettava kahden viikon
kuluessa kirjallisesti. Vastaus on toimitettava
kysymyksen esitténeelle osakkeenomistagjalle
jamuulle osakkeenomistajalle, joka sita pyy-
téa.

Jos hallitus katsoo, ettei pyydettya tietoa
voida antaa osakkeenomistgjalle ai heuttamat-
ta tiedon antamisella olennaista haittaa yhti-
olle, hallituksen on kahden viikon kuluessa
yhtiokokouksesta annettava pyydetty tieto
yhtion tilintarkastgjille ja toiminnantarkasta-
jille. Tilintarkastajien on kuukauden kuluessa
yhtiokokouksesta annettava hallitukselle kir-
jalinen lausunto tiedon vaikutuksesta tilin-
tarkastuskertomukseen tai muuhun tilintar-
kastajien yhtiokokoukselle antamaan lausun-
toon. Toiminnantarkastajan on annettava vas-
taavalla tavalla lausunto tiedon vaikutuksesta
toiminnantarkastajan kertomukseen. Lausun-
non nahtavana pitémiseen ja antamiseen so-
velletaan, mita 23 8:n 4 momentissa sddde-
tédn poytakirjasta. Lausunto on viipymatta



lahetettéva kysymyksen esittaneelle osak-
keenomistajalle.

Yleiset paatoksentekovaati mukset
26 §
Enemmistbpaatos

Y htitkokouksen paatokseksi tulee ehdotus,
jota on kannattanut yli puolet annetuista &
nistd, jollel tassd laissa séadeta toisin. Vaalis-
sa tulee valituksi eniten &ania saanut. Y hti6-
kokous voi ennen vaalia paattéd, ettd valitaan
se, joka saa yli puolet annetuista &anista.
Aédnten mennessa tasan vaali ratkaistaan ar-
vallaja muu éénestys puheenjohtajan aanel 14,
jolle yhtitjarjestyksessi maaratatoisin.

Yhtidjarjestyksen méarayksella enemmis-
tvaatimusta voidaan lieventda vain vaalien
osalta.

278
Maaraenemmi stopaatos

Jos paddtds on tehtéava madraenemmistolld,
yhtiokokouksen paattkseksi tulee ehdotus,
jota on kannattanut vahintéan kaksi kolmas-
0saa annetuista aanista ja kokouksessa edus-
tetuista osakkeista.

Mé&drdenemmistolla  tehtdvia paatoksia
ovat, jollei 28, 34, 35 tai 37 §:ss4 saadeta tai
yhti6jarjestyksessd maarata toisin:

1) yhti¢jarjestyksen muuttaminen;

2) suunnattu osakeanti;

3) optio-oikeuksien ja muiden osakkeisiin
oikeuttavien erityisten oikeuksien antaminen;
seka

4) suunnattu omien osakkeiden hankkimi-
nen.

M&&réenemmistovaatimusta € voi lieven-
tad yhtijarjestyksen maarayksel la.

288

Suostumus yhdenvertai suusperiaatteesta
poi kkeami seen

Y htitkokous & saa tehda 1 luvun 10 8:ssd
tarkoitetun yhdenvertaisuusperiaatteen vas-
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taista paatosta ilman sen osakkeenomistajan
suostumusta, jonka kustannuksella epaoikeu-
tettua etua annetaan.

Jos osakkeenomistaja on hyvaksynyt paa-
toksen yhtiokokouksessa, hanen katsotaan
suostuneen siihen. Osakkeenomistaja Vvoi
suostua paattkseen myos ennen yhtidkokous-
tatai senjalkeen.

298§
Paatoksen moittiminen

Y htitkokouksen paatoksen moittimisesta
sdddetéén 23 luvussa.

Kunnossapitoa tai uudistuksia koskevat paa-
toksentekovaati mukset

308
Paatds kunnossapidosta

Y htitkokous paéttéé kunnossapidosta, joka
on lagjakantoinen taikka vaikuttaa olennai-
sesti asumiseen tai asumiskustannuksiin.

Yhtiokokous padttéd  kunnossapidosta
26 8:ssatarkoitetulla enemmistolla

318

Paatds kaikkien osakkeenomistajien rahoit-
tamasta uudistuksesta

Y htitkokous paéttéd uudistuksesta, joka on
lagjakantoinen taikka vaikuttaa olennaisesti
asumiseen tai asumiskustannuksiin.

Y htitkokous paéttad uudistuksesta 26 8§:ssd
tarkoitetulla enemmistélla, jos osakkeen-
omistajan maksuvelvollisuus & muodostu
kohtuuttoman ankaraksi ja:

1) kiinteistd tai rakennus saatetaan vastaa-
maan kunkin gjankohdan tavanmukaisia vaa-
timuksia;

2) kiinteiston tai rakennuksen kéyttamiseen
liittyvan hyddykkeen vastikerahoitteinen yh-
teishankinta on tavanmukaista;

3) toimenpiteestd maardtaan yhtiojarjestyk-
sessy; tai

4) toimenpide on muuten yhti6jarjestykses-
sa maaratyn toi minnan mukainen.
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328

Maksuvel vollisuuden muuttaminen kunnossa-
pidon ja uudistuksen osalta

Y htitkokous paattaa 26 8:ssa tarkoitetulla
enemmistolla uudistusta varten osakkeen-
omistajalta perittavan yhtidvastikkeen alen-
tamisesta, jos osakkeenomistajan huoneistos-
sa aiemmin tehty ty6 vahentda yhtiélle aiheu-
tuvia kustannuksia. Sama koskee kunnossa-
pitoa varten perittavan yhtiovastikkeen alen-
tamista, jos osakkeenomistgjan aiemmin te-
kema ty6 vahentéda yhtidlle aiheutuvia kus-
tannuksia. Alennusta laskettaessa otetaan
huomioon yhtiélle tuleva séastod ja osakkeen-
omistajan yhtidvastikeperusteen mukainen
maksuvelvollisuus. Alennuksen enimméis-
Maara on pienempi naista

Y htitkokous voi paattda 27 8:ss tarkoite-
tulla méérdenemmistélla kunnossapidosta ja
uudistuksesta aiheutuvien kulujen jakamises-
ta tasan osakkeenomistajien kesken, jos toi-
menpide kohdistuu osakehuoneistoihin ja
kunnossapidosta tai uudistuksesta kullekin
osakehuoneistalle tuleva etu ja kunkin huo-
neiston osalta aiheutuva kustannus ovat yhta
suuret.

Y htitkokous paattas 26 8:ssa tarkoitetulla
enemmistolla hissin jalkiasennuksesta aiheu-
tuvien kustannusten jakamisesta siten, eta
kustannusten jakoperusteena on yhtidvasti-
keperuste kerrottuna osakehuoneiston ker-
roksella, joka maédraytyy porrashuoneen si-
saankaynnin perusteella.  Osakehuoneiston
kerros on huoneiston sisdankayntia l1ahinna
oleva hissin saapumistason kerros. Por-
rashuoneen sisaankdynnin kerros on paa-
sisdankayntia lahinna oleva hissin lahtttason
kerros. Osakehuoneiston kerros mééritel18an
puolen kerroksen tarkkuudela. Jos osake-
huoneiston kerros on samalla etéisyydella
hissin eri saapumistasoista, osakehuoneiston
kerroksena pidetédn ylempéna olevaa saa-
pumistasoa.

Y htitkokous paattaa 26 8:ssa tarkoitetulla
enemmistolla hissin jalkiasennuksesta vain
osaan porrashuoneista. Téllaiseen pagttkseen
vaaditaan liséksi enemmistd niiden osak-
keenomistajien annetuista &aanistd, joiden
osakehuoneistoihin uudistus liittyy. Kulut

jaetaan talléin 3 momentissa tarkoitetulla ta-
valla ndiden osakkeenomistajien kesken.
Sama koskee hissin asentamista kerrostalon
porrashuoneeseen yhtidssd, jossa on myos
sdllaisiarivitalojatai muita rakennuksia, jois-
sa on osakehuoneistoja.

Y htitkokous paéattas 26 8:ssa tarkoitetulla
enemmistolla sitd, ettd tietyihin osakehuo-
neistoihin kohdistuvaa vain néille huoneis-
toille etua tuottavaa uudistusta varten i peri-
ta vastiketta muilta osakkeenomistgjilta. Li-
saksi padtokseen vaaditaan enemmisto niiden
osakkeenomistajien annetuista aanista, joiden
osakehuoneistoihin uudistus liittyy.

338§
Pa&tos muusta uudistuksesta

Y htitkokous voi paattda 26 8:ssd tarkoite-
tulla enemmistolla sellaisesta gjankohdan ta-
vanomaisen tason ylittavasta uudistuksesta,
josta @ maarata yhtiojarjestyksessa

Y htitkokous voi myos sallia 27 8:ssa tar-
koitetulla médraenemmistolla yhtion hallin-
nassa olevien tilojen kayttédmisen uudistuk-
seen, joka hyodyttéd vain osaa osakkeen-
omistajista, jos se voi tapahtua loukkaamatta
1 luvun 10 8:ssd tarkoitettua yhdenvertai-
suusperiaatetta.

Edela 1 ta 2 momentissa tarkoitetusta
toimenpiteestd yhtidlle aiheutuvien kulujen
kattamiseksi peritéadn yhtidvastiketta vain sii-
hen suostuneilta osakkeenomistgjilta ja hei-
dan osakkeidensa uusilta omistgjilta. Kulut
jagtaan ndiden kesken yhtidjarjestyksessa
maar attyjen vastikeperusteiden mukaisesti.

Yhti§jarjestyksen muuttamista, yhti éraken-
teen muuttamista ja omaisuuden luovuttamis-
ta koskevat padtoksentekovaati mukset

348
Yhti §j arjestyksen muuttaminen

Yhtigjarjestyksen muuttamisesta  pééttaa
yhtiokokous. Paétos on tehtédva 27 8:ssa tar-
koitetulla madréenemmistolla. Y htidkokous
voi kuitenkin paattéd yhtiojarjestyksen vasti-
keperusteen muuttamisesta 26 8:ssé tarkoite-



tulla enemmistélld, jos yhtidjarjestyksen vas-
tikeperustetta muutetaan siten, eta vastik-
keen perusteeksi otetaan muun perusteen ti-
lalle luotettavasti mitattavissa oleva veden
todellinen kulutus.

Y htitkokous voi paéttda yhtiojarjestyksen
muuttamisesta siten, ettd siind varaudutaan
31—33 8:ss4 tarkoitetun uudistuksen toteut-
tamiseen mythemmin. Tallaiseen paatdkseen
sovelletaan, mitd 31—33 8:ssd sdadetddn
paétoksen sisall sté.

Yhtigjarjestyksen muuttamista  koskeva
padtds on viivytyksetta ilmoitettava rekiste-
réitavaksi, eika sita saa panna taytantéon en-
nen kuin se on rekisterdity. Jos yhtidjarjes-
tyksen muutos edellyttéa sdlaisia taytan-
téonpanotoimia, joista tehdddn merkinta re-
kisteriin, muutos on kuitenkin ilmoitettava
rekisterditévaksi ja rekisterditdva samanai-
kaisesti taytantddnpanotoimien kanssa.

Jos osakkeen tuottama oikeus maaraytyy
osakkeen nimellisarvon perustedla, nimel-
lisarvosta luopuminen & vaikuta téhan oikeu-
teen, dlei toisin padteta.

358§
Suostumus yhti 6jarjestyksen muuttamiseen

Y hti6jarjestyksen muuttamiseen on saatava
27 8:ssa tarkoitetun méaréenemmiston lisaksi
osakkeenomistajan suostumus, kun:

1) muutetaan hénen osakkeidensa tuotta-
maa oikeutta hallita huoneistoa;

2) muutetaan hdnen huoneistonsa kaytto-
tarkoitus toiseksi;

3) rajoitetaan oikeutta hdnen osakkeensa
luovuttamiseen ottamalla yhtiojérjestykseen
2 luvun 5 8:ssé tarkoitettu lunastuslauseke tai
ennestaédn ol evaa lunastuslauseketta lagjenne-
taan;

4) lisdtédn hanen maksuvelvollisuuttaan
yhti6ta kohtaan siten, etta muutetaan vastike-
tal muuta maksuperustetta taikka lisitéan tai
poistetaan maksuperuste;

5) hénen oikeuttaan yhtién voittoon tai net-
to-omaisuuteen vahennetédn yhtiojarjestyk-
sen madrayksell§; tai

6) yhtijarjestykseen otetaan méarays, jolla
sdllitaan isAnnditsijan valinta hallituksen pu-
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heenjohtajaksi 7 luvun 8 8:ssd tarkoitetulla
tavalla.

Osakkeenomistgjan suostumusta el kuiten-
kaan tarvita, kun vastikeperustetta muutetaan
siten, ettd vastikkeen perusteeksi otetaan
muun perusteen tilalle luotettavasti mitatta-
vissa tai arvioitavissa oleva hytdykkeen to-
dellinen kulutus.

Jos osakkeenomistaja on hyvaksynyt paa-
toksen yhtiokokouksessa, hanen katsotaan
suostuneen siihen. Osakkeenomistaja Vo
suostua paattkseen my6s ennen yhtidkokous-
tatai senjalkeen.

368§
Yhti §j ar jestyksen kohtuullistaminen

Jos yhtiojérjestykseen sisdltyy kohtuutto-
muuteen johtava maardys, hallituksdla ja
osakkeenomistajalla on oikeus nostaa yhtion
kotipaikan alioikeudessa kanne yhtidjarjes-
tyksen muuttamiseksi. Hallitus saa panna
kanteen virellle vain, jos ehdotusta yhtioko-
kouksessa kannattaneilla osakkeenomistgjilla
oli yli puolet annetuista aanista.

Kanteen nostamisen edellytyksena on, etté:

1) yhtidkokous on hylénnyt ehdotuksen
madrayksen muuttamisesta siten, ettd koh-
tuuttomuus poistuu; taikka

2) padtosta 1 kohdassa tarkoitetusta yhtio-
jarjestyksen muuttamisesta e ole tehty tai
muuttamiseen tarvittavaa osakkeenomistajan
suostumusta e ole saatu kahden kuukauden
kuluessa siitd, kun ehdotusta olisi pitényt ké-
sitella yhtitkokouksessa.

Y htickokouksen poytakirjaan on merkitta-
va niiden osakkeenomistajien nimet, jotka
adnestyksessa vastustavat yhti¢jarjestyksen
muuttamista.

Kanne on pantava vireille kolmen kuukau-
den kuluessa 2 momentissa tarkoitetusta yh-
tiokokouksesta tai momentissa tarkoitetun
maaraajan paattymisesta.

Kanne on nostettava niit osakkeenomista-
jia vastaan, jotka kokouksessa ovat vastusta-
negt yhtigjarjestyksen muuttamista tai evat
ole antanegt muutokseen tarvittavaa suostu-
musta. Tuomioistuimen on varattava yhtiolle
tilaisuus tulla kuulluksi.
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Tuomioistuin voi muuttaa yhti¢jéarjestysta,
jos yhtigjarjestyksen maarays johtaa kohtuut-
tomuuteen siten, ettd se tuottaa osakkeen-
omistajalle merkittavéa etua toisten osak-
keenomistajien kustannuksella tai aiheuttaa
télle huomattavaa rasitusta verrattuna toisiin
osakkeenomistajiin. Kohtuuttomuutta arvioi-
taessa on otettava huomioon yhtiojarjestyk-
sen koko sisdlto, yhtidjarjestysta laadittaessa
ja sen jalkeen vallinneet olosuhteet seka
muut seikat.

378

Suostumus toiminnan tai yhtidmuodon muut-
tamiseen tai lopettamiseen tai omaisuuden
[uovuttamiseen

Y htitkokouksen yksimielisen paétoksen li-
sédks on saatava suostumus myds muilta
osakkeenomistajilta, kun paétos koskee:

1) yhtiémuodon muuttamista;

2) salvitystilaan asettamista tai sdvitystilan
|opettamista;

3) sulautumista toiseen yhtidon;

4) jakautumista; taikka

5) yhtién hallitseman kiinteiston tai raken-
nuksen tai niiden kayttdoikeuden luovutta-
mista.

Y htitkokous voi kuitenkin p&éttda 1 mo-
mentin 5 kohdassa tarkoitetusta luovuttami-
sesta 26 8:ssa tarkoitetulla enemmistGpaatok-
salld, jos luovutus koskee vain sdllaista kiin-
teiston ja rakennuksen osaa tai rakennusta,
jossa @ ole osakkeenomistgjien hallinnassa
olevia tiloja eikd luovutus vaikuta olennai-
sesti osakkeenomistgjien huoneistojen kayt-
témiseen tai huoneiston kaytosta aiheutuviin
kustannuksiin.

Y htitkokous voi kuitenkin p&éttda 1 mo-
mentin 2, 3 tai 5 kohdassa tarkoitetusta asias-
ta, jos yhtitn toiminnan jatkaminen tuottaisi
osakkeenomistajille huomattavaa vahinkoa ja
osakkeenomistajat, joilla on vahintééan nelja
viidesosaa kaikista yhtion osakkeista, suos-
tuvat paatckseen.

Tuomioistuin voi oikeuttaa yhtion toteut-
tamaan sulautumisen, jos osakkeenomistajat,
joilla on vahintéan nelja viidesosaa kaikista
yhtion osakkeista, suostuvat siihen ja jos su-
lautumisen toteuttamatta jéttdminen olisi

kohtuutonta, kun otetaan huomioon sité vas-
tustaville osakkeenomistajille aiheutuvan
haitan maara ja kaikille osakkeenomistgjille
koituva hyaty.

Jos osakkeenomistaja on hyvaksynyt paa-
toksen yhtiokokouksessa, hanen katsotaan
suostuneen siihen. Osakkeenomistaja VoI
suostua paattkseen myos ennen yhtidkokous-
tatai senjalkeen.

7 luku
Asunto-osakeyhtiotn johto ja edustaminen
Yhtién johto
18
Hallitusja isannoitsija

Yhtiélla on oltava hallitus. Silla voi olla
myds isdnnditsija, jos yhtidjarjestyksessa niin
maaratéan tai yhti 6kokous niin paattaa.

Edella sdadetdan 1 luvun 10 8:ssa kiellosta
tehda yhdenvertaisuusperiaatteen vastaisia
paédtoksia, 1 luvun 11 8:ssa huoldllisuusvel-
vollisuudesta ja 24 luvussa vahingonkor-
vausvastuusta.

Yhtion edustamisesta sdadetddn 22—
26 §:ssi.

Hallituksen tehtavét ja paatdksenteko
28
Hallituksen yleiset tehtavat

Hallitus huolehtii yhtion hallinnosta seka
Kiinteiston ja rakennusten pidon ja muun
toiminnan asianmukaisesta jarjestamisesta.
Hallitus vastaa diita, etta yhtion kirjanpidon
ja varainhoidon valvonta on asianmukaisesti
jérjestetty.

Hallitus tarvitsee yhtitkokouksen paatok-
sen toimiin, jotka:

1) yhtitn koko ja toiminta huomioon ottaen
ovat epéatavallisiatai lagjakantoisia;

2) vaikuttavat olennaisesti osakkeenomista-
jan hallinnassa olevan osakehuoneiston kayt-
tamiseen; taikka



3) vaikuttavat olennaisesti osakkeenomista-
jan velvoallisuuteen maksaa yhtidvastiketta tai
muihin osakkeenomistajan hallinnassa ole-
van osakehuoneiston kayttdmisestd aiheutu-
viin kustannuksiin.

Hallitus saa kuitenkin ryhtya 2 momentissa
tarkoitettuun toimeen, jos yhtitkokouksen
paédtosta e voida odottaa aiheuttamatta yhti-
On toiminnalle olennaista haittaa. Téllaisista
toimista on mahdollisimman pian ilmoitetta-
va osakkeenomistajille kirjallisesti osoittee-
seen, joka on ilmoitettu yhtidlle, tai samalla
tavalla kuin kutsu yhtidkokoukseen toimite-
taan.

Hallitus tai hallituksen jésen el saa houdat-
taa yhtiokokouksen tai hallituksen tekemaa
paétosts, joka on taman lain tai yhtidjarjes-
tyksen vastainen ja siksi patematon.

38
Hallituksen paattksenteko

Hallituksen padttkseksi tulee enemmistdn
midipide, jollel yhtidjarjestyksessa edellyteta
madraenemmistoa. Jos danet menevét tasan,
ratkaisee puheenjohtajan &éni. Jos éénet me-
nevét puheenjohtajan vaalissa tasan, elka hal-
litusta valittaessa tai yhtijarjestyksessa ole
maaratty muuta, vaali ratkaistaan arvalla.

Hallitus on péaétdsvaltainen, kun paikalla
on yli puolet jasenistd, jollei yhtidjarjestyk-
sessa eddlytetd suurempaa madrad. Maara
lasketaan valituista hallituksen jasenista
Méadrad laskettaessa estedlisten jasenten ei
katsota olevan paikalla. Paétosta e saa tehda,
dle kaikille hallituksen jasenille ole mahdol-
lisuuksien mukaan varattu tilaisuutta osallis-
tua asian kasittelyyn. Jos hallituksen jésen on
estynyt, tilaisuus on varattava vargjasenelle.
Jos paatds tehdadn pitamatta kokousta, paé-
tos on kirjattava, allekirjoitettava, numeroita-
va ja sdilytettava, kuten hallituksen kokous-
poytékirjasta 6 §:ssé sdadetaan.

48
Hallituksen jasenen estedllisyys

Hallituksen jasen e saa osallistua sellaisen
asian kasittelyyn, joka koskee:
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1) hdnen ja yhtion vélistd sopimusta tai
muuta oi keustointa;

2) sdlaista hdnen hallinnassaan olevan
osakehuoneiston uudistusta tai muuta kuin
valttamatonta kunnossapitoa, joka poikkeaa
muiden osakkeenomistgjien hallinnassa ole-
vien osakehuoneistojen kunnossapidosta tai
uudistamisesta; taikka

3) hanen osakehuoneistonsa ottamista yhti-
On hallintaan.

Hallituksen jésen & myotsk&dn saa ottaa
osaa yhtion ja kolmannen valisen 1 momen-
tissa tarkoitetun asian kasittelyyn, jos hanella
on odotettavissa siita olennaista etua, joka
sagttaa olla ristiriidassa yhti6n edun kanssa.

Edella téssa pykédldssa saédettya sovelle-
taan myos, kun paatetddn yhtion puhevallan
kayttamisesta oikeudenkaynnissa tai muuten.

58
Hallituksen kokoontuminen

Hallituksen puheenjohtaja vastaa siita, etta
hallitus kokoontuu tarvittaessa. Kokous on
kutsuttava koolle, jos hallituksen jasen tai
isannditsija sita vaatii. Jollei hallituksen pu-
heenjohtaja vaatimuksesta huolimatta kutsu
kokousta koolle, kutsun voi toimittaa halli-
tuksen jasen, jos vahintaan puolet hallituksen
jasenistd hyvéksyy koolle kutsumisen, tai
isannditsija myds yksinaan. Jollei puheenjoh-
tajaa ole valittu tai han on estynyt, voi halli-
tuksen jasen tai isannditsija toimittaa kutsun.

Hallitus voi paéttad, ettd muukin kuin halli-
tuksen jasen saa olla lasna kokouksessa.
Isénnditsijan oikeudesta osallistua kokouk-
seen sdddetéén 18 8:ssd. Oikeudesta olla l18s-
na voi daan maarata myos yhti6jarjestyksessa.

68
Hallituksen poytakirja

Hallituksen kokouksesta on laadittava poy-
taékirja, jonka allekirjoittaa kokouksen pu-
heenjohtaja ja, jos hallitukseen kuuluu useta
jasenia, vahintaédn yksi hallituksen siihen va-
litsema jasen tai kokouksessa lasna ollut
isannditsija. Hallituksen jasendllé ja isanndit-
sijalla on oikeus saada eriava midlipiteensa
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merkityksi pdytakirjaan. Poytakirjat on nu-
meroitava juoksevasti ja sdilytettava luotetta-
vallatavalla

Osakkeenomistgjalla on oikeus saada tieto
sellaisesta hallituksen paatoksestd, joka kos-
kee hdnen omistamiinsa yhtion osakkeisiin
perustuvaa oikeutta tai vevollisuutta suh-
teessa yhtioon tai toiseen osakkeenomista-
jaan. Osakkeenomistgjan pyynnostéa tieto on
annettava kirjallisesti.

78
Tehtavien siirtdminen

Hallitus voi yksittdisessi tapauksessa tai
yhtiojarjestyksen maarayksen nojalla tehda
padtoksen isAnnditsijan yleisiin  tehtaviin
kuuluvassa asiassa silloinkin, kun yhtidlla on
isannditsija.

Hallitus voi saattaa hallituksen tai isanngit-
sijan yleisiin tehtdviin kuuluvan asian yhti-
kokouksen paétettavaksi.

Hallituksen jasenet seké jasenyyden alkami-
nen ja paattyminen

88

Hallituksen jasenet, varajasenet ja puheen-
johtaja

Hallitukseen on valittava kolmesta viiteen
varsinaista jasentg, jollel yhtiojarjestyksessa
maarata toisin.

Jos hallitukseen kuuluu vahemman kuin
kolme jasentd, hallituksessa on oltava ainakin
yksi vargjasen. Mita tassa laissa sdadetdén ja-
senestd, sovelletaan myds varajaseneen.

Jos hallituksessa on useita jasenia, sille on
valittava puheenjohtaja. Puheenjohtgjan va-
litsee hallitus, jos hallitusta valittaessa e ole
paétetty toisin tai yhtiojéarjestyksessa ei méaa-
rata toisin. Isdnnditsija saa olla hallituksen
puheenjohtajana vain, jos yhtitjarjestyksessa
niin madrataan tai kaikki osakkeenomistgjat
siihen suostuvat.

98§
Hallituksen jasenten valinta

Y htitkokous valitsee hallituksen jasenet.

Y htidjarjestyksessd voidaan maarétd, etta
vahemman kuin puolet hallituksen jasenista
valitaan muussa jarjestyksessa. Jos jasenta el
kuitenkaan ole valittu muulla tavalla, yhti6-
kokous voi valita jasenen, jolleé yhtidjarjes-
tyksestd johdu muuta.

108
Hallituksen jasenen kel poisuus

Hallituksen jasenena el voi olla oikeushen-
kilo eika alaikéinen tai se, jolle on maaratty
edunvalvoja, jonka toimintakelpoisuutta on
rgjoitettu tai joka on konkurssissa. Liiketoi-
mintakiellon vaikutuksesta kelpoisuuteen
sdddetédan liiketoimintakiellosta annetussa
laissa (1059/1985).

Vahintéan yhdella hallituksen jasenella on
oltava asuinpaikka Euroopan talousaluedlla,
jollei rekisteriviranomainen myodnna yhtiolle
lupaa poiketa tasta.

118
Hallituksen jasenen toimikausi

Hallituksen jasenen toimikausi paéttyy va-
lintaa seuraavan valinnasta pagttavan varsi-
naisen yhtiokokouksen paattyessd. Y htigjar-
jestyksessa voidaan maarétd muusta maara-
aikaisesta tai toistaiseks jatkuvasta toimi-
kaudesta. Toimikausi paattyy ja uuden jase-
nen toimikausi alkaa uuden jasenen valinnas-
ta péattavan yhtiokokouksen paattyessa, joll-
e yhtidjarjestyksessa maaréta tai uutta jasen-
té valittaessa paéteta toisin.

Toimikauden paattymisesta huolimatta en-
tisella hallituksen jasenella on oikeus kutsua
yhtiokokous koolle valitsemaan uutta halli-
tusta, jos hanella on syyta olettaa, etta yhtiol-
la el enda ole muita hallituksen jasenia.



128
Hallituksen jasenen eroaminen

Hallituksen jasen voi ercota tehtdvastaén
ennen toimikauden paattymista.

Eroaminen tulee voimaan aikaisintaan, kun
siita on ilmoitettu hallitukselle. Jos hallituk-
sen jasenen on valinnut muu kuin yhtiékoko-
us, eroamisesta on ilmoitettava myos valitsi-
jale.

Jos hallituksen jasenella on erotessaan syy-
ta olettaa, ettd yhtiolla & enda ole muita hal-
lituksen jasenia, hanen on huolehdittava siita,
eta yhtiokokous kutsutaan koolle valitse-
maan uutta hallitusta.

138
Hallituksen jasenen erottaminen

Hallituksen jasenen voi ennen toimikauden
padttymista erottaa se, joka on hanet valin-
nut. Muun kuin yhtitkokouksen valitseman
jasenen voi kuitenkin erottaa yhtiokokous,
jos yhtigjarjestysta on muutettu siten, ettel
valintaoikeutta endé ole.

Erotetun jasenen toimikausi paéttyy erot-
tamisesta paéttdvan yhtiokokouksen paatty-
essd, jollel yhtidkokous pddta muusta ajan-
kohdasta. Muun kuin yhtiokokouksen erot-
taman jasenen toimikausi paattyy valittdmas-
ti, jollei jasenen valitsija ole erottamisen yh-
teydessa pééttanyt toisin.

148
Hallituksen taydentaminen

Jos hallituksen jasenen tehtava tul ee kesken
toimikauden avoimeksi tai jos jasen menettaa
10 &:ssa tarkoitetun kelpoisuutensa, jasenen
sijalle tulee varajasen sen mukaan kuin yhti¢-
jarjestyksessi madratéan tai varajasenta valit-
taessa on padtetty. Jos varagjasentd ei ole, hal-
lituksen muiden jasenten on huolehdittava
sSiitd, ettd uusi jasen valitaan jaljella olevaksi
toimikaudeksi. Jos kuitenkin valinta kuuluu
yhtiokokoukselle ja hallitus on varajdseni-
neen padtdsvaltainen, valinta voidaan jéttéa
seuraavaan yhtiékokoukseen.
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Hallitusta koskevat muut sdannokset
158
Konsernisuhde

Jos yhtidsta on tullut emoyhti tai se on la-
kannut olemasta emoyhtio, hallituksen on
viivytyksetta ilmoitettava siita tytaryhteison
hallitukselle tai vastaavalle toimielimelle.
Tytéryhteisdon hallituksen tai vastaavan toi-
migimen on annettava emoyhtion hallituk-
selle konsernin aseman arvioimiseksi ja sen
toiminnan tuloksen laskemiseksi tarvittavat
tiedot.

16 8
Sopimus ainoan osakkeenomistajan kanssa

Sdlainen yhtion ja sen ainoan osakkeen-
omistajan valinen sopimus tai sitoumus, joka
e kuulu yhtién tavanomaiseen liiketoimin-
taan, on merkittava tai liitettava hallituksen
kokouksen poytakirjaan.

|sannoitsija
178§
|sAnnBitsijan yleiset tehtavat

Isénnditsija huolehtii kiinteistén ja raken-
nusten pidosta ja hoitaa yhtion muuta péivit-
taista hallintoa hallituksen antamien ohjeiden
ja madraysten mukaisesti. |sdnnditsija vastaa
siitd, etta yhtion kirjanpito on lain mukainen
javarainhoito luotettavalla tavalla jarjestetty.
Isénnditsijan on annettava hallitukselle ja sen
jasenelle tiedot, jotka ovat tarpeen hallituk-
sen tehtavien hoitamiseksi.

Isénnditsija saa ryhtya 2 §8:n 2 momentissa
tarkoitettuihin toimiin vain hallituksen val-
tuutuksen perustedlla tai jos hallituksen péé-
tosta e voida odottaa aiheuttamatta yhtitn
toiminnalle olennaista haittaa. Viimeksi mai-
nitussa tapauksessa hallitukselle on mahdol-
lisimman pian annettava tieto toimista.



26

18§

Isénnditsijan lasnaol o hallituksen kokoukses-
sa

Isénnditsijalla on oikeus olla lasné hallituk-
sen kokouksessa ja kayttaa sidla puhevaltaa,
vaikka han e olisikaan hallituksen jasen,
jolle hallitus pagtatoisin.

198
Isénnditsijaan sovellettavat saannokset

Isénnditsijaén sovelletaan lisdksi, mité hal-
lituksen jasenesta sdadetddn pateméttdmia
paétoksia koskevassa 2 §:n 4 momentissa, es-
tedlisyytta koskevassa 4 8:ssd ja ke poisuutta
koskevassa 10 8:ssa. Isannditsijan asuinpai-
kan tai, jos isannoitsija on yhteisd, kotipaikan
on kuitenkin aina oltava Euroopan talousalu-
edla, jolle rekisteriviranomainen myonna
yhtiolle lupaa poiketa tasta

208

Isénnditsijan valinta, eroaminen ja erottami-
nen

Hallitus valitsee isGnnditsijan.

Isénnditsijan on oltava luonnollinen henki-
|6 tai rekisterdity yhteiso.

Isénnditsijalla on oikeus erota tehtavastaan.
Eroaminen tulee voimaan aikaisintaan, kun
siitd on ilmoitettu hallituksdlle.

Hallitus voi erottaa isannditsijan tehtavas-
taan. Erottaminen tulee voimaan valittomasti,
jollel hallitus paata myohemméasta ajankoh-
dasta.

218

IsAnnaintiyhteison padvastuul linen isannoit-
sja

Jos isAnnditsijaksi on valittu yhteisd, tdman
on ilmoitettava yhtidlle, kendlla on paévastuu
isdnndinnista

Padvastuullisen isannditsijan on oltava
isanndintiyhteison hallituksen tai vastaavan
johtoelimen jasen, toimitusjohtaja tai yhte-

sbn palveluksessa, jollel asunto-osakeyhtion
jaisanndintiyhteisdn kesken toisin sovita.

Jos isAnnditsijéksi on valittu yhteisd, tdman
lain ja muun lain sdannoksia isdnnoitsijasta
sovelletaan pdavastuulliseen isannditsijaan.

Edustaminen
22§
Hallitus ja isannoitsija edustajina

Hallitus edustaa yhtitta ja kirjoittaa sen
toiminimen.

Isénnditsija voi edustaa yhti6ta asiassa, jo-
ka 17 8:n nojalla kuuluu hanen tehtaviinsa.

23§
Muut edustajat

Y htidjarjestyksessd voidaan maarétd, etta
hallituksen jasenella tai isannditsijalla on oi-
keus edustaa yhtidta tai ettd hallitus voi antaa
oikeuden jasenelleen, isdnnditsijdlle tai
muulle nimetylle henkilélle. Hallitus voi mil-
loin tahansa peruuttaa oikeuden yhtitn edus-
tamiseen.

248
Edustami soikeuden rajoitukset

Kaupparekisteriin voidaan merkita ainoas-
taan sdlainen rajoitus oikeuteen edustaa yh-
tiotd, jonka mukaan kahdella tai useammalla
henkil6lla on tdma oikeus vain yhdessa.

258
Edustajan toimien sitovuus

Yhtibn tassd laissa tarkoitetun edustajan
yhtion puolesta tekemé oikeustoimi e sido
yhti6td, jos:

1) edustaja on toiminut vastoin t&ssa laissa
saadettya kelpoisuuden rajoitusta;

2) edustaja on toiminut vastoin 24 8:ssd
tarkoitettua rajoitusta; taikka



3) edustaja on ylittanyt toimivaltansa ja se,
johon oikeustoimi kohdistui, tiesi tai hanen
olisi pitanyt tietéa toimivallan ylityksesta.

Edella 1 momentin 3 kohdassa tarkoitetus-
sa tapauksessa riittdvana osoituksena siita, et-
ta oikeustoimen kohteena ollut ties tai ettd
hanen olisi pitanyt tietda toimivallan ylityk-
sestd, @ voida pitéa pelkastéan sita, etta toi-
mivaltaa koskevat rajoitukset on rekisterdity.

26 8
Tiedoksiannot yhtiélle

Haaste, tassa laissa tarkoitettu ilmoitus ja
muu tiedoksianto katsotaan toimitetuksi yhti-
Olle, kun se on annettu tiedoksi hallituksen
jasenélle, isannditsijale tai muulle henkildl-
le, jolla on yksin tai yhdessa toisen kanssa
oikeus tdman lain nojalla edustaa yhtiéta.

Jollel ketéén 1 momentissa tarkoitetuista
yhtion edustgjista ole merkitty kaupparekiste-
riin, tiedoksianto voidaan toimittaa luovut-
tamalla asiakirjat yhtion palveluksessa ole-
valle henkildlle tal, jos tallaista henkiléa e
tavata, yhtion kotipaikan poliisiviranomaisel-
le noudattaen lisdksi, mitd oikeudenkaymis-
kaaren 11 luvun 7 8:n 2—4 momentissa séé-
detaan.

Isénnditsijantodistus seka kunnossapito- ja
muutostydilmoitusten séilyttdminen

278
|sénnoitsijantodistus

Isénnditsijan on pyynnosta annettava osa-
kehuoneistoa koskeva isdnnditsijantodistus.
Jollel yhtidlla ole isannditsijaa tai tama on
estedlinen, velvollisuus antaa todistus on
hallituksen puheenjohtgjalla.  Todistuksen
voivat saada:

1) osakehuoneiston hallintaan oikeuttavien
osakkeiden omistaja;

2) osakkeita panttauksen nojalla hallussaan
pitava; seka

3) vadlitysliike, jolla on voimassa oleva
osakkeiden vélitysta koskeva myyntitoimek-
sianto tai osakehuoneiston vuokralle antamis-
ta koskeva toimeksianto.
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Todistuksesta on kaytava ilmi:

1) yhtitn taloudd linen tila;

2) tiedot yhtion rakennuksista ja niiden
kuntoon liittyvistd yhtion tiedossa olevista
seikoista;

3) maa-alueen omistussuhtest;

4) onko yhtigjarjestyksessa lunastuslause-
ke;
5) tiedot osakehuoneistosta ja sen kuntoon
liittyvista yhtion tiedossa olevista seikoista;

6) osakeryhmén osakeluettdoon merkityn
omistajan nimi;

7) osakeluetteloon merkitty osakkeisiin tai
osakehuoneiston hallintaan kohdistuva kayt-
t6- tai luovutusrgjoitus;

8) paatds osakehuoneiston ottamisesta yh-
tion hallintaan ja hallinnan kestoaika;

9) osakkeenomistajan erdantyneet, maksa-
meatta olevat yhtiovastikkeet;

10) sdvitys lainavastuista, jos vastuu yhti-
On lainoista kohdistuu eri tavoin eri osak-
keenomistajiin;

11) yhti6ta vastaan vireille pantu 6 luvun
36 8:ssa tarkoitettu kanne ja yhtiojarjestyk-
sen kohta, jota kanne koskee;

12) 13 luvun 2 8:n 2 momentissa tarkoitet-
tu voimassa oleva osakeantivaltuutus ja
14 luvun 2 8:n 2 momentissa tarkoitettu voi-
massa oleva valtuutus optio-oikeuksien tai
muiden osakkeisiin tarkoittavien oikeuksien
antamisesta; seka

13) muun lain nojalla todistukseen merkit-
tavét tiedot.

Todistuksesta voidaan perid hallituksen
hyvaksyma kohtuullinen maksu.

Tarkempia sdannoksia isdnnditsijantodis-
tuksen sisdll6sté ja siihen liitettavista asiakir-
joista voidaan antaa valtioneuvoston asetuk-
sdla

288

Kunnossapitoa tai muutostyota koskevien il-
moitusten sailyttaminen

Hallituksen on yllapidettéva luetteloa yhti-
oOlle toimitetuista kunnossapitoa ja muutostoi-
td koskevista ilmoituksista, joista saadetéén
4luvun 7 8ssd ja 5 luvun 4 8:ssi. lImoituk-
set on séilytettava luotettavalla tavalla osa-
kehuoneistokohtai sesti.
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Osakkeenomistgjalla on oikeus saada jal-
jennts osakehuoneistoaan koskevista ilmoi-
tuksista. Sama oikeus on valitydliikked |3,
jolla on voimassa oleva osakkeiden valitysta
koskeva myyntitoimeksianto tai osakehuo-
neiston vuokralle antamista koskeva toimek-
sianto. Jaljenndksista saa perid yhtion halli-
tuksen hyvaksymét kohtuulliset kulut.

8 luku

Paasy osakehuoneistoon ja osakehuoneis-
ton ottaminen yhtion hallintaan

18
Paasy osakehuoneistoon

Yhtién hallituksen jasenella ja isannditsi-
jalla seka hallituksen tai isannditsijan val-
tuuttamalla on oikeus pdasta osakehuoneis-
toon, kun se on tarpedlista osakehuoneiston
kunnon ja hoidon valvomista tai osakehuo-
neistossa suoritettavaa kunnossapito- tai
muutosty6té taikka niiden valvomista varten.

Kéaynti osakehuoneistossa on jarjestettéva
osakkeenomistajalle ja osakehuoneiston hal-
tijalle sopivana aikana, jollel ty6én kiiredli-
syystai laatu sitd esta.

Jos paasy kidleaan, hallituksen jasendlla
ja isannditsijalla on oikeus saada poaliisilta
virka-apua.

28
Osakehuonei ston ottaminen yhtion hallintaan

Yhtiokokous voi paéttéd, ettd osakkeen-
omistajan hallinnassa oleva osakehuoneisto
on enintédn kolmen vuoden gjaksi otettava
yhtién hallintaan, jos:

1) osakkeenomistgja @ maksa erdantynytta
yhtidvastiketta tai 3 8:n 4 momentissa tarkoi-
tettuja kuluja;

2) osakehuoneistoa hoidetaan niin huonos-
ti, etta yhtidlle tai toiselle osakkeenomistajal-
|e aiheutuu siita haittaa;

3) osakehuoneistoa kaytetéan oledlisesti
vastoin yhtiojérjestyksesta ilmenevaa kaytto-
tarkoitusta tai muuta yhtitjarjestyksen maa-
raysta taikka, jos osakehuoneiston kayttétar-

koituksesta @ madrdta yhtidjarjestyksessa,
vastoin yhtion hyvaksymaa tai muuten va-
Kiintunutta kayttétarkoitusta;

4) osakehuoneistossa vietetdan hairitsevaa
elamag; tai

5) osakkeenomistajatai muu osakehuoneis-
tossa asuva e noudata, mita jarjestyksen séi-
lymiseksi yhtion tiloissa on tarpeen.

Osakehuoneistoa el saa ottaa yhtion hallin-
merkitys.

Padtoksessd on mainittava hallintaan otta-
misen peruste, kestoaika ja kohteena olevat
tilat.

Edella 1 momentissa tarkoitettu kolmen
vuoden maardaika lasketaan sitd, kun yhtio
on saanut osakehuoneiston hallintaansa, jol-
lel yhtiokokous padta aikaisemmasta ajan-
kohdasta.

38
Varoituksen antaminen

Hallituksen on annettava osakkeenomista-
jale kirjalinen varoitus ennen kuin paatts
osakehuoneiston ottamisesta yhtion hallin-
taan voidaan tehda. Jos osakkeenomistaja on
vuokrannut osakehuoneiston tai sen osan
tailkka muutoin luovuttanut osakehuoneiston
toisen kaytettéavaksi, varoitus on annettava
tiedoksi myds vuokralaiselle tai osakehuo-
neistossa asuvalle muulle kayttdoikeuden
saanedle. Varoituksessa on ilmoitettava sen
antamisen peruste sekd mainittava mahdolli-
suudesta ottaa osakehuoneisto yhtion hallin-
taan.

Varoitus on annettava tiedoksi siten kuin
haasteen tiedoksi antamisesta sdadetéan tai
muuten todistettavalla tavalla. Jos osakkeen-
omistajaa tai vuokralaista tai osakehuoneis-
tossa asuvaa muuta kayttooikeuden saanutta
e yrityksista huolimatta ol e tavaoitettu, varoi-
tus voidaan toimittaa télle kirjatulla kirjedll&,
jonka katsotaan tulleen tietoon satsemantena
paivana siitd, kun kirje on annettu postin kul-
jetettavaksi.

Jos e tiedetd, kuka osakkeenomistgja tai
vuokralainen tai muu kayttdoikeuden saanut
on, varoitus voidaan antaa osakkeenomista-
jalle, vuokralaisdlle tai muulle kayttooikeu-



den saanedlle tiedoksi julkaisemalla se viral-
lisessa lehdessa tai paikkakunnalla yleisesti
ilmestyvassa lehdessa ja lisdksi toimittamalla
tieto siitd osakehuoneistoon, jonka ottamises-
ta yhtion hallintaan varoitetaan. Varoituksen
katsotaan talléin tulleen osakkeenomistajan,
vuokralaisen tai muun kayttdoikeuden saa-
neen tietoon lehden ilmestymispéivana.

Jos osakkeenomistaja varoituksen johdosta
viivytyksetta tayttéd vevollisuutensa tai oi-
kaisu muuten tapahtuu, yhtiélla & ole oikeut-
ta ottaa osakehuoneistoa hallintaansa. Tal6in
osakkeenomistajan on kuitenkin korvattava
varoituksen antamisesta ja yhtitkokouksen
koolle kutsumisesta yhtidlle jo aiheutuneet
kustannukset.

48
Pa&toksen tiedoksianto

Y htitkokouksen paétds osakehuoneiston
ottamisesta yhtion hallintaan on annettava
osakkeenomistajalle, vuokralaiselle ja osake-
huoneistossa asuvalle muulle kayttdoikeuden
sen tekemisesta samalla tavalla kuin 3 8:ssa
sdddetédan varoituksen tiedoksi antamisesta.
Muuten p&&tds on tehoton.

58
Paatdksen moittiminen ja taytantbonpano

Osakkeenomistgja tai vuokralainen tai osa-
kehuoneistossa asuva muu kayttdoikeuden
saanut voi saattaa tuomioistuimen tutkitta-
vaksi sen, onko osakehuoneiston ottamiselle
yhtion hallintaan 2 8:ssi séadetty peruste.
Tama moitekanne yhtidkokouksen pagttksen
julistamisesta patemattdmaksi 2 §:n vastaise-
na on pantava vireille yhti6ta vastaan 30 péi-
van kuluessa siita, kun p&étos hallintaan ot-
tamisesta on 4 8:ssa séadetylla tavalla annet-
tu tiedoksi.

Jos tuomioistuin hylkéa 1 momentissa tar-
koitetun yhtiokokouksen paétdsta koskevan
kanteen, téllainen tuomiocistuimen paatds
saadaan panna taytantdéon niin kuin vuokra-
laiseen kohdistunut hdatétuomio. Jos osake-
huoneiston yhtion hallintaan ottaminen pe-
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rustuu 2 &n 1 momentin 1 kohtaan, e vuok-
ralaista tai osakehuoneistossa asuvaa muuta
kayttoikeuden saanutta saa haétda, ellei téle
ole annettu tiedoks yhtitn paatdsta osake-
huoneiston hallintaan ottamisesta.

68

Yhtion hallintaan otetun osakehuoneiston
vuokraaminen

Kun osakehuoneisto on otettu yhtion hal-
lintaan, hallituksen on viipyméatta vuokratta-
va se kdyvasta vuokrasta sopivalle vuokralai-
selle hallinnassaolon agjaksi. Jollei hallin-
taanotto johdu osakehuoneistossa asuvan
vuokralaisen tai muun asukkaan tai kaytttoi-
keuden saaneen menettelysta, yhtitn on ensi-
sijaisesti tehtdva vuokrasopimus hallinnassa-
ologjaksi taman kanssa. Jos osakehuoneisto
e ole vuokraamista varten asianmukaisessa
kunnossa, siind on ensin tehtava tarpeelliset
korjaukset osakkeenomistajan lukuun. Vuok-
ralaisen oikeus pitéa osakehuoneistoa hallin-
nassaan paattyy ilman irtisasnomista viimeis-
tadn silloin, kun osakehuoneiston yhtién hal-
lintaanottoaika paéttyy, riippumeatta siitd, mi-
t& vuokrasuhteen kestosta on sovittu.

Yhtiélla on oikeus perid vuokrasta hallin-
taan ottamisesta aiheutuneet kustannukset,
osakehuoneiston korjaamisesta yhtidlle ai-
heutuneet kustannukset ja maksamatta ol evat
yhtidvastikkeet sekd ne vastike-erét, jotka
eraantyvat osakkeenomistgjan maksettaviksi
hallinnassaolon aikana. Yli jaava osa on vii-
vytyksetta tilitettéva osakkeenomistajalle.

78

Uuden omistajan oikeus saada osakehuoneis-
to hallintaansa

Jos osakkeet siirtyvat uudelle omistagjalle
sen jalkeen, kun paatds osakehuoneiston ot-
tamisesta yhtion hallintaan on tehty, uus
omistaja saa osakehuoneiston hallintaansa
maksettuaan ne eraantyneet erédt, joihin osa-
kehuoneistosta saatavaa vuokraa voitaisiin
6 8:n 2 momentin mukaan kayttda. Jos osa-
kehuoneisto on 6 §&:n 1 momentin mukaisesti
annettu vuokralle, vuokraoikeuden sitovuus
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uutta omistagjaa kohtaan méaraytyy asuin-
huoneiston vuokrauksesta annetun lain
(481/1995) tai liikehuoneiston vuokrauksesta
annetun lain (482/1995) mukaan. Vuokralai-
sen oikeus pitda osakehuoneistoa hallinnas-
saan padttyy kuitenkin ilman irtisanomisai-
kaa viimeistaan silloin, kun osakehuoneiston
yhtion hallintaanottoaika p&attyy, riippumeatta
Siitd, mita vuokrasuhteen kestosta on sovittu.

9 luku

Tilintarkastus, toiminnantar kastusja eri-
tyinen tarkastus

Tilintarkastus
18
Sovellettava laki

Asunto-osakeyhtion tilintarkastuksesta on
voimassa, mita tassa luvussa jatilintarkastus-
|aissa sdadetaan.

28
Tilintarkastajan valinta

Tilintarkastusvelvollisuudesta sd&detéan ti-
lintarkastuslain 2 luvussa ja tdméan luvun
5 8ssa

Yhtién tilintarkastajan valitsee yhtitkoko-
us. Jos tilintarkastgjia on valittava useita, yh-
tidjarjestyksessa voidaan maarétd, ettd joku
tal jotkut heistd, e kuitenkaan kaikkia, vali-
taan muussa jarjestyksessa.

38
Varatilintarkastaja

Jos yhtioon valitaan vain yksi tilintarkasta-
ja, joka @ ole tilintarkastuslaissa tarkoitettu
tilintarkastusyhteiso, on valittava ainakin yk-
si varatilintarkastgja. Y htiokokous voi valita
varatilintarkastagjan my6s yhtitssa, jossa sii-
hen & ole velvallisuutta. Jos osa tilintarkasta-
jista valitaan muussa jarjestyksessa, yhtidjar-
jestyksessa voidaan myOs maarata, etta myos

tallaisen tilintarkastgjan varatilintarkastaja
valitaan muussa jérjestyksessa.

Mita tassa laissa ja tilintarkastuslaissa séé-
detdan tilintarkastajasta, koskee myds varati-
lintarkastajaa.

48
Tilintarkastajan toi mikausi

Tilintarkastajan toimikausi paattyy ja uu-
den tilintarkastgjan toimikausi alkaa uuden
tilintarkastajan valinnasta paéttavan varsinai-
sen yhtitkokouksen paattyessd, jollel yhtit-
jarjestyksessd madrata tai uutta tilintarkasta-
jaa valittaessa paateta toisin.

Y hti¢jarj estyksessa voidaan maaratd muus-
ta madraaikaisesta tai toistaiseksi jatkuvasta
toimikaudesta.

58
Velvoallisuus valita tilintarkastaja

Asunto-osakeyhtitéssd on oltava yhtioko-
kouksen valitsema tilintarkastaja, jos:

1) yhtion rakennuksessa tai rakennuksissa
on vahintddn 30 osakkeenomistajien hallin-
nassa ol evaa huoneistoa;

2) tilintarkastaja on valittava tilintarkastus-
lain 4—6 8:n tai muun lain perustedlla; taik-
ka

3) osakkeenomistajat, joilla on vahintdan
yksi kymmenesosa kaikista osakkeista tai yk-
si kolmasosa kokouksessa edustetuista osak-
keista, vaativat sitéd varsinaisessa yhtiokoko-
uksessa tai yhtiokokouksessa, jossa asiaa ko-
kouskutsun mukaan on kasiteltava.

Jos yhtiokokous e valitse 1 momentin
3 kohdassa tarkoitetussa tilanteessa tilintar-
kastajaa, aluehallintovirasto maaraa tilintar-
kastgjan tilintarkastuslain 9 8&:n 1 ja 4 mo-
mentissa saadetyssa jarjestyksessd, jos osak-
keenomistaja hakee maaraamistd kuukauden
kuluessa yhtiokokouksesta. Tilintarkastajan
maaradmisestéd aluehallintoviraston paatok-
sdlla silloin, kun yhtitkokous e valitse tilin-
tarkastajaa 1 momentin 1 tai 2 kohdassa tar-
koitetussa tilanteessa, sdadetdan tilintarkas-
tusain 9 8:ssi.



Toiminnantar kastus
68
Toiminnantarkastajan valinta ja toimikausi

Yhtiéssd on oltava yhtidkokouksen valit-
sema toiminnantarkastaja, jos yhtitssa e ole
tilintarkastajaa ja yhtidjarjestyksessa el maa-
réatoisin.

Toiminnantarkastgja on kuitenkin aina va-
littava, jos yhtidssa e ole tilintarkastajaa ja
osakkeenomistajat, joilla on vahintédn yksi
kymmenesosa kaikista osakkeista tai yksi
kolmasosa kokouksessa edustetuista osak-
keista, vaativat sitd varsinaisessa yhtitkoko-
uksessa tai yhtitkokouksessa, jossa asiaa on
kokouskutsun mukaan késiteltava

Toiminnantarkastajan valitsee yhti6kokous.
Jos yhtiéssd on tilintarkastaja, yhtiokokous
voi paattéd toiminnantarkastajan valinnasta
6 luvun 26 8:ssé tarkoitetulla enemmistolla.
Jos toiminnantarkastgjia on valittava useita,
yhtiojarjestyksessa voidaan maaréta, etta jo-
ku tal jotkut heistd, & kuitenkaan kaikkia, va-
litaan muussa jarjestyksessa.

Jos toiminnantarkastajaa e ole valittu ta-
man lain tai yhtiojarjestyksen mukaisesti,
aluehalintovirasto méaréa toiminnantarkas-
tajan siten kuin 5 &n 2 momentissa sdade-
tadn tilintarkastajan maaraamisesta.

Toiminnantarkastgjan toimikauteen sovel-
letaan 4 8:n sddnnoksia tilintarkastajan toi-
mikaudesta.

78
Toiminnantarkastajan sijainen
Jos valitaan vain yksi toiminnantarkastaja,
listks on valittava ainakin yksi toiminnan-

tarkastajan sijainen, johon sovelletaan, mita
toi minnantarkastajasta séadetaan.

88

Toiminnantarkastajan kel poisuus ja riippu-
mattomuus

Toiminnantarkastajana e voi olla:
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1) oikeushenkil6 eika alaikdinen tai se, jol-
le on maératty edunvalvoja, jonka toiminta-
kelpoisuutta on rajoitettu tai joka on kon-
kurssissa tai liiketoimintakiellossa;

2) yhtién hallituksen jasen taikka isannait-
sija tal vastaavassa asemassa Samaan konser-
niin kuuluvassa muussa yhteisdssa oleva
henkil 6;

3) se jonka tehtéavana on yhtion Kirjanpi-
don tai vargjen hoito taikka varojen hoidon
valvonta;

4) se, joka on palvelussuhteessa yhtioon
taikka 2 tai 3 kohdassa tarkoitettuun henki-
|6ON;

5) se, jolla on rahalaina, vakuus tai muu
vastaava etuus yhtiolta tai sen johtoon kuulu-
valta henkilélta taikka joka on antanut maini-
tulle taholle téallaisen etuuden; taikka

6) se, joka on 2 tai 3 kohdassa tarkoitetun
henkilon pudliso, veli, sisar taikka téllaiseen
henkil66n suoraan ylenevassa tai alenevassa
sukulaisuussuhteessa.

Toiminnantarkastgjalla on oltava sellainen
taloudellisten ja oikeuddlisten asioiden tun-
temus ja kokemus kuin yhtidn toiminnan laa-
tuun ja lagjuuteen ndhden on tarpeen tehta-
van hoitamiseksi.

Toiminnantarkastajan on oltava riippuma-
ton toiminnantarkastusta suorittaessaan. Jos
eddlytykset riippumattomaan toimintaan
olennaisdlta osin puuttuvat, toiminnantarkas-
tajan on kieltaydyttdva vastaanottamasta teh-
tavéatai luovuttava siité

98§
Toiminnantar kastuksen sisalto
Toiminnantarkastus sisiltéa yhtion talou-
den ja hallinnon tarkastuksen yhtion toimin-
nan laadun ja lagjuuden kannalta riittavala
tavalla.
108
Toiminnantar kastuskertomus
Toiminnantarkastgjan on annettava kulta-

minnantarkastuskertomus. Toiminnantarkas-
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tuskertomuksessa on yksilitava sen kohtee-
na ol eva tilinp&atos.

Toiminnantarkastuskertomuksessa on olta-
va lausunto siitd, sisaltaako:

1) tilinpdétds olennaisilta osin yhtion tuo-
tot, kulut, varat, oman padoman, velat ja yh-
tion antamat vakuudet; seka

2) toimintakertomus olennaisilta osin tiedot
10 luvun 5—7 8&:ssa tarkoitetuista seikoista.

Jos toiminnantarkastaja & voi antaa lausun-
toa, toiminnantarkastajan on ilmoitettava tas-
té toiminnantarkastuskertomuksessa. Toimin-
nantarkastuskertomuksessa voidaan antaa
tarpedlisia lisétietoja.

Toiminnantarkastgjan on huomautettava
toi minnantarkastuskertomuksessa, jos tarkas-
tuksessa on ilmennyt, ettd yhtion hallituksen
jasen, puheenjohtaja, varapuheenjohtaja taik-
ka isannoitsija on:

1) syyllistynyt tekoon tai laiminlyontiin,
josta saattaa seurata vahingonkorvausvelvol-
lisuus yhti6ta kohtaan; tai

2) rikkonut tata lakia tai yhtiojérjestysta.

Toiminnantarkastuskertomus on luovutet-
tava yhtion hallitukselle viimeistdan kaksi
viikkoa ennen sita yhtiokokousta, jossa tilin-
pa&&tds on esitettdva vahvistettavaksi.

118
Palkkio ja muut kustannukset

Toiminnantarkastgjalla on oikeus saada yh-
tiolta palkkio. Yhtid vastaa myds muista toi-
minnantarkastuksesta aiheutuvista kuluista.

12§

Toiminnantar kastajan ti etojensaantioikeus,
tietojenantovel vollisuus ja salassapitovel vol -
lisuus

Yhtioén hallituksen ja isannditsijén on va-
rattava toiminnantarkastajalle tilaisuus toi-
mittaa tarkastus siind lagjuudessa kuin tama
katsoo sen tarpedliseksi sekd annettava sdl-
laista selvitysta ja apua, jota toiminnantarkas-
taja pyytaa. Tytéaryrityksen vastaavalla toi-
midimedla on sama velvollisuus emoyhtion
toiminnantarkastajaa kohtaan.

Toiminnantarkastgjalla on oikeus olla lasna
ja kayttda puhevaltaa sdlaisessa hallituksen
kokouksessa ja yhti 6kokouksessa, jossa kési-
tellddn hanen tehtaviinsa liittyvia asioita.
Toiminnantarkastajan on oltava kokouksessa
lasnd, jos kasitdtavéat asiat ovat sdlaisia, etta
hanen lasnéolonsa on tarpeen.

Toiminnantarkastagjan on yhtiokokouksen
pyynndstd annettava tarkempia tietoja sei-
koista, jotka voivat vaikuttaa kokouksessa
kasiteltavan asian arviointiin. Tietoja @ kui-
tenkaan saa antaa, jos niiden antaminen aihe-
uttaisi yhtidlle olennaista haittaa.

Toiminnantarkastgjan on annettava osak-
keenomistajan pyynnosta yhtidkokoukselle
kaikki yhtiota koskevat tiedot, jos siité e ai-
heudu yhtidlle olennaista haittaa. Toiminnan-
tarkastaja saa muutoin ilmaista tehtévaansa
suorittaessaan tietoonsa saamansa seikan:

1) josta toiminnantarkastajan on ilmoitetta-
vatal lausuttavalain nojalla;

2) jonka viranomainen, tuomioistuin tai
muu henkild on lain perusteella oikeutettu
Saamaan tietoonsa;

3) jonka ilmaisemiseen yhtié on antanut
suostumuksensa;

4) joka on tullut yleiseen tietoon; tai

5) jos siitd @ aiheudu yhtidlle haittaa.

Toiminnantarkastgjan  vahingonkorvaus-
vastuusta séadetéén 24 luvussa.

Erityinen tarkastus
138
Erityisen tarkastuksen maaraaminen

Osakkeenomistgja voi hakea yhtion koti-
paikan aluehallintovirastolta erityisen tarkas-
tuksen toimittamista yhtion hallinnosta ja kir-
janpidosta tietylta paéttyneeltd gjanjaksolta
taikka tietyista toimenpiteista tai seikoista.
Eddlytyksena on, ettd ehdotusta on yhtioko-
kouksessa kasitelty ja kannatettu 2 momen-
tissa tarkoitetulla tavalla. Hakemus aluehal-
lintovirastolle on tehtdva kuukauden kuluessa
yhtiokokouksesta.

Ehdotus tarkastuksen toimittamisesta on
tehtdva varsinaisessa yhtitkokouksessa tai
siina yhtitkokouksessa, jossa asiaa kokous-
kutsun mukaisesti on kasiteltéavd. Hakemus



voidaan tehdd, jos osakkeenomistgjat, joilla
on vahintédn yks kymmenesosa kaikista
osakkeista tai yksi kolmasosa kokouksessa
edustetuista osakkeista, ovat ehdotusta kan-
nattanest.

Aluehallintoviraston on kuultava yhtién
hallitusta ja, jos tarkastus hakemuksen mu-
kaan koskee tietyn henkil 6n toimenpiteita, té-
ta henkil68. Hakemukseen on suostuttava, jos
tarkastuksen toimittamiseen katsotaan olevan
painavia syita. Aluehallintovirasto voi méaa-
raté yhden tai useamman erityisen tarkasta-
jan. Maérédys voidaan panna taytantéon lain-
voimaa vailla olevana.

148
Erityinen tarkastaja

Erityisen tarkastajan on oltava luonnollinen
henkild tai tilintarkastusyhteiso. Erityisella
tarkastajalla on oltava sellainen taloudellisten
ja oikeuddlisten asioiden tuntemus ja koke-
mus kuin tarkastustehtavan laatuun ja laajuu-
teen katsoen on tarpeen tehtavan hoitamisek-
si. Mita tilintarkastajasta séadetdan 24 luvun
8—11 8:ssdja 26 luvun 3 §:ssd seka tilintar-
kastuslain 8, 18, 19 24—26 ja 51 8:ss4, so-
velletaan erityiseen tarkastajaan.

158
Tarkastuslausunto

Erityisestd tarkastuksesta on annettava lau-
sunto yhtiokokoukselle. Lausunto on vahin-
tédn kahden viikon ajan ennen yhtitkokousta
pidettéva osakkeenomistajien nahtavana ko-
kouskutsussa ilmoitetussa paikassa. Lausunto
on myds viivytyksetta lahetettéva osakkeen-
omistajalle, joka sita pyytaa. Lausunto on li-
saksi asetettava ndhtavaksi yhti 6kokoukses-
sa.

16 8
Palkkio ja muut kustannukset
Erityisella tarkastajalla on oikeus saada yh-

tiolta palkkio. Yhtid vastaa myds muista eri-
tyisesta tarkastuksesta aiheutuvista kuluista.
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Tuomioistuin voi kuitenkin erityisista syista
velvoittaa tarkastusta hakeneen osakkeen-
omistajan kokonaan tai osittain korvaamaan
yhtiolle sen kulut.

10 luku

Oma padoma, tilinpaatos, toimintakerto-
mus ja konser ni

Oma paéoma
18
Oman padoman lgjit ja kayttod

Yhtibn oma padoma jakautuu sidottuun
omaan pddomaan ja vapaaseen omaan paa-
omaan.

Sidottua omaa padomaa ovat:

1) osakepddoma;

2) rakennusrahasto; seka

3) kirjanpitolain (1336/1997) mukainen ar-
vonkorotusrahasto, kédyvan arvon rahasto ja
uudelleenarvostusrahasto.

Muut rahastot seka tilikauden ja edellisten
tilikausien voitto ovat vapaata omaa paé-
omaa.

Ennen tammikuun 1 padivaa 1992 syntynyt
vararahasto on esitettava asunto-osakeyhtion
omassa padomassa sen ehtoja vastaavalla ta-
valla

Oman pédoman jakamisesta ja muusta
kayttamisesta sdadetadn taman luvun lisaksi
11, 15, 17 ja 18 luvussa.

28
Sjoitetun vapaan oman paaoman rahasto

Sijoitetun vapaan oman padoman rahastoon
merkitddn se osa osakkeiden merkintdhinnas-
ta, jota perustamissopimuksen tai osakeanti-
padtoksen mukaan e merkité osakepadomaan
tal rakennusrahastoon ja jota el kirjanpitolain
mukaan merkita vieraaseen paaomaan, sekd
sellainen muu oman pagoman sijoitus, jota el
merkitd muuhun rahastoon. Rahastoon mer-
kitddn myods se méara, jolla osakepddomaa
alennetaan ja jota e kayteta tappion kattami-
seen tai varojen jakamiseen.



Tilinpaatos ja toimintakertomus
38
Kirjanpitolain soveltaminen

Tilinpaétos ja toimintakertomus on laadit-
tava kirjanpitolain ja tdméan luvun sdanndsten
mukaisesti.

48
Tilikaus

Yhtion tilikaudesta maaratéan perustamis-
sopimuksessa tai yhtiojarjestyksessa. Silloin-
kin, kun tilikaudesta maardtéan perustamis-
sopimuksessa, sen muuttamisesta paéttaa yh-
tiokokous. Muutos tulee voimaan, kun se on
rekisterdity.

58
Toimintakertomus

Asunto-osakeyhtiéssd on aina laadittava
toimintakertomus, jossa on ilmoitettava tassa
laissa edellytetyt tiedot.

Toimintakertomuksessa on oltava:

1) tiedot yhtiovastikkeen kaytdstd, jos vas-
tike voidaan peria eri tarkoituksiin eri perus-
tein;

2) padomalainoista padasialliset |ainaehdot
jka lainoille kertynyt kuluksi kirjaamaton kor-

o,

3) tiedot yhtion omaisuuteen kohdistuvista
pysyvista rasitteista ja kiinnityksista seka sii-
ta, missa panttikirjat ovat;

4) tiedot olennaisista tapahtumista tilikau-
della ja sen paattymisen jalkeen;

5) tiedot talousarvion toteutumisesta sekéd
riittéva salvitys olennaisista poikkeamista ta-
| ousarvioon nahden;

6) arvio todennakdisesti tulevasta kehityk-
sestd; seka

7) hallituksen esitys yhtion voittoa koske-
viksi toimenpiteiksi seka esitys mahdollisesta
muun vapaan oman padoman jakamisesta.

68

Toimintakertomuksen tiedot rakenne- jara-
hoitugjarjestelyista

Toimintakertomuksessa on annettava selos-
tus:

1) jos yhtiosta on tullut emoyhtid, se on ol-
lut vastaanottavana yhtiéna sulautumisessa
tal jakautumisessa taikka se on jakautunut;

2) 13 luvun 5 tai 16 8:ssa tarkoitetun osa-
keantipaattksen padasiallisesta sisall 6sta;

3) 14 luvun 3 8:ssa tarkoitetun optio-oi-
keuksien ja muiden osakkeisiin oikeuttavien
erityisten oikeuksien antamista koskevan
paétoksen padasiallisesta sisall0st;

4) yhtion aikaisemmin antamiin optio-oi-
keuksiin ja muihin osakkeisiin oikeuttaviin
erityisiin oikeuksiin perustuvan osakemer-
kinnan padasiallisista ehdoista; seka

5) hallituksen voimassa olevista osakeantia
sekd optio-oikeuksien ja muiden osakkeisiin
oikeuttavien erityisten oikeuksien antamista
koskevista valtuutuksista.

78

Toimintakertomuksen tiedot omista osakkeis-
ta

Toimintakertomuksessa on ilmoitettava yh-
tion ja sen tytéryhtei sojen:

1) hallussa ja panttina olevien yhtitn ja
emoyhtion osakkeiden kokonaismaarét sekéd
suhtedliset osuudet kaikista osakkeista ja
osakkeiden tuottamista 8anisté ja huoneistot,
joiden hallintaan osakkeet oikeuttavat; seka

2) tilikauden aikana yhtidlle tulleet ja pan-
tiksi otetut omat ja emoyhtion osakkeet seka
niiden luovuttaminen ja mité&t6iminen.

Toimintakertomuksessa on annettava seu-
raavat tiedot tilikauden aikana yhtidlle tul-
leista, pantiksi otetuista, luovutetuista ja mi-
tatoidyistd omista ja emoyhtion osakkeista:

1) miten osakkeet ovat tulleet yhtidlle tai
miten ne on luovutettu;

2) osakkeiden lukumééra ja suhteellinen
osuus kaikista osakkeista; seka

3) maksettu vastike.

Hallussa ja panttina olevat osakkeet on il-
moitettava erikseen. Jos osakkeita on tullut



yhtion lahipiiriin kuuluvalta tai niitéa on luo-
vutettu lahipiiriin kuuluvalle, [ahipiiriin kuu-
luva on mainittava nimelta.

88§
Konsernitilinpaatos

Konsernitilinpaétdksen laatimisessa on, sen
lisdksi, mitd muualla laissa saadetdan, nouda-
tettava tdman luvun saannoksia.

Emoyhtion on aina laadittava konserniti-
linp&&tos, jos se jakaa varoja osakkeenomis-
tajille.

98§
Kirjanpitolautakunnan ohjeet ja lausunnot

Kirjanpitolautakunta voi  kirjanpitolain
8 luvun 2 8:ssa sdadetylla tavalla antaa ohjei-
ta ja lausuntoja taman lain tilinpaétoksen ja
toimintakertomuksen laatimista koskevien
sddnndsten soveltamisesta.

Konserni
108
Konserni

Jos asunto-osakeyhtidlld on kirjanpitolain
1luvun 5 8:ssa tarkoitettu maaraysvalta toi-
sessa kotimaisessa tai ulkomaisessa yhteisis-
satai saatidssd, asunto-osakeyhtié on emoyh-
ti6 ja maaraysvallassa oleva on tytaryhteiso.
Emoyhtid tytaryhteistineen muodostaa kon-
sernin.

Asunto-osakeyhtidlla on maaraysvalta toi-
sessa yhteisfssa tai saatiossa myos silloin,
kun osakeyhtitlla yhdessd yhden tai useam-
man tytaryhteistnsa kanssa taikka tytéryhtei-
solla yksin tai yhdessd muiden tytaryhteist-
jen kanssa on kirjanpitolain 1 luvun 5 8:ssa
tarkoitettu madraysvalta siina.

Mita kirjanpitolain 1 luvun 5 8:ssa sédde-
tédn kirjanpitovelvallisesta, sovelletaan edel-
|a tarkoitettuun asunto-osakeyhtidon, ja mita
mainitussa pykalassa saadetaan kohdeyrityk-
sestd, sovelletaan edella tarkoitettuun toiseen
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kotimaiseen tai ulkomaiseen yhteiston tai
saatioon.

11 luku
Varojen jakaminen
Yleiset sAannokset
18
Var ojenjakotavat

Yhtibn varoja voidaan jakaa osakkeen-
omistajille vain sen mukaan kuin tassa laissa
sdddetaan:

1) voitonjaosta (osinko) ja vapaan oman
p&&oman rahaston jakamisesta;

2) 17 luvussa tarkoitetusta osakepadoman
alentamisesta;

3) 2 ja 18 luvussa tarkoitetusta omien
osakkeiden hankkimisesta ja lunastamisesta;
seka

4) 22 luvussa tarkoitetusta yhtion purkami-
sesta ja rekisterista poistamisesta.

Muu toimenpide, joka vahentaa yhtion va-
rojatai liséa sen velkoja ilman yhtion tarkoi-
tukseen ja toimintaan liittyvaa taloudellista
perustetta, on laitonta varojenjakoa.

Vargja € saa jakaa ennen yhtion rekiste-
réimista

28
Maksukyvyn sdilyttdminen

Vargja & saa jakaa, jos jaosta padtettdessa
tiedetdan tai olisi pitényt tietda yhtion olevan
maksukyvytdn tai jaon aiheuttavan maksu-
kyvyttémyyden.

38
Jaon perustuminen tilinpaatokseen

Edella 1 8:n 1 momentissa tarkoitettu varo-
jen jakaminen perustuu viimeksi vahvistet-
tuun tilinpaatokseen. Jos yhtidssd on lain tai
yhtigjarjestyksen mukaan velvallisuus valita
tilintarkastaja, tilinpaétdksen on oltava tilin-
tarkastettu. Jaossa on otettava huomioon ti-
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linpa&toksen laatimisen jalkeen yhtién talou-
dellisessa asemassa tapahtuneet olennaiset
muutokset.

48
Velvollisuus varojen palauttamiseen

Vastoin tdman lain tai yhti¢jarjestyksen
maarayksia yhtiosta saadut varat on palautet-
tava, jos varojen sagja tiesi tai hanen olisi pi-
tanyt tietda jakamisen tapahtuneen taman lain
tal yhtidjarjestyksen vastaisesti. Palautetta-
valle maaralle on maksettava vuotuista kor-
koa kulloinkin voimassa olevan korkolain
(633/1982) 12 §:.ssi tarkoitetun viitekoron
mukaisesti.

Osinko ja vapaan oman paaoman rahaston
jakaminen

58
Jaettava maara

Jollel  yhtibn maksukykya koskevasta
2 8:std muuta johdu, yhtio saa jakaa vapaan
oman paaoman, josta on vahennetty yhtiojar-
jestyksen mukaan jakamatta jatettavat varat.

68
Paatoksenteko

Jakamisesta paatetddn yhtidkokouksessa.
Y htitkokouskutsusta seké kokousasiakirjois-
ta, nilden ndhtavana pitémisesta ja lahettami-
sesta saadetaan 6 luvun 18—22 8:ssi. Y htio-
kokous saa padttéd jakaa hallituksen ehdot-
tamaa tai hyvaksymaa maadrad enemman vain
sikéli kuin se on yhtidjarjestyksen mukaan
siihen velvallinen.

Y htitkokouksen paatokselld, jossa maéra-
tédn jaon enimmaismaarg, voidaan myds val-
tuuttaa hallitus padttamaén osingon jakami-
sesta tai vapaan oman paaoman rahaston ja-
kamisesta. Valtuutus voi olla voimassa enin-
tédn seuraavan varsinaisen yhtitkokouksen
alkuun asti.

Paéttksessd on mainittava jaon madrdja se,
mita varoja jakoon kaytetaan.

Vapaata omaa pdaomaa voidaan kaikkien
osakkeenomistajien suostumuksella jakaa
my6s muulla kuin 1 8:n 1 momentissa tarkoi-
tetulla tavalla, jolle yhtitjarjestyksestd johdu
muuta.

Muut sddnnokset
78

Lainan ja vakuuden antamista koskevat ra-
joitukset

Y hti¢ saa antaa rahalainaa vain, jos vealli-
nen e kuulu 8 8:ssa tarkoitettuun yhtion &
hipiiriin ja laina on tarpeen yhtitn rakennuk-
sen huoltoa tai kayttdmista varten. Sama
koskee vakuuden antamista.

Edella 1 momentissa tarkoitettua rajoitusta
e sovelleta, jos lainan tai vakuuden antami-
nen palvelee yhtion etua ja 8 8:n 1 momentin
1 kohdassa tarkoitetussa tapauksessa yhtion
kaikki osakkeenomistajat suostuvat siihen tai
8 8:n 1 momentin 2—5 kohdassa tarkoitetus-
sa tapauksessa yhti 6kokous paattaa siita 6 lu-
vun 26 8:ssa tarkoitetulla enemmistopaatok-
sdla

88
Yhtion l&hipiiri

Y htién [ahipiiriin kuuluu:

1) se, jolla on yhtitssd maardysvalta tai jo-
ka on yhtidssa maaraysvaltaa kayttavan maa-
raysvallassa taikka joka kuuluu yhtién kanssa
samaan konserniin;

2) se, joka omistaa vahintédn yhden pro-
sentin yhtion osakkeista taikka jolla on tai
voi olla omistuksen, optio-oikeuden tai vaih-
tovelkakirjan nojalla vastaava omistus tai 84
nivalta yhtion konserniin kuuluvassa yhtei-
sbssa taikka yhtidssa maaraysvaltaa kaytté-
vassa yhteisossa tai saéti 0ssa;

3) yhtién isAnnditsija, hallituksen jasen, ti-
lintarkastaja ja toiminnantarkastaja seka
1 kohdassa tarkoitetussa yhteisossa tai sadti-
0ssa vastaavassa asemassa ol eva henkil 6;

4) 1—3 Kkohdassa tarkoitetun henkilén
aviopuoliso tai hdneen avioliitonomaisessa
suhteessa oleva henkil 6, sisarus, sisar- ja ve-



lipuoli, 1—3 kohdassa tarkoitetun henkilén
ja hénen aviopuolisonsa tai héneen aviolii-
tonomaisessa suhteessa olevan henkilén ete-
nevassa tai takenevassa polvessa oleva suku-
lainen seka mainittujen henkil iden aviopuo-
lisot tai heihin avioliitonomaisessa suhteessa
olevat henkil 6t;

5) yhteisd ja s&étio, jossa 2—4 kohdassa
tarkoitetulla henkil 6l1& yksin tai yhdessa toi-
sen kanssa on maaraysvalta.

Edella 1 momentin 2 kohdassa tarkoitettua
omistusta ja danivaltaa laskettaessa sovelle-
taan, mita kirjanpitolain 1 luvun 5 8&n 2 ja
3 momentissa sdadetdan. Y hteison osakkaalla
ja jasenella olevaan osuuteen luetaan haneen
téman pykdlan 1 momentin 4 kohdassa tar-
koitetussa suhteessa olevan luonnollisen
henkilon ja 5 kohdassa tarkoitetussa suhtees-
sa olevan yhteison ja saation omistus ja aani-
valta.

Lain 24 luvun 1 8:n 3 momentissatai 2 8:n
2 momentissa tarkoitettua tuottamusol etta-
maa sovellettaessa tdman pykalan 1 momen-
tin 2 kohdassa tarkoitettu osuus omistuksesta
tal danista on 20 prosenttia.

IV OSA
PERUSTAMINEN JA RAHOITUS
12 luku
Asunto-osakeyhtitn per ustaminen
Yleiset sAannokset
18
Per ustamissopimus

Y htién perustamiseksi on laadittava kirjal-
linen perustamissopimus, jonka kaikki osak-
keenomistajat allekirjoittavat.

Perustamissopimuksen  allekirjoituksella
osakkeenomistaja merkitsee perustamissopi-
muksesta ilmenevan maéran osakkeita. Mer-
kintéd e voida peruuttaa sen jalkeen, kun
kaikki osakkeet on merkitty, jollel toisin so-
vita

37

Johdon jasenten, tilintarkastajien ja toimin-
nantarkastajien toimikausi ja tehtéavét alkavat
perustamissopimuksen allekirjoittamisesta.

28
Per ustami ssopi muksen sisaltd

Perustamissopimuksessa on aina mainitta-
va

1) sopimuksen paivamaarg;

2) kaikki osakkeenomistajat ja kunkin
merkitsemét osakkest;

3) osakkeesta yhtiolle maksettava maara
(merkintahinta);

4) osakkeen maksuaika;

5) vyhtidvastikkeen maksuvelvollisuuden
alkamisen perustest;

6) osakkeiden tuottaman hallintacikeuden
alkamisen perusteet; seka

7) yhtion hallituksen jasenet.

Perustamissopi mukseen on otettava tai lii-
tettava 1 luvun 13 8:ssé tarkoitettu yhtiojar-
jestys. Tilikaudesta on maaréttava joko pe-
rustamissopimuksessa tai yhti¢jarjestyksessa.

Perustamissopimuksessa on lisaksi tarvitta-
essa mainittava isannoitsija, tilintarkastajat ja
toiminnantarkastajat. Perustamissopi mukses-
sa voidaan nimeté hallituksen puheenjohtgja.

38
Merkintahinta

Osakkeen merkintéhinta merkitéén osake-
padomaan, jolle sitd ole perustamissopi muk-
sessa tai yhtidjarjestyksessa maaratty merkit-
tévaks osittain rakennusrahastoon tai sijoite-
tun vapaan oman paaoman rahastoon taikka
jollei kirjanpitolaissa toisin sdadeta.

Osakkeen maksaminen
48
Rahamaksu
Rahana maksettava merkintahinta on mak-
settava yhtion Suomessa olevalle talletus-

pankin tililletai talletusten vastaanottamiseen
oikeutetun ulkomaisen luottolaitoksen Suo-
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messa olevan sivukonttorin tilille tai vastaa-
valle ulkomailla olevalletilille.

58
Apportti

Jos merkintdhinta maksetaan rahan sijasta
kokonaan tai osittain muulla omaisuudella
(apporttiomaisuus), omaisuudella on luovu-
tushetkel & oltava vahintdan maksua vastaava
taloudellinen arvo yhtidlle. Sitoumus tyon tai
palvelun suorittamiseen e voi olla apport-
tiomaisuutta.

Merkintdhinnan maksamisesta apportti-
omaisuudella on méaarattava perustamissopi-
muksessa. Perustamissopimuksessa on lisaksi
oltava sdlvitys, jossa yksildidaan apporttio-
maisuus ja silla suoritettava maksu seka sel-
vitetddn omaisuuden arvostamiseen vaikutta-
vat selkat ja omaisuuden arvostamisessa
noudatettavat menetelmét. Jos tadmdn mo-
mentin sdannoksia e ole noudatettu, merkit-
sijalla on velvollisuus nayttas, etta omaisuu-
della oli maksua vastaava taloudellinen arvo
yhtidlle. Puuttuva mééra on maksettava yhti-
Olle rahassa.

Jos merkintdhinta maksetaan rahana silla
ehdolla, ettd yhtid hankkii vastiketta vastaan
omaisuutta, hankintaan sovelletaan, mita
maksusta apporttiomaisuudella séédetaan.

68
Maksuviivastyksen seuraamukset

Hallitus voi todeta oikeuden osakkeeseen
menetetyksi, jos merkintdhintaa mahdollisine
viivastyskorkoineen e ole maksettu sen
erédnnyttya eika hallitus ole antanut merkit-
antaa merkintéoikeuden toiselle henkildlle.

Se, jonka oikeus osakkeeseen on 1 momen-
tin nojalla todettu menetetyksi, on velvolli-
nen suorittamaan yhtiolle mahdollisten peri-
miskulujen liséksi korvauksena kymmenes-
osan osakkeen merkintéhinnasta.

Reki ster 6iminen ja sen oikeusvai kutukset
78
Yhtion rekister6iminen

Yhti6 on ilmoitettava rekisterditavaksi
kolmen kuukauden kuluessa perustamisso-
pimuksen allekirjoittamisesta tai yhtion pe-
rustaminen raukeaa. Rekisterdimisesta séade-
taédn tarkemmin kaupparekisterilaissa
(129/1979).

Vain osakkedt, jotka on 1 momentin mu-
kaisessa ajassa tdysin maksettu, voidaan il-
moittaa rekisterditaviksi.

Rekisteri-ilmoitukseen on liitettdva yhtion
hallituksen jasenten ja isdnnditsijan vakuutus
siitd, ettd yhtion perustamisessa on noudatet-
tu taman lain saannoksid. Rekisteri-ilmoi-
tukseen on my0s liitettdva yhtion tilintarkas-
tajien todistus siita, ettd taman lain séannok-
sia osakkeiden maksamisesta on noudatettu.
Jos yhtidssd el lain tai yhtidjarjestyksen mu-
kaan ole velvollisuutta valita tilintarkastajaa,
osakkeiden maksamisesta on liitettava muu
selvitys.

Jos osake on maksettu apporttiomaisuudel-
la, rekisteri-ilmoitukseen on lisdksi liitettava
tilintarkastgjan lausunto 5 §:n 2 momentissa
tarkoitetusta sdvityksestd ja diitd, oliko
omaisuudella vahintédn maksua vastaava ta-
loudellinen arvo yhtidlle.

88§
Reki ster 6i misen oi keusvai kutukset

Yhti6 syntyy rekisterdimisella. Perustamis-
sopimuksen allekirjoittamisen jalkeen teh-
dysta toimesta tai perustamissopimuksessa
yksiléidysta enintddn vuosi ennen perusta-
missopimuksen allekirjoittamista tehdysta
toimesta aiheutuneet velvoitteet sirtyvat yh-
tiolle rekisterdimisel |&

Osakkeenomistgja e rekisterdinnin jalkeen
voi osakemerkinnasta vapautuakseen vedota
siihen, etta perustamiseen liittyva ehto e ole
toteutunut.



98§
Toiminta ennen rekister 6imista

Ennen rekisteréimista yhtid @ voi hankkia
oikeuksia eika tehda sitoumuksia eikd myods-
ké&an olla asianosaisena tuomioistuimessa tai
muussa viranomaisessa.

Yhtién puolesta ennen sen rekisterdimista
tehdyista toimista vastaavat toimesta paétta-
neet ja siihen osallistuneet yhteisvastuullises-
ti. Vastuu siirtyy 8 8:n 1 momentissa tarkoi-
tetuissa tilantelssa yhtiélle, kun yhtio rekiste-
réidaan.

Hallitus ja isénnditsija voivat ilman henki-
|6kohtaista vastuuta kayttaa puhevaltaa yhti-
On perustamista koskevissa asioissa ja ryhtya
toimenpiteisiin osakkeista suoritettavan mak-
sun saamiseksi.

108

Oikeustoimet rekister 8i mattoman yhtion
kanssa

Jos yhtidn sopimuskumppani tiesi, ettei yh-
tiota ollut rekisterdity, han voi, jolle toisin
ole sovittu, luopua yhtion kanssa tehdysta
sopimuksesta, jos rekisteri-ilmoitusta perus-
tamisesta e ole tehty 7 8:n 1 momentin mu-
kaisessa madragjassa tai jos rekisterdiminen
on evétty. Jos sopimuskumppani & tiennyt,
eltel yhtitta ollut rekisterdity, han voi luopua
sopimuksesta, kunnes yhtié on rekisterity.

118
Perustamisen raukeaminen

Y htién perustaminen raukeaa, jolle yhtiéta
ole ilmoitettu rekisterditdvaks 7 8n 1 mo-
mentin mukaisessa méragjassa tai jos rekis-
ter6iminen evéataan.

Jos perustaminen raukeaa, hallitus ja isan-
noitsija vastaavat yhteisvastuullisesti siitg, &t-
ta maksu merkityistéa osakkeista ja siitd saatu
tuotto palautetaan osakkeenomistajille. Pa-
lautettavasta madréstd voidaan vahentéa
9 8:n 3 momentissa tarkoitettujen toimenpi-
teiden aiheuttamat tavanomaiset kulut.

39

13 luku
Osakeanti
Yleiset sAannokset
18
Osakeanti

Yhtio voi antaa uusia osakkeita tai luovut-
taa hallussaan olevia omia osakkeitaan (osa-
keanti).

Osakeannissa voidaan antaa osakkeita
merkittaviksi maksua vastaan (maksullinen
osakeanti) tai antaa osakkeita maksutta
(maksuton osakeanti).

28
Paatoksentekoa koskevat yleiset sadnnokset

Osakeannista pagtetaan yhtiokokouksessa.

Y htitkokous voi myds paatoksdlaan val-
tuuttaa hallituksen paattamaan maksullisesta
osakeannista kokonaan tai joiltakin osin
(osakeantivaltuutus). Taloéin yhti6kokouksen
padtoksesta on ilmettdvd annettavien osak-
keiden enimméisméard. Valtuutus on voi-
massa vuoden yhtiokokouksen paatoksesta,
jollel paatdksessa madrata lyhyemméasta maé-
ragjasta. Uusi osakeantivaltuutus kumoaa ai-
kaisemman osakeantivaltuutuksen, jolle toi-
sin paateta.

Y htiokokouskutsusta seka kokousasiakir-
joista, niiden nahtdvana pitamisesta ja lahet-
tamisesta sdadetéan 6 luvun 18—22 §:ssa.

38
Oikeus osakkeisiin

Osakeannissa osakkeenomistgjilla on etu-
oikeus annettaviin osakkeisiin samassa suh-
teessa kuin hellla ennestéén on yhtion osak-
keita.

Y hti6jarjestyksessa voidaan poiketa 1 mo-
mentin séannoksista.

Osakeannissa voidaan poiketa 1 ja 2 mo-
mentin mukaisesta etuoikeudesta (suunnattu
osakeanti), jos osakkeenomistajien etuoikeu-
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den noudattaminen e ole mahdollista tai
poikkeamiseen on yhtion kannalta painava
taloudellinen syy. Suunnatun osakeannin hy-
vaksyttavyytta arvioitaessa on kiinnitettava
erityista huomiota osakkeen merkintdhinnan
ja kéyvan hinnan suhteeseen. Suunnattu osa-
keanti e saa olla maksuton.

48

Kutsu suunnatusta osakeannista paattavaan
kokoukseen

Jos hallitus ehdottaa, etta yhtikokous paét-
téd suunnatusta osakeannista tai sellaisesta
osakeantivaltuutuksesta, jossa @ suljeta pois
hallituksen oikeutta p&attéd suunnatusta osa-
keannista, asiasta on mainittava yhtitkoko-
uskutsussa. Téallainen yhtitkokouksen paétos
on tehtava 6 luvun 27 8:ssé tarkoitetulla méé-
raenemmistol &

Maksullinen osakeanti
58
Paatoksen sisalto

Maksullista osakeantia koskevassa paatok-
$Ess4 0N Mainittava:

1) annettavien osakkeiden lukumééra tai
enimmaismaara ja se, anngtaanko uusia vai
yhtion hallussa ol evia osakkeita;

2) kunkin sdllaisen yhtion valittémassa hal-
linnassa olevan huoneiston taikka rakennet-
tavan uuden huoneiston tai huoneiston laa-
jennuksen hallintaan oikeuttavien osakkeiden
lukuméara, jotka annetaan merkittavaksi;

3) osakkeiden merkintddan oikeutetut ja
suunnatussa osakeannissa lisdksi perustelut
sille, ettd osakkeenomistgjien etuoikeudesta
poikkeaminen on valttamatonta tai siihen on
painava taloudel linen syy;

4) osakkeesta maksettava rahamaara (mer-
kintahinta) ja sen maaritysperustest;

5) osakkeen maksuaika;

6) yhtidvastikkeen maksuvelvollisuuden
alkamisen perusteet; seka

7) osakkeiden tuottaman hallintacikeuden
alkamisen perustest.

Jos kaikki merkintédn oikeutetut eivét
merkitse osakkeitaan osakeannista paéttévas-
sa kokouksessa, on lisdksi mainittava:

1) osakkeiden merkintdaika; seka

2) muussa kuin suunnatussa osakeannissa
aika, jona merkintaetuoikeutta tulee kayttaa

Edella 1 momentin 2 kohdassa tarkoitettu
osakkeiden lukuméérd on méadritdtava sa-
moilla perustélla kuin yhtion muiden huo-
neistojen hallintaan oikeuttavien osakkeiden
maaréa.

Y htitn osakepddoman korottamispadtoksen
yhteydessa on yhtidjarjestysta muutettava si-
ten, ettd siitd kayvét ilmi 1 momentissa tar-
koitettujen huoneistojen osalta 1 luvun 13 8:n
1 momentin 4 ja 5 kohdassa mainitut seikat.

Edella 2 momentin 2 kohdassa tarkoitettu
aika e paaty ennen kuin kaksi viikkoa on ku-
lunut merkintdajan alkamisesta.

68
Merkintahinta

Uuden osakkeen merkintdhinta merkitaan
osakepaaoman korotukseksi, jolle sitd osa-
keantipadttksessd maaréta kokonaan tai osit-
tain merkittévaksi sijoitetun vapaan oman
padoman rahastoon tai rakennusrahastoon
taikkajolle kirjanpitolaissa toisin sdadeté.

Yhtion hallusta luovutettavasta omasta
osakkeesta maksettava méard merkitéén si-
joitetun vapaan oman padoman rahastoon,
jolle sité osakeantipaatoksessa maarata mer-
kittdvaksi kokonaan tai osittain osakepaa-
omaan taikka kirjanpitolaissa toisin sdadeté.

78
Osakkeenomistajan oikeus saada tietoja

Osakkeenomistgjalle, jolla 5 8:n 2 momen-
tissa tarkoitetun pagttksen mukaan on oikeus
osakkeen merkintéan, on ennen merkintéajan
alkamista ilmoitettava paatdksestd samalla
tavalla kuin kutsu yhtidkokoukseen toimite-
taan. Samalla on ilmoitettava, kuinka ja mis-
s gjassa osakkeenomistajan on toimittava,
jos hén haluaa kayttda oikeuttaan.

Edella 1 momentissa tarkoitettua ilmoitusta
e tarvitse tehdd, jos vastaavat tiedot sisalty-



vat osakeannista paattéavan yhtiokokouksen
kokouskutsuun tai ovat saatavilla osakeannis-
ta paattavassa kokouksessa, jossa osakkeen-
omistaja on paikalla.

Osakeantipddtoksen sisdltd ja 6 luvun
22 8§:ssa tarkoitetut yhtion talouddlista ase-
maa koskevat asiakirjat on pidettava 1 mo-
mentissa tarkoitettujen osakkeenomistajien
saatavilla koko merkintéajan.

Paitos maksullisesta osakeannista on il-
moitettava osakkeenomistajille samalla taval-
la kuin kutsu yhtitkokoukseen toimitetaan,
jos hallitus on pé&éttanyt osakeannista valtuu-
tuksen perustedlla.

88§
Merkinta

Osakkeen merkinnan tulee tapahtua todis-
tedlisesti. Merkinndsta on kéytava ilmi mer-
kitsija, mihin osakeantipaéatokseen merkinta
perustuu ja merkinnan kohteena olevat osak-
keet.

9§
Merkintahintasaaminen

Yhti6 e saa luovuttaa e ka pantata merkin-
tahintasaamistaan. Jos yhti® asetetaan kon-
kurssiin, saaminen kuuluu konkurssi pesaan.

Merkintahinta voidaan kuitata yhtiolta ole-
valla saamisella ainoastaan yhtion hallituksen
suostumuksella, jollei osakeantipaattksessa
ole maarétty toisin.

108
Rahamaksu

Rahana maksettava merkintdhinta on mak-
settava yhtion Suomessa olevalle talletus-
pankin tililletai talletusten vastaanottamiseen
oikeutetun ulkomaisen luottolaitoksen Suo-
messa olevan sivukonttorin tilille tai vastaa-
valle ulkomailla olevalletilille,

41

118
Apportti

Jos merkintdhinta maksetaan rahan sijasta
kokonaan tai osittain muulla omaisuudella
(apporttiomaisuus), omaisuudella on luovu-
tushetkella oltava vahintdan maksua vastaava
taloudellinen arvo yhtidlle. Sitoumus tyon tai
palvelun suorittamiseen e voi olla apport-
tiomaisuutta.

Merkintdhinnan maksamisesta apportti-
omaisuudella on mainittava osakeantipadtok-
sessa. Padtoksessa tulee lisdks olla sdlvitys,
jossa yksildidéan apporttiomaisuus ja silla
suoritettava maksu seka selvitetdan omaisuu-
den arvostamiseen vaikuttavat seikat ja
omaisuuden arvostamisessa noudatetut me-
netelmét. Jos taman momentin sadnnoksia e
ole noudatettu, merkitsijalla on velvollisuus
nayttad, ettda omaisuudella oli maksua vastaa-
va taloudellinen arvo yhtiélle. Puuttuva méa-
raon maksettava yhtiolle rahassa.

Jos merkintdhinta maksetaan rahana silla
ehdolla, ettd yhtid hankkii vastiketta vastaan
omaisuutta, hankintaan sovelletaan, mita
maksusta apporttiomaisuudel la séédetaan.

128
Maksuviivastyksen seuraamukset

Hallitus voi todeta oikeuden osakkeeseen
menetetyksi, jos merkintdhintaa mahdollisine
viivastyskorkoineen e ole maksettu sen
erédnnyttya eika hallitus ole antanut merkit-
antaa merkintdoikeuden toisdlle henkildlle tai
mitatoi da maksamattoman uuden osakkeen.

Se, jonka oikeus osakkeeseen on 1 momen-
tin nojalla todettu menetetyksi, on velvolli-
nen suorittamaan yhtiolle mahdollisten peri-
miskulujen liséksi korvauksena kymmenes-
osan osakkeen merkintahinnasta.
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138
Uusien osakkeiden rekister 6iminen

Merkityt uudet osakkeet voidaan ilmoittaa
rekisterditaviksi, kun ne on taysin maksettu
ja mahdolliset muut merkintdehdot ovat tayt-
tyneet. Osakkeet on tall6in ilmoitettava rekis-
terditaviksi ilman aiheetonta viivytysta ja
tarvittaessa useammassa erdssi. Viivytysta
arvioitaessa on otettava huomioon yhtaalta
osakkeenomistajien oikeudet ja toisaalta yh-
tiolle ilmoittamisesta aiheutuvat kustannuk-
set. Kun merkintéajan alkamisesta on kulunut
yli vuosi, uusia osakkeita koskeva rekisteri-
ilmoitus on lisaks tehtéva viipymatta jokai-
sen tilikauden paattymisen jalkeen. IImoitet-
taessa uusi osake rekisterditavaksi on ilmoi-
tettava rekisterditavaksi myos osakkeen mer-
kintéhintaan perustuva mahdollinen osake-
pa&oman korotus.

Osakkeet on ilmoitettava rekisterditaviksi
viiden vuoden kuluessa osakeanti paattksesta,
jollei osakeantipddtoksessa ole maaratty ly-
hyemmasta ajasta, tai niiden antaminen rau-
keaa.

Rekisteri-ilmoitukseen on liitettdva yhtion
hallituksen jasenten ja isdnnditsijan vakuutus
Siitd, etta osakkeiden antamisessa on nouda-
tettu tdman lain sdannoksid. Rekisteri-ilmoi-
tukseen on myos liitettdva yhtion tilintarkas-
tajien todistus siitd, ettd taman lain saannok-
sid osakkeiden maksamisesta on noudatettu.
Jos yhtidssd el lain tai yhti¢jarjestyksen mu-
kaan ole velvollisuutta valita tilintarkastajaa,
osakkeiden maksamisesta on liitettédva muu
selvitys.

Jos osake on maksettu apporttiomaisuudel-
la, rekisteri-ilmoitukseen on lisdksi liitettéava
tilintarkastajan lausunto 11 §:n 2 momentissa
tarkoitetusta sdvityksestd ja diitd, oliko
omaisuudella vahintéédn maksua vastaava ta-
loudellinen arvo yhtidlle.

14 8§
Reki ster 6i misen oi keusvai kutukset

Uusi osake tuottaa osakkeenomistgjan oi-
keudet rekistertimisesta alkaen, jollel osake-

gjankohdasta. Osakkeet tuottavat osakkeen-
omistajan oikeudet kuitenkin viimeistaan
vuoden kuluttua rekister6imisesta.

Osakkeenomistagja e rekisterdimisen jal-
keen voi osakemerkinndsta vapautuakseen
vedota siihen, ettd merkintéan liittyva ehto el
ole toteutunut.

158§

Yhtion hallussa olevien omien osakkeiden
[uovuttaminen

Yhtion hallussa olevia omia osakkeita an-
nettaessa osaketta e saa luovuttaa ennen kuin
luovutus on taysin maksettu. Osakekirjan
hallintaa & saa sirtéa luovutuksensagjalle
ennen mainittua ajankohtaa.

Maksuton osakeanti
16 8
Paatoksen sisalto

Maksutonta osakeantia koskevassa paatok-
sessd on mainittava annettavien osakkeiden
lukuméara ja se, annetaanko uusia vai yhtion
hallussa olevia osakkeita.

Jos maksuttomassa osakeannissa annettavat
osakkeet tuottavat 5 &n 1 momentin 2 koh-
dassa tarkoitetun hallintaoikeuden, pagtok-
$essd on mainittava myds 5 8:n 1 momentin
2, 6 ja 7 kohdassa tarkoitetut tiedot.

178
Reki ster 6iminen ja sen oikeusvai kutukset

Maksuton osakeanti on ilmoitettava rekis-
terditavaksi  viipyméttd osakeantipagtoksen
jalkeen.

Osakkeet tuottavat muut kuin 16 8:ssa tar-
koitetut osakkeenomistajan oikeudet rekiste-
réimisestd alkaen, jollei osakeantipagttksessa
maaraté myhai semmasta ajankohdasta.
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Maksuton osakeanti yhtitlle

Yhtié voi paéttéd maksuttomasta osakean-
nista yhtille itseleen niin, etté osakeannissa
rekisterdityihin uusiin osakkeisiin sovelle-
taan yhtion hallussa olevia omia osakkeita
koskevia s@antoja. Tallaiseen osakeantiin el
sovelleta suunnattua osakeantia koskevia
sdannoksia.

14 luku

Optio-oikeudet ja muut erityiset oikeudet
osakkeisiin

18
Optio-oikeudet ja muut erityiset oikeudet

Jos siihen on yhtion kannalta painava ta-
loudellinen syy, yhtid voi tassa luvussa sééa-
detylla tavalla antaa erityisia oikeuksia, jotka
oikeuttavat maksua vastaan saamaan uusia
osakkeita tai yhtion hallussa olevia omia
osakkeita. Oikeudenhaltijalla voi olla oikeus
valita, merkitseek® han osakkeita (optio-
oikeus). Oikeuteen voi myos liittya sitoumus
osakkeen merkintaan.

Edella 1 momentissa tarkoitettu oikeus
voidaan antaa yhtion velkojalle siten, etta oi-
keuteen liittyy ehto velkojan saatavan kayt-
tamisestéd osakkeen merkintdhinnan kuittaa-
miseen.

28
Paatoksenteko

Optio-oikeuksien ja muiden 1 8:ssa tarkoi-
tettujen oikeuksien antamisesta paétetaan yh-
tiokokouksessa.

Y htitkokous voi myds paatoksdlaan val-
tuuttaa hallituksen kokonaan tai joiltakin osin
padttamaan optio-oikeuksien ja muiden
1 8:ss4 tarkoitettujen oikeuksien antamisesta.
Talldin yhti 6kokouksen paatoksesta on ilmet-
tava annettavien osakkelden enimmaismaara.
Valtuutus on voimassa vuoden yhtitkokouk-
sen paatdksestd, jollei padtoksessa maardta

43

lyhyemmastda médrdgjasta. Uus  valtuutus
kumoaa aikaisemman valtuutuksen, jollei
toisin padteta.

Y htiokokouksen 1 tai 2 momentissa tarkoi-
tettu paétds on tehtéava 6 luvun 27 8:ssa tar-
koitetulla madraenemmistdlla. Y htiokokous-
kutsusta sekd kokousasiakirjoista, niiden
nahtavana pitdmisesta ja lahettamisesta séé-
detdan 6 luvun 18—22 8:ssi

38
Paatoksen sisalto

Optio- ja muiden 1 8:ssa tarkoitettujen oi-
keuksien antamista koskevassa paéatoksessa
on mainittava:

1) osakkeet, joihin kukin optio-oikeus tai
muu 1 8:ssd tarkoitettu oikeus tuottaa oikeu-
den ja se, annetaanko uusia vai yhtion hallus-
sa olevia osakkeita;

2) annettavien optio-oikeuksien tai muiden
1 §:ssa tarkoitettujen oikeuksien lukumaara
tal enimmaismaara;

3) optio-oikeuksien tai muiden 1 8:ssé tar-
koitettujen oikeuksien merkintdan tai saami-
seen oikeutetut;

4) jos optio-oikeudet tai muut 1 8:ssa tar-
koitetut oikeudet annetaan vastiketta vastaan,
niiden merkintdhinnat tai muut vastikkeet se-
k& merkint&- ja maksuajat;

5) osakkeiden merkintahinnat, merkintéagjat
jamaksuajat;

6) perustelut sille, etta oikeuksien antami-
seen on 1 8:n 1 momentissa tarkoitettu pai-
nava taloudellinen syy, seka oikeuksien mer-
kintéhintojen taikka muun vastikkeen ja
osakkeiden merkintahintojen maarittamispe-
rusteet; seka

7) madraykset annettavien oikeuksien ase-
masta osakeannissa annettaessa taman luvun
mukaisia oikeuksia muun paatoksen nojalla,
jaettaessa yhtion varoja 11 luvun 1 8&n
1 momentissa tarkoitetuilla tavoilla, hankit-
taessa tdmén luvun mukaisia oikeuksia takai-
sin yhtidlle ja yhtién sulautuessa toiseen yh-
tioon tai jakautuessa sekd méaraykset sulau-
tumiseen tai jakautumiseen liittyvan lunas-
tusriidan kasittelysta tuomioistuimessa tai va-
limiesmenettelyssd, lunastushinnan suoritta-
misesta ja oikeuksien siirtymisesta.



Jollel péadtoksessd toisin maarata, oikeu-
denhaltijan oikeuteen saada lunastus sulau-
tumisessa ja jakautumisessa sovelletaan li-
saksi, mitd 19 luvun 13 8:ssd ja 20 luvun
13 §:ssd séadetdan.

Jos optio-oikeudesta tai muusta 1 8:ssé tar-
koitetusta oikeudesta maksetaan merkinté-
hinta, se merkitéén sijoitetun vapaan oman
pddoman rahastoon, jollel sitd paédttksessa
maaratd merkittavaks osakepddoman koro-
tukseksi tai rakennusrahastoon.

48
Osakkeenomistajan oikeus saada tieto

Paétts optio-oikeuksien ja muiden 1 8:ssa
tarkoitettujen oikeuksien antamisesta on il-
moitettava osakkeenomistajille samalla taval-
la kuin kutsu yhtitkokoukseen toimitetaan,
jos hallitus on paattanyt oikeuksien antami-
sesta valtuutuksen perustedla.

58
Oikeuksien merkinta

Optio-oikeuksien ja muiden 1 §:ssa tarkoi-
tettujen oikeuksien merkinnan tulee tapahtua
todistedlisesti. Merkinnasta on kaytava ilmi
merkitsija, mihin yhtion padtokseen merkinta
perustuu ja merkinndn kohteena olevat oi-
keudet.

68
Vastikkeen suorittaminen yhtiolle

Optio-oikeudesta tai muusta 1 8:ssa tarkoi-
tetusta oikeudesta yhtitlle mahdollisesti suo-
ritettavan merkintdhinnan tai muun vastik-
keen maksuun sovelletaan, mita 13 luvun
9—11 &ssd ja 12 §&:n 1 momentissa sddde-
téan merkintahintasaamisesta, rahamaksusta
ja apportista sekd maksuviivastyksen seu-
raamuksista. Mita mainituissa saannoksissa
saadetddn osakeantipddtoksesta, koskee tal-
[6in tdman luvun 3 8:ss4 tarkoitettua paétos-
ta.

78
Osakkeiden antaminen

Osakkeiden antamiseen sovelletaan muu-
ten, mitd 13 luvun 6 ja 8—15 8:ssa saadetddn
maksullisesta osakeannista. Mit& mainituissa
saannoksissa saadetdan osakeantipadttksesta,
koskee tall6in taman luvun 3 8:ssa tarkoitet-
tua paatosta.

Annettaessa osakkeita tdmén luvun nojalla
e kuitenkaan sovelleta uuden osakkeen re-
kisterdimisdlle 13 luvun 13 §:n 2 momentissa
saadettyd maaraaikaa.

15 luku
Osakepasdoman korottaminen
18
Korottamisen tavat

Osakepadomaa voidaan korottaa:

1) merkitsemalla osakkeista taikka optio-
oikeuksista tai muista erityisistd oikeuksista
maksettava merkintdhinta kokonaan tai osit-
tain osakepagomaan siten kuin 13 ja 14 lu-
vussa saadetaan;

2) dirtamalla osakepddomaan varoja va-
paasta omasta paaomasta tai rakennusrahas-
tosta (rahastokorotus); tai

3) merkitsemélld osakepddomaan varogja,
jotka muuten kuin 1 kohdassa tarkoitetussa
tapauksessa sijoitetaan yhtioon asettaen eh-
doksi, ettd ne merkitédn osakepadomaan
(osakepaaomasijoitus).

28
Rahastokorotus

Rahastokorotuksesta péatetéan yhti6koko-
uksessa.

Y htitkokouksen paatdkselld, jossa maara-
tédn korotuksen enimmaismaarg, voidaan
myd6s valtuuttaa hallitus paattamaan rahasto-
korotuksesta. Valtuutus on ilmoitettava rekis-
terditavaksi ilman aiheetonta viivytysta, kui-
tenkin viimeistéan kuukauden kuluttua paé-
toksestd. Valtuutus on voimassa vuoden yh-



tiokokouksen paatoksesta, jollei paatoksessa
maarata lyhyemmastd méaragjasta. Uusi val-
tuutus kumoaa aikaisemman valtuutuksen,
jollei toisin pagteta.

Rahastokorotusta koskevassa paatdksessa
on mainittava korotuksen méaara ja se, mita
varoja korotukseen kaytetéaan. Y htidkokous-
kutsusta sekd kokousasiakirjoista, niiden
nahtavana pitamisesta ja lahettamisesta séé-
detddn 6 luvun 18—22 §:ssa.

38
Osakepaaomasijoitus

Osakepadomasijoitukseen perustuvasta
osakepaaoman korottamisesta paéttéa halli-
tus. Padtoksessd on mainittava korotuksen
Maard ja sijoitus, johon korotus perustuul.

Sijoituksen maksuun sovelletaan, mita
13 luvun 9—11 8:ssa séédetéén merkintahin-
tasaamisesta, rahamaksusta ja apportista. Mi-
té mainituissa pykalissa sdadetéan osakeanti-
padtoksestd, koskee talldin paatdsta osake-
pa&oman korottamisesta.

48

Korotuksen rekisterdiminen ja sen oikeusvai-
kutukset

Osakepddoman korotuksen ilmoittamisesta
rekisterGitévaksi silloin, kun osakepddomaa
korotetaan uusien osakkeiden merkintéhin-
nalla, stédetédan 13 luvun 13 8:ssa.

Muu osakepddoman korotus on ilmoitetta-
va rekisterditavaksi viipymatta mahdollisen
maksun tultua yhtiolle ja korotuksen ehtojen
muutenkin taytyttyd. Rekisteri-ilmoitukseen
on liitettava yhtion hallituksen jasenten ja
isannditsijan vakuutus siita, ettd osakepaa-
oman korottamisessa on noudatettu tamén
lain sd8nnoksid. Muussa kuin rahastokoro-
tuksessa rekisteri-ilmoitukseen on liitettéava
myds yhtion tilintarkastajien todistus siita, &t-
td tdman lain sdannoksid osakepadoman
maksamisesta on noudatettu. Jos yhtitssa e
lain tai yhtidjarjestyksen mukaan ole velvol-
lisuutta valita tilintarkastajaa, osakepagoman
maksamisesta on liitettéva muu selvitys.
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Jos korotus on maksettu apporttiomaisuu-
ddla, rekisteri-ilmoitukseen on lisaksi liitet-
tava tilintarkastgjan lausunto 13 luvun 11 8:n
2 momentissa tarkoitetusta sdvityksesta ja
siitd, oliko omaisuuddla vahintdan maksua
vastaava taloudellinen arvo yhtidlle.

Osakepadoma on korotettu, kun korotus on
rekisterdity. Rekisterdinnin jalkeen korotuk-
sen maksaja & voi oikeustoimesta vapautu-
akseen vedota siihen, etta oikeustoimeen liit-
tyvaa ehtoa @ ol e taytetty.

16 luku
Padomalaina
18
Takasijaisuus ja muut lainaehdot

Yhtié voi ottaa lainan (padomalaina), jon-
ka:

1) padoma ja korko saadaan maksaa yhtion
selvitystilassa ja konkurssissa vain kaikkia
muita velkoja huonommalla etuoikeudd la;

2) padoma saadaan muutoin palauttaa ja
korkoa maksaa vain silta osin kuin yhtion
vapaan oman padoman ja kaikkien padoma-
lainojen madra maksuhetkella ylittda yhtion
viimeksi paattynedta tilikaudelta vahvistet-
tavan tai sitéd uudempaan tilinpaéttkseen si-
sdltyvan taseen mukaisen tappion maaran;
seka

3) pddoman tai koron maksamisesta yhti®
tal sen tytaryhteiso el saa antaa vakuutta.

Padomalainan 1 momentin vastaiseen paa-
oman palauttamiseen, koron maksuun sekd
vakuuden antamiseen sovedlletaan, mita lait-
tomasta varojenjaosta séadetédn 11 luvun
4 8ssdja27 luvun 1 8:ssa.

Taman pykdlan sdannoksia e sovelleta
17 luvun 2 8:ssg, 19 luvun 6 8:ssd, 20 luvun
6 8:ssija 21 luvun 4 8:ssa tarkoitetussa vel-
kojiensuojamenettelyssi. Pddomalainan vel-
kojalle tulevan maaran saa kuitenkin maksaa
tal vakuuden antaa vasta, kun vekojien-
suojamenettelya edellyttédva toimenpide on
rekisterdity. Padomalainan velkojan suostu-
muksella pddomalainaa voidaan kayttéa osa-
kepddoman korotuksen maksuksi, muuntaa
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sijoitetuksi vapaaksi omaksi padomaksi tai
kayttaa yhtitn tappion kattamiseen.

28
Muut sddnnokset

Sopimus padomalainasta on tehtéva kirjal-
lisesti. Lainaehtojen muutos tai vakuuden an-
taminen on patematon, josseon 1 8:n 1 mo-
mentin vastainen.

Jos padaomalainalle tulevaa korkoa e voida
maksaa, korko siirtyy maksettavaksi ensim-
maisen sdlaisen tilinpddtoksen perustedia,
jonka perusteella se voidaan maksaa.
oikeus yhtién varoihin, jollei muuta ole yhti-
On ja pagdomalainojen velkojien kesken sovit-
tu.

Padomalainat merkitéén taseeseen erillise-
na erana.

V OSA

OSAKEPAAOMAN ALENTAMINEN JA
OMAT OSAKKEET

17 luku
Osakepadoman alentaminen
18
Paatoksenteko

Y htikokous voi padattda osakepagoman ja-
kamisesta, alentamisesta vapaan oman paa-
oman rahastoon seké kayttamisesta sellaisen
tappion valittdbmaan kattamiseen, johon va-
paa oma pagoma € riita (tappion kattami-
nen). Osakepddomaa e saa alentaa 1 luvun
78n 1 momentissa tarkoitettua vahim-
mai sosakepddomaa pienemmaksi.

Padtoksessd on mainittava alentamisméara
tal sen enimmaismaéra ja, mihin 1 momen-
tissa tarkoitetuista tarkoituksista alentamis-
maara kaytetdan. Y htiokokouskutsusta sekéd
kokousasiakirjoista, niiden nahtavana pitami-
sestd ja lahettdmisestd sdadetddn 6 luvun
18—22 8:ssa

Padtoksenteosta omia osakkeita hankittaes-
sa ja lunastettaessa sdadetddn 18 luvussa.
Padtoksenteosta ja velkojiensuojasta sulau-
tumisen, jakautumisen, yritysmuodon muut-
tamisen ja yhtion purkamisen yhteydessa
sdddetéén 19—22 luvussa.

28
Velkojiensuojamenettely

Niilla yhtion velkojilla, joiden saatava on
syntynyt ennen 4 8:ssa tarkoitetun kuulutuk-
sen antamista, on oikeus vastustaa osakepaé-
oman aentamista. Oikeutta e kuitenkaan
ole, jos alentamismadra kaytetdan tappion
kattamiseen tai jos osakepdaomaa samanai-
kgilsesti korotetaan vahintéén alentamisméa-
ralla

Jos osakepddomaa on alennettu tappion
kattamiseksi, alentamisen rekisterdimista
seuraavan kolmen vuoden aikana yhtion va-
pasta omaa padomaa voidaan jakaa o0sak-
keenomistajille vain noudattaen velkojien-
suojamenettelyd. Velkojalla & kuitenkaan ole
oikeutta vastustaa jakamista, jos osakepaa-
omaa on korotettu vahintdan alentamismaa-
rala

38
Rekisteri-ilmoitus ja kuulutuksen hakeminen

Jos velkojillaon 2 §:n 1 momentin mukaan
oikeus vastustaa osakepddoman alentamista,
yhtién on kuukauden kuluessa osakepddoman
alentamista koskevan paéttksen tekemisesta
ilmoitettava alentaminen rekisterditavaks ja
haettava 4 8:n mukaisen kuulutuksen anta-
mista rekisteriviranomaiselta tai paatds rau-
keaa.

48
Kuulutus velkgjille

Rekisteriviranomaisen on 3 8:ssa tarkoite-
tun hakemuksen saatuaan annettava yhtion
28n 1 momentissa tarkoitetuille velkgjille
kuulutus, jossa mainitaan velkojan oikeudes-
ta vastustaa alentamista ilmoittamalla siitéa



kirjallisesti rekisteriviranomaiselle viimeis-
tédn kuulutuksessa mainittuna maarapaivana.
Rekisteriviranomaisen on julkaistava kuulu-
tus virallisessa lehdessd viimeistéan kolme
kuukautta ennen madrapéivaa ja rekisterdita-
va seviran puolesta.

Yhtion on viimeistédn kuukausi ennen
maarapaivaa | ahetettéava kuulutuksesta kirjal-
linen ilmoitus 2 8:n 1 momentissa tarkoite-
tuille velkojilleen. Y htion hallituksen jasenen
tal isannditsijan todistus ilmoitusten 1ahetta-
misestéd on toimitettava rekisteriviranomai-
selle viimeistdan madrapaivana.

Rekisteriviranomaisen on ilmoitettava sille
ilmoitetuista vastustuksista yhtiolle viipymét-
ta madrapaivan jalkeen.

58
Rekisterdinnin edel lytykset

Rekisteriviranomaisen on rekisterditéva
osakepaaoman alentaminen, jos velkoja €
ole vastustanut alentamista tai jos velkoja on
tuomioistuimen tuomion mukaan saanut
maksun tai turvaavan vakuuden saatavastaan.

Jos velkoja on vastustanut alentamista,
alentamispaatts raukeaa kuukauden kuluttua
madrapaivasta.  Rekisteriviranomaisen on
kuitenkin lykéttava asian kasittelya, jos yhtio
osoittaa kuukauden kuluessa maarapaivasta
panneensa vireille kanteen sen vahvistami-
seksi, ettd velkoja on saanut maksun tai tur-
vaavan vakuuden saatavastaan, tai jos yhtio
javelkoja pyytavét sita yhdessa.

Osakepaaoma on alennettu, kun alennus on
rekisterdity.

68

Muu osakepdaoman alentamisen rekister 6i-
minen

Y htién on kuukauden kuluessa ilmoitettava
rekisterditévaksi  sellainen  osakepadoman
alentamista koskeva paétds, jota velkojilla e
2 8&n 1 momentin mukaan ole oikeutta vas-
tustaa, tai pdatds raukeaa. Osakepaaoma on
alennettu, kun p&étds on rekisterdity.
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Osakepddoman alentaminen ja osakepaa-
oman 2 8:n 1 momentissa tarkoitettu korotus
on ilmoitettava rekisterditévaks yhta aikaa.

78

Vel kojiensuojamenettelyn soveltaminen yh-
ti6jar| estyksen muuttamiseen

Y htidjarjestyksessd voidaan maarétd, etta
yhtion tai osakkeenomistgjan velkojilla on
3—5 8n mukaisessa menettelyssd oikeus
vastustaa madrayksessa tarkoitetun yhtiojar-
jestyksen madrayksen muuttamista tai maa-
rayksesta poikkeamista. Mitéa 3—5 §:ssd S84
detddn osakepadoman alentamisesta, sovelle-
taan talléin yhtidjarjestyksen muuttamiseen
tal maardyksesta poikkeamiseen lukuun ot-
tamatta 3 8:ss8 asetettua kuukauden médraai-
kaa.

18 luku
Y htion omat osakkeet
Yleiset sAannokset
18

Hankkiminen, lunastaminen ja pantiksi otta-
minen

Yhtid voi tassd luvussa saddetylla tavalla
paattaa:

1) hankkia omia osakkeitaan (hankkimi-
nen);

2) lunastaa toisdle siirtyva osake 2 luvun
5 8:ss4 tarkoitetun lunastuslausekkeen perus-
teella; seka

3) ottaa pantiksi omia osakkeitaan.

Jos hankkiminen toteutetaan yhtitn osake-
pddomaa alentamalla, noudatetaan lisaksi,
mité 17 luvussa séadetdan.

28
Soveltamisalan rajoitus
Taman luvun sdannodksia omien osakkeiden

hankkimisesta, lunastamisesta ja pantiksi ot-
tamisesta e sovelleta, kun yhtio:
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1) vastaanottaessaan toisen yhtién varat ja
velat sulautumisessa tai jakautumisessa saa
omistukseensa tai pantiksi omia osakkeitaan;

2) ostaa yhtibn saamisesta ulosmitatun
oman osakkeensa huutokaupassa; tai

3) saa oman osakkeensa vastikkeetta.

38
Pitdminen, mitétointi ja luovutus

Hankitut, lunastetut ja yhtidlle muulla ta-
valla tulleet omat osakkeet voidaan pitéa yh-
tiolla, mitatoida tai luovuttaa edelleen.

Mitét6innista séadetdan 6 §:ss ja edelleen
luovuttamisesta 13 luvussa. Velvollisuudesta
luovuttaa tai mitatoida tdman lain vastaisesti
hankitut tai lunastetut omat osakkeet sdéde-
té8n 6 8:n 2 ja 3 momentissa.

Omien osakkeiden hankkiminen ja lunasta-
minen

48
Paatoksentekoa koskevat saannokset

Y htién omien osakkeiden hankkimisesta ja
lunastamisesta padétetéan yhtitkokouksessa.
Paétos on tehtava 6 luvun 27 8:ssi tarkoite-
tulla méaréenemmistdlla. Yhtio e saa hank-
kiatai lunastaa kaikkia omia osakkeitaan.

Jos yhti® hankkii tai lunastaa omia osakkei-
taan muuten kuin osakkeenomistajien omis-
tamien osakkeiden suhteessa, hankinnan tai
lunastuksen hyvaksyttavyyden arvioinnissa
Kiinnitetéén erityista huomiota tarjotun vas-
tikkeen ja osakkeen kayvén hinnan suhtee-
seen.

Y htitkokouksen paéttksella, jossa maini-
taan hankittavien tai lunastettavien osakkei-
den enimmaismaarg, valtuutuksen voimassa-
oloaika ja vastikkeen vahimméis- ja enim-
maismaara, voidaan valtuuttaa hallitus paéat-
témaan hankkimisesta tai lunastamisesta ko-
konaan tai joiltakin osin. Valtuutus on voi-
massa vuoden yhtiokokouksen paatoksesta,
jollel siind maaréata lyhyemmasta madraajas-
ta. Omia osakkeita voidaan valtuutuksen no-
jalahankkiatai lunastaa vain vapaalla omal-
la pééomalla.

Y htiokokouskutsusta seka kokousasiakir-
joista, niiden nahtdvana pitamisesta ja lahet-
tamisestd sdadetdan 6 luvun 18—22 8:ssa.
Jos hallitus ehdottaa, ettd yhtiokokous paéat-
té& suunnatusta hankkimisesta tai lunastami-
sesta taikka hallituksen valtuuttamisesta sel-
laiseen hankkimiseen, jossa € suljeta pois
hallituksen oikeutta pé&ittéd suunnatusta
hankkimisesta, asiasta on mainittava kokous-
kutsussa.

58
Hankkimis- ja lunastamispaatoksen sisaltd

Hankkimis- ja lunastamispasttksessd on
mainittava:

1) onko kysymys hankkimisesta vai lunas-
tamisesta;

2) péatoksessa tarkoitettujen osakkeiden
lukumééra tai enimmaismaara;

3) keneltd osakkeita hankitaan tai lunaste-
taan ja tarvittaessa se, missa jarjestyksesss,
sekd perustelut, joiden nojalla hankinnalle tai
lunastamiselle on 4 8:n 2 momentissa tarkoi-
tetut edellytykset;

4) aika, jona hankittavat osakkeet on tarjot-
tava yhtiolle, tai péiva, jona lunastaminen to-
teutetaan;

5) osakkeista maksettava vastike ja peruste-
lut sen maarittamisdle sekd, jos vastike on
muuta omaisuutta kuin rahaa, sdvitys tallai-
sen omaisuuden arvosta;

6) vastikkeen maksuaika; seka

7) miten menettey vaikuttaa yhtion omaan
padomaan.

68

Osakkel den mitatoi minen seka luovuttaminen
eraissa tilanteissa

Hallitus voi paattaa mitatéida yhtion hal-
lussa olevat omat osakkeet. Mitatdinti on il-

moitettava  rekisterditavaksi  viipymétta.
Osakkeet on mitétdity, kun ilmoitus on rekis-
terdity.

Vastoin taman lain sdannoksia hankitut ja
lunastetut omat osakkeet on luovutettava il-
man aiheetonta viivytysta, kuitenkin viimeis-
taan vuoden kuluttua saannosta.



Jos osakkeita e ole luovutettu 2 momentis-
sa tarkoitetussa madragjassa, ne on mitatoita-
va

Omien osakkeiden pantiksi ottaminen ja
merkitseminen

78
Omat osakkeet panttina

Yhtié voi ottaa omia osakkeitaan pantiksi.
Pantiksi ottamisesta paétetédn kuten omien
osakkei den hankkimisesta.

Panttina ol evien omien osakkeiden myymi-
seen sovelletaan kauppakaaren 10 luvun
saanndsten lisaksi, mita 13 luvussa sdadetdan
omien osakke den luovuttamisesta.

88§
Omien ja emoyhtion osakkei den merkinta

Yhtio tai sen tytaryhteisd e saa vastiketta
vastaan merkita yhtién osakkeita. Jos yhti®
on merkinnyt yhtion osakkeita sen perusta-
misen yhteydessa, perustamissopimuksen al-
lekirjoittajien katsotaan merkinneen osak-
keet. Jos yhtid on merkinnyt yhtién osakkeita
maksullisessa osakeannissa, sen hallituksen
jasenten ja isénnditsijan katsotaan merkin-
neen osakkeet. Jos tytaryhteisd on merkinnyt
emoyhtitn osakkeita, emoyhtitn hallituksen
jasenten ja isAnnditsijan seka tytaryhteisdssa
vastaavassa asemassa olevien katsotaan mer-
kinneen osakkeet. Merkitsijét ovat yhteisvas-
tuussa merkintéhinnan maksusta. Merkitsija-
na e kuitenkaan pideta sitd, joka osoittaa, &-
té han vastusti merkintda tai ettel han tiennyt
eikd hanen olisi pitanytkaan tietdd merkin-
nasta.

Sen, joka on merkinnyt yhtion osakkeita
omissa nimissaan yhtion tai sen tytaryhteison
lukuun, katsotaan merkinneen osakkeet
omaan lukuunsa.

Maksuttomasta osakeannista yhtitlle itsel-
leen s&adetddn 13 luvun 18 8:ssi.
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VI OSA

YHTIORAKENTEEN MUUTTAMINEN
JA PURKAMINEN

19 luku
Sulautuminen
Sulautumisen maaritelma ja toteuttami stavat
18
Sulautuminen

Asunto-osakeyhtié (sulautuva yhtid) voi
sulautua toiseen asunto-osakeyhtitéon tai
muuhun osakeyhtiéon (vastaanottava yhtid),
jolloin sulautuvan yhtion varat ja velat siirty-
vat vastaanottavalle yhtidlle ja sulautuvan
yhtion osakkeenomistajat saavat sulautumis-
vastikkeena vastaanottavan yhtion osakkeita.
Sulautumisvastike saa olla my6s rahaa, muu-
ta omaisuutta ja sitoumuksia.

Sulautumiseen osallistuvan muun osakeyh-
tion osalta sulautumissuunnitelmaan ja sen
hyvaksymiseen seka velkojiensuojaan ja su-
lautuvan yhtion osakkeenomistajan ja optio-
oikeuden haltijan oikeuteen vaatia lunastusta
ja lunastushinnan suorittamiseen sovelletaan,
mita osakeyhtitlain (624/2006) 16 luvussa
sdadetaan.

Jos osuuskunta omistaa asunto-osakeyhtitn
kaikki osakkeet, asunto-osakeyhtiod voi sulau-
tua osuuskuntaan siten kuin osuuskuntalain
(1488/2001) 16 luvun 2 §:ssi sdadetdan osa-
keyhtion sulautumisesta osuuskuntaan. Jos
asumisoikeusyhdistys omistaa asunto-osake-
yhtion kaikki osakkeet, asunto-osakeyhti®
voi sulautua asumisoikeusyhdistykseen siten
kuin téssa luvussa ja asumisoikeusyhdistyk-
gsta annetun lain (1072/1994) 81 §:ssa s&&-

etaan.

28
Sulautumisen toteuttami stavat

Sulautuminen voi tapahtua siten, etta:
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1) yksi tai useampi sulautuva yhtié sulau-
tuu vastaanottavaan yhtioon (absor ptiosulau-
tuminen); taikka

2) vahintddn kaks sulautuvaa yhtiéta su-
lautuu perustamalla yhdessa vastaanottavan
yhtién (kombinaati osul autuminen).

Tytaryhtiosulautumisella tarkoitetaan ab-
sorptiosulautumista, jossa sulautumiseen
osdllistuvat yhtiét omistavat kaikki sulautu-
van yhtion osakkeet sekd mahdolliset optio-
oikeudet ja muut osakkeisiin oikeuttavat eri-
tyiset oikeudet.

Kolmikantasulautumisella tarkoitetaan ab-
sorptiosulautumista, jossa muu taho kuin vas-
taanottava yhti6 antaa sulautumisvastiketta.

Sulautumiseen osallistuvilla yhtidilla tar-
koitetaan tassa luvussa sulautuvaa yhtiota ja
vastaanottavaa yhti 6ta.

Sulautumissuunnitelma ja tilintar kastajan
lausunto

38
Sulautumissuunnitelma

Sulautumiseen osallistuvien yhtididen hal-
litusten on laadittava kirjallinen sulautumis-
suunnitelma, joka on paivéttava ja allekirjoi-
tettava. Kolmikantasulautumisessa myds su-
lautumisvastikkeen antajan on allekirjoitetta-
va sulautumissuunnitel ma.

Sulautumissuunnitel massa on oltava:

1) sulautumiseen osallistuvien yhtididen ja
mahdollisen muun sulautumisvastikkeen an-
tajan toiminimet, yritys- ja yhteisdtunnukset
tal vastaavat yksildintitiedot seka kotipaikat;

2) selvitys sulautumisen syistg;

3) absorptiosulautumisessa ehdotus mah-
dollisesta vastaanottavan yhtion yhtiojérjes-
tyksen muutoksesta sekd kombinaatiosulau-
tumisessa ehdotus perustettavan yhtion yhtio-
jarjestyksesta ja siita, miten perustettavan yh-
tion toimielinten jasenet valitaan;

4) absorptiosulautumisessa ehdotus sulau-
tumisvastikkeena mahdollisesti annettavien
osakkeiden lukuméarasta ja siitd, annetaanko
uusia vai yhtion hallussa olevia omia osak-
keita, seka kombinaatiosulautumisessa ehdo-
tus vastaanottavan yhtién osakkeiden luku-
madrasta;

5) ehdotus sulautumisvastikkeena annetta-
vien osakkeiden osalta yhtitvastikkeen mak-
suvelvollisuuden alkamisen perusteksi;

6) ehdotus sulautumisvastikkeena annetta-
vien osakkeiden tuottaman hallintaoikeuden
alkamisen perusteksi;

7) ehdotus mahdoallisesta muusta sulautu-
misvastikkeesta ja, jos vastike on optio-oi-
keuksia tai muita osakkeisiin oikeuttavia eri-
tyisia oikeuksia, niiden 14 luvun 3 &n mu-
kaiset ehdot;

8) ehdotus sulautumisvastikkeen jakautu-
misesta, vastikkeen antamisen gjankohdasta
ja muista vastikkeen antamiseen liittyvista
ehdoista seka selvitys ndiden perusteista;

9) sdvitys tai ehdotus sulautuvan yhtion
optio-oikeuden ja muun osakkeisiin oikeutta-
van erityisen oikeuden haltijan oikeuksista
sulautumisessa;

10) absorptiosulautumisessa ehdotus vas-
taanottavan yhtién mahdollisesta osakepaa-
oman korotuksesta seké kombinaatiosulau-
tumisessa ehdotus vastaanottavan yhtién osa-
kepddomasta;

11) sdlvitys sulautuvan yhtién varoista, ve-
loista ja omasta pddomasta ja niiden arvos-
tamiseen vaikuttavista sekoista, sulautumi-
sen suunnitelusta vaikutuksesta vastaanotta-
van yhtion taseeseen sekéd sulautumiseen so-
vellettavista kirjanpidol lisista menetel misté;

12) sdlvitys sdlaisesta sulautumiseen osal-
listuvan yhtion rakennusten ja kiinteistdjen
kunnossapitotarpeesta  sulautumissuunnitel-
man alekirjoittamista seuraavan 5 vuoden
aikana, joka vaikuttaa olennaisesti osakkeen-
omistajan hallinnassa olevien tilojen kaytta-
miseen, yhtidvastikkeeseen tai muihin tilojen
kaytosta aiheutuviin kustannuksiin;

13) ehdotus sulautumiseen osallistuvien
yhtididen oikeudesta padattad muista kuin ta-
vanomaiseen toimintaan kuuluvista jarjeste-
lyistd, jotka vaikuttavat niiden oman paa-
oman tai osakkeiden maaraan;

14) sdvitys pagomalainoista, joiden velko-
jat voivat 6 8&n mukaisesti vastustaa sulau-
tumista;

15) sdvitys sulautuvan yhtién ja sen tytér-
yhteisdjen omistamien vastaancttavan yhtion
ja sen emoyhtion osakkeiden lukumaarasta
sekd sulautumiseen osallistuvien yhtididen



omistamien sulautuvan yhtion osakkeiden
lukuméarasta;

16) selvitys sulautumiseen osallistuvien yh-
tididen omaisuuteen kohdistuvista yrityskiin-
nityslaissa (634/1984) tarkoitetuista yritys-
Kiinnityksista;

17) sdlvitystai ehdotus sulautumiseen osal-
listuvan yhtién hallituksen jasendle, isan-
noitsijalle, tilintarkastagjalle, toiminnantarkas-
tajalle ja sulautumissuunnitelmasta lausun-
non antavalle tilintarkastagjalle annettavista
erityisista eduista ja oikeuksista;

18) ehdotus sulautumisen taytantdénpanon
suunnitellusta rekisterdintiajankohdasta; sekéa

19) ehdotus mahdollisiksi muiksi sulautu-
misen ehdoiksi.

Tytéaryhtidsulautumiseen e sovelleta 2 mo-
mentin 4—10, 12 elka 13 kohdan saannoksia

48
Tilintarkastajan lausunto

Sulautumiseen osallistuvien yhtididen hal-
litusten on nimettava yks tai useampi tilin-
tarkastaja antamaan sulautumissuunnitel mas-
ta lausunto kullekin sulautumiseen osallistu-
valle yhtidlle Lausunnossa on arvioitava,
onko sulautumissuunnitelmassa annettu oi-
keat ja riittavét tiedot perusteista, joiden mu-
kaan vastike maaratéan, seka vastikkeen ja-
kamisesta. Vastaanottavalle yhtidlle annetta-
vassa lausunnossa on lisaksi mainittava, onko
sulautuminen omiaan vaarantamaan yhtion
velkojen maksun.

Jos kaikki sulautumiseen osallistuvien yh-
tididen osakkeenomistajat suostuvat tai jos
kysymyksessa on tytaryhtidsulautuminen,
riittéd lausunto siitd, onko sulautuminen omi-
aan vaarantamaan vastaanottavan yhtion vel-
kojen maksun.

Sulautumissuunnitelman rekisterdiminen ja
kuulutus velkajille

58
Sulautumissuunnitel man rekister 6iminen

Sulautumissuunnitelma on ilmoitettava re-
kisterditdvaks kuukauden kuluessa suunni-
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telman allekirjoittamisesta. |Imoitukseen on
liitettéva 4 8:ssd tarkoitettu lausunto.

IImoituksen tekevat sulautumiseen osallis-
tuvat yhtitt yhdessa. Tytaryhtidsulautumises-
sailmoituksen tekee emoyhtio.

Sulautuminen raukeaa, jos ilmoitusta el
tehda madragjassa tai rekisteréiminen eva-
taan.

68
Kuulutus velkgjille

Niilla sulautuvan yhtién velkojilla, joiden
sagtava on syntynyt ennen sulautumissuunni-
telman rekisterdimistd, on oikeus vastustaa
sulautumista. Sama oikeus on myos velkojal-
la, jonka saatava voidaan periailman tuomio-
ta tai paatdsta niin kuin verojen ja maksujen
téytantdonpanosta annetussa laissa
(706/2007) saédetddn ja jonka saatava on
syntynyt viimeistédn 2 momentissa tarkoitet-
tuna maarapaivana

Rekisteriviranomaisen on annettava sulau-
tuvan yhtion hakemuksesta 1 momentissa
tarkoitetuille velkojille kuulutus, jossa maini-
taan velkojan oikeudesta vastustaa sulautu-
mista ilmoittamalla siita kirjallisesti rekiste-
riviranomaiselle viimeistédn kuulutuksessa
mainittuna maaradpaivana. Kuulutuksen an-
tamista on haettava neljan kuukauden kulu-
essa sulautumissuunnitel man rekisterdimises-
ta ta sulautuminen raukesa. RekKisteriviran-
omaisen on julkaistava kuulutus virallisessa
lehdess& viimeistédan kolme kuukautta ennen
maarapaivaa ja rekisterditava kuulutus viran
puolesta.

Kuulutus on annettava vastaanottavan yhti-
0n hakemuksesta my s vastaanottavan yhtion
velkgjille, jos sulautuminen on 4 8:ssé tarkoi-
tetun tilintarkastajan lausunnon mukaan omi-
aan vaarantamaan vastaanottavan yhtion vel-
kojen maksun. Vastaanottavan yhtion velko-

saadetddn sulautuvan yhtion velkojista.
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78
Yhtidn kirjallinen ilmoitus velkojille

Yhtion on viimeistédn kuukausi ennen
maarapaivaa |ahetettéava kuulutuksesta kirjal-
linen ilmoitus sellaisille 6 8:n 1 momentissa
tarkoitetuille tunnetuille vekojilleen, joiden
sagtava on syntynyt ennen sulautumissuunni-
telman rekisterdimista. Jos sulautuvan yhtién
optio-oikeuden tai muun osakkeisiin oikeut-
tavan erityisen oikeuden haltija on 13 8:n
mukaisesti vaatinut lunastamista, vekojille
on ilmoitettava lunastettaviksi vaadittujen oi-
keuksien méérét. Ilmoitus voidaan lahettéa
vasta sulautumisesta pagttavan yhtitkokouk-
sen jalkeen. Jos kaikki yhtion optio- ja mui-
den osakkeisiin oikeuttavien erityisten oike-
uksien haltijat ovat ilmoittaneet luopuvansa
lunastusoikeudesta tai heilla e muuten ole
lunastusoikeutta, ilmoitus voidaan kuitenkin
|&hettda aikaisemmin.

88§
Yrityssaneeraus

Yrityksen saneerauksesta annetussa laissa
(47/1993) tarkoitettu  saneerausmenettdy
korvaa 6 8:ssa tarkoitetun kuulutuksen, elka
velkojalla ole oikeutta vastustaa sulautumista
téman lain nojalla, jos kaikki sulautumiseen
osallistuvat yhtioét kuuluvat samaan konser-
niin ja niita koskeva saneerausohjelma vah-
vistetaan samanaikaisesti.

Sulautumissuunnitelma ja sen liitteet on lii-
tettava ehdotukseen saneerausohjelmaksi.

Sulautumi sesta pasttaminen
98§
Toimivaltainen elin ja padtdksen ajankohta

Sulautuvassa asunto-osakeyhtidssa sulau-
tumisesta paéttda yhtiokokous. Padtoksente-
osta séadetddn 6 luvun 37 §:ssi. Tytaryhtio-
sulautumisesta voi kuitenkin paattaa sulautu-
van yhtion hallitus.

Vastaanottavassa asunto-osakeyhtidssa su-
lautumisesta paéttéa yhtidkokous 6 luvun
27 8:ssatarkoitetulla méérdenemmistolla

Sulautumisesta paéttava yhtidkokous on
pidettéva neljan kuukauden kuluessa sulau-
tumissuunnitelman rekisterbimisesta tai su-
lautuminen raukesa. Y htiokokous on kuiten-
kin pidettava viimeistédn kuukautta ennen
6 8:ssA tarkoitettua maardpaivas, dleivét
mahdollisten optio-oikeuksien ja muiden
osakkeisiin oikeuttavien erityisten oikeuksien
haltijat ole luopuneet oikeudestaan vaatia lu-
nastusta.
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I1moitus optio-oi keuksien ja muiden osakkei-
siin oikeuttavien erityisten oikeuksien halti-
joille

Sulautuvan asunto-osakeyhtion on aikaisin-
taan kahta kuukautta ja viimeistdan kaksi
viikkoa ennen yhtiokokousta ilmoitettava
13 8:ssé tarkoitetusta lunastusoi keudesta niil-
le optio-oikeuksien ja muiden osakkeisiin oi-
keuttavien erityisten oikeuksien haltijoille,
joilla on oikeus vaatia lunastamista ja joiden
osoite on yhtiodn tiedossa. Jos kaikkien lunas-
tukseen oikeutettujen oikeuksien haltijoiden
osoite el ole yhtion tiedossa, lunastusoikeu-
desta on samassa gjassa ilmoitettava myos vi-
rallisessa lehdessi.

118§

Asiakirjojen nahtavana pitaminen ja lahet-
tdminen

Seuraavat asiakirjat on vahintddan kahden
viikon gjan ennen sulautumisesta paéttavaa
yhtiokokousta pidettava osakkeenomistajien
nahtdvana kokouskutsussa ilmoitetussa pai-
kassa, viivytyksettd |ahetettdvd osakkeen-
omistajalle, joka pyytaa sitd, seka asetettava
nahtavaksi yhti 6kokouksessa:

1) sulautumissuunnitelma;

2) kunkin sulautumiseen osallistuvan yhti-
On kolmen viimeksi paattyneen tilikauden ti-
linp&&tokset, toimintakertomukset ja tilintar-
kastuskertomukset;



3) kunkin sulautumiseen osallistuvan yhti-
On viimeisen tilikauden jélkeen mahdollisesti
tekemét varojen jakamista koskevat pagtok-

H!

4) hallituksen selostus tilinpadtoksen jal-
keisistd yhtion asemaan olennaisesti vaikut-
tavista tapahtumista; seka

5) 4 8:ssa tarkoitettu lausunto sulautumis-
suunnitelmasta.

Kolmikantasulautumisessa osakkeenomis-
tajien ndhtdvana on pidettava sulautumisvas-
tikkeen antajaa koskevat 6 luvun 22 8:n
2 momentissa tarkoitetut asiakirjat.

128
Sulautumi spaattksen oikeusvai kutukset

Sulautuvan yhtién sulautumispéétos korvaa
sulautuvan yhtion osakkeenomistajien seka
optio-oikeuksien ja muiden osakkeisiin oike-
uttavien erityisten oikeuksien haltijoiden su-
lautumisvastiketta koskevat merkinnéat ja
muut toimet, jotka perustavat oikeuden su-
lautumisvastikkeeseen. Kombinaatiosulautu-
misessa sulautumissuunnitelma korvaa myos
vastaanottavan yhtién perustamissopi muk-
sen.

Jos sulautumista e hyvaksyta sulautumis-
suunnitelman mukaisesti muutoksitta kaikis-
sa sulautumiseen osallistuvissa yhtitissa, su-
lautuminen raukeaa. P&&tGs sulautumisen
hylkéémisesta tai sulautumisen raukeaminen
on viipyméatta ilmoitettava rekisterditavaksi.

Optio-oikeuksien ja muiden osakkeisiin oike-
uttavien erityisten oikeuksien lunastaminen

138
Lunastaminen

Optio-oikeuksien ja muiden osakkeisiin oi-
keuttavien erityisten oikeuksien haltija voi
vaatia oikeuksiensa lunastamista sulautumi-
sesta pédattavassa yhtiokokouksessa tai esit-
tamalla todistedllisesti sitd koskevan vaati-
muksensa sulautuvalle yhtiélle ennen yhti6-
kokousta. Ennen kuin sulautumisesta péate-
tadn, yhtiokokoukselle on ilmoitettava, kuin-
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ka monesta oikeudesta on esitetty lunastus-
vaatimus.

Jos optio-oikeuksien tai muiden osakkeisiin
oikeuttavien erityisten oikeuksien lunastus-
oikeudesta tai lunastamisen ehdoista ei sovita
vastaanottavan yhtion kanssa, asia on annet-
tava tuomioistuimen tai valimiesten ratkais-
tavaksi siten kuin optio-oikeuden ehdoissa
maaratéan. Oikeuden haltijan on pantava asia
vireille viimeistédn kuukauden kuluttua yh-
tiokokouksesta. Vireillepanon jalkeen oikeu-
den haltijalla on oikeus vain lunastushintaan.
Jos lunastusmenettelyssd mychemmin vah-
vistetaan, ettel hanella ole oikeutta lunastuk-
seen, handla on oikeus sulautumisvastikkee-
seen sulautumissuunnitelman mukaisesti. Jos
sulautuminen raukeaa, myds lunastusmenet-
tely raukeaa.

Lunastushinta on optio-oikeuden tai muun
osakkeisiin oikeuttavan erityisen oikeuden
sulautumispadtosta edeltdvan  gjankohdan
kdypa hinta. Lunastushintaa méaritettéessa e
oteta huomioon sulautumisen mahdollista su-
lautuvan yhtion optio-oikeuden tai muun
osakkeisiin oikeuttavan erityisen oikeuden
arvoa alentavaa vaikutusta. Lunastushinnalle
on maksettava vuotuista korkoa sulautumis-
paédtoksen ja lunastushinnan maksamisen véa-
lisdta agjalta korkolain 12 8:ssd tarkoitetun
kulloinkin voimassa olevan viitekoron mu-
kaisesti.

Lunastushinta on maksettava kuukauden
kuluttua tuomion lainvoimaiseks tulemises-
ta, @ kuitenkaan ennen sulautumisen taytan-
toGnpanon rekisterdimista

Lunastushinnan maksamisesta vastaa vas-
taanottava yhtid. Sulautuvan yhtién on vii-
pymatta ilmoitettava talle lunastusvaatimuk-
sista.

Sulautumi sen taytantédnpano ja oikeusvaiku-
tukset
14 8
I1moitus sulautumi sen taytantédnpanosta

Sulautumiseen osallistuvien yhtididen on
tehtava rekisteriviranomaiselle ilmoitus su-
lautumisen taytantdonpanosta kuuden kuu-
kauden kuluessa sulautumista koskevasta



paédtoksesta tai sulautuminen raukeaa. |Imoi-
tukseen on liitettava

1) kunkin sulautumiseen osallistuvan yhti-
On hallituksen jasenten ja isannditsijan va-
kuutus siita, etta sulautumisessa on noudatet-
tu taman lain sd8nnoksi&;

2) tilintarkastajan todistus siita, eta vas-
taanottava yhtid on saanut tdyden vastikkeen
sen omaan padomaan merkitysta maarasta, ja
lausunto sulautumissuunnitelman 3 8:n 2 mo-
mentin 11 kohdassa tarkoitetusta selvitykses-
ta;

3) hallituksen jésenen tai isdnnditsijan to-
distus 7 8:ssa tarkoitettujen ilmoitusten lahet-
tamisesta; seka

4) sulautumiseen osallistuvien yhtididen
sulautumista koskevat paatokset.

Tytéryhtidsulautumisessa  ilmoituksen te-
kemisestéa vastaa emoyhtid. Poiketen sita,
mitd 1 momentissa sdadetddn, ilmoitukseen
tarvitsee liitté&4 vain emoyhtion hallituksen
jasenen tai isannditsijan vakuutus siita, etta
sulautumisessa on noudatettu tamén lain
saannoksia, seka todistus 7 8:ssa tarkoitettu-
jen ilmoitusten lahettédmisesta ja sulautumista
koskevat padtokset.

158
Reki ster 6imisen edel lytykset

Rekisteriviranomaisen on rekisterditava su-
lautuminen, jos velkoja e ole vastustanut su-
lautumista taikka jos velkoja on tuomiois-
tuimen tuomion mukaan saanut maksun tai
turvaavan vakuuden saatavastaan.

Jos vekoja on vastustanut sulautumista,
rekisteriviranomaisen on ilmoitettava tasta
yhtidlle viipyméttd. Velkojan vastustaessa
sulautuminen raukeaa kuukauden kuluttua
madrapaivasta.  Rekisteriviranomaisen on
kuitenkin lykéttava asian kasittelya, jos yhtio
osoittaa kuukauden kuluessa maarapaivasta
panneensa vireille kanteen sen vahvistami-
seksi, ettd velkoja on saanut maksun tai tur-
vaavan vakuuden saatavastaan, taikka jos yh-
tio ja velkoja yhdessa pyytavét asian kasitte-
lyn lykk&amista

Sulautuminen voidaan toteuttaa, vaikka su-
lautuva yhtio on asetettu selvitystilaan, jollei
yhtion omaisuutta ole 22 luvun 15 8:ssa tar-

koitetulla tavalla ryhdytty jakamaan osak-
keenomistajille.

Jos sulautumiseen osallistuvista yhtidista
useamman kuin yhden omaisuuteen kohdis-
tuu yrityskiinnityslaissa tarkoitettu yritys-
Kiinnitys, sulautumista e saa rekisterdida,
jollei samalla rekisteréida hakemuksen pe-
rustedla yhtididen ja kiinnityksenhaltijoiden
sopimusta kiinnitysten etuoikeuden jarjesta-
misesta.

16 8
Sulautumisen oikeusvai kutukset

Sulautuvan yhtion varat ja velat siirtyvat
selvitysmenettel ytta vastaancttavall e yhticlle,
kun sulautumisen taytantédnpano on rekiste-
réity. Samanaikaisesti sulautuva yhtié pur-
kautuu ja kombinaatiosulautumisessa vas-
taanottava yhtio syntyy.

Sulautuvan yhtién varoja ja velkoja el saa
merkita vastaanottavan yhtion taseeseen kor-
keammasta arvosta kuin mika niiden talou-
dellinen arvo on vastaanottavalle yhtidlle. Si-
toumusta tyon tai palvelun suorittamiseen el
sulautumisessa saa merkita taseeseen.

Sulautumisen taytantédnpanon rekisterdin-
tihetkella sulautuvan yhtion osakkeenomista-
jille seka optio-oikeuksien ja muiden osak-
keisiin oikeuttavien erityisten oikeuksien hal-
tijoille syntyy oikeus sulautumisvastikkee-
seen sulautumissuunnitelman mukaisesti. Su-
lautumisvastikkeena annettavat uudet osak-
keet tuottavat osakkeenomistgjan oikeudet
rekisterdimisesta alkaen, jollei sulautumis-
suunnitelmassa madrata tatd myodhempaa
gjankohtaa. Osakkeet tuottavat osakkeen-
omistajan oikeudet kuitenkin viimeistaan
vuoden kuluttua rekisterbimisestd. Vastaan-
ottavan tai sulautuvan yhtién omistamat su-
lautuvan yhtion osakkeet eivét tucta oikeutta
sulautumisvastikkeeseen.

Jos sulautumisvastikkeen saaminen edellyt-
téd sagjalta erityisia toimia, kuten osakekirjan
esittamista, eika vastiketta talla tavoin vaadi-
ta kymmenen vuoden kuluessa sulautumisen
téytantdonpanon rekisterbimisestd, vastaan-
ottavan yhtion yhtiokokous voi paéttés, etta
oikeus sulautumisvastikkeeseen ja siihen pe-



rustuvat oikeudet on menetetty. Menetetyn
vastikkeen saa vastaanottava yhtio.

178
Lopputilitys

Sulautuvan yhtién hallituksen ja isdnnditsi-
jan on mahdollismman pian sulautumisen
taytantdonpanon jélkeen laadittava tilinpaa-
tos ja toimintakertomus gjalta, jolta tilinp&a-
tosta e vidda ole esitetty yhtiokokouksessa
(lopputilitys). Jos yhtitssa on lain tai yhtio-
jarjestyksen mukaan vevollisuus valita tilin-
tarkastaja, lopputilitys on annettava yhtion ti-
lintarkastajille, joiden on kuukauden kulues-
sa annettava lopputilitysta koskeva tilintar-
kastuskertomus.

Hallituksen on viivytyksetta 1 momentissa
tarkoitettujen toimien jalkeen kutsuttava
osakkeenomistajat osakkeenomistajien koko-
ukseen vahvistamaan lopputilitys. Kokouk-
seen sovelletaan, mité yhtiokokouksesta séé-
detaan.

Lopputilitys on ilmoitettava viipymatta re-
Kistergitavaksi.

188
Sulautumi sen peruuntuminen

Vaikka sulautuminen on rekisterdity, se pe-
ruuntuu, jos sulautumispaatds tuomioistui-
men lainvoimaisen tuomion mukaan on pa
temdaton. Sulautuva yhtio ja vastaanottava yh-
ti6 ovat yhteisvastuussa sdllaisesta vastaanot-
tavan yhtion velvoitteesta, joka on syntynyt
sulautumisen rekisterdimisen jalkeen mutta
ennen tuomion rekisterdimista.

Keskindisiin kiintei stoosakeyhti6ihin sovel -
lettavat sdannokset
198
Rajat ylittavat sulautumiset
Jaljempana 28 luvun 2 8:ssa tarkoitettuun

keskindiseen kiinteistdosakeyhtitéon sovelle-
taan taman luvun sddnnosten lisdksi, mita
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osakeyhtitlain 16 luvun rajat ylittavia sulau-
tumisia koskevassa 19—28 8:ssa saddetaan.

20 luku
Jakautuminen
Jakautumisen maaritelma ja toteuttamistavat
18
Jakautuminen

Asunto-osakeyhtio (jakautuva yhtid) voi
jakautua siten, etta jakautuvan yhtion varat ja
velat osittain tai kokonaan siirtyvét yhdelle
tai useammalle asunto-osakeyhtidlle tai
muulle osakeyhtidlle (vastaanottava yhtio) ja
jakautuvan yhtion osakkeenomistajat saavat
jakautumisvastikkeena vastaanottavan yhtion
osakkeita. Jakautumisvastike saa olla myds
rahaa, muuta omaisuutta ja sitoumuksia.

Vastaanottavana yhtiona olevaan muuhun
osakeyhtitdn sovelletaan jakautumissuunni-
telman ja sen hyvaksymisen seka velkojien-
suojan osalta, mita osakeyhtitlain 17 luvussa
sdadetaan.

28
Jakautumisen toteuttamistavat

Jakautuminen voi tapahtua siten, etta:

1) jakautuvan yhtion kaikki varat ja velat
siirtyvat kahdelle tai useammalle vastaanot-
tavalle yhtidlle ja jakautuva yhti6 purkautuu
(kokonai sjakautuminen); taikka

2) osa jakautuvan yhtitn varoista ja velois-
ta siirtyy yhdelle tai useammalle vastaanotta-
valle yhtidlle (osittai 5jakautuminen).

Jakautumisella toimivaan yhtidon tarkoite-
taan jakautumista, jossa vastaanottava yhti®
on peustettu ennen jakautumisen taytan-
toonpanoa, ja jakautumisella perustettavaan
yhtidon jakautumista, jossa vastaanottava yh-
ti0 perustetaan jakautumisen yhteydessi. Ja-
kautuminen voi tapahtua samalla seké toimi-
vaan etta perustettavaan yhtiéon.

Jakautumiseen osallistuvilla yhti6illa tar-
koitetaan téssa luvussa jakautuvaa yhtiota ja
vastaanottavaa yhti 6ta.
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Jakautumissuunnitelma ja tilintarkastajan
lausunto

38
Jakautumi ssuunnitelma

Jakautumiseen osallistuvien yhtididen hal-
litusten on laadittava kirjallinen jakautumis-
suunnitelma, joka on paivéttava ja allekirjoi-
tettava.

Jakautumissuunnitel massa on oltava:

1) jakautumiseen osallistuvien yhtiGiden
toiminimet, yritys- ja yhtesttunnukset tai
vastaavat yksilintitiedot seké kotipaikat;

2) salvitys jakautumisen syisté;

3) jakautumisessa toimivaan yhtiéon ehdo-
tus mahdollisesta vastaanottavan yhtion yh-
tijarjestyksen muutoksesta seka jakautumi-
sessa perustettavaan yhtioon ehdotus perus-
tettavan yhtion yhtiojarjestyksesta ja Siita,
miten perustettavan yhtion toimielinten jase-
net valitaan;

4) jakautumisessa toimivaan yhtiotn ehdo-
tus jakautumisvastikkeena mahdollisesti an-
nettavien osakkeiden lukuméérasta ja sita,
annetaanko uusia vai yhtion hallussa olevia
omia osakkeita, seka jakautumisessa perus-
tettavaan yhtiton ehdotus vastaanottavan yh-
tion osakkeiden lukumaarasta osakel g eittain;

5) ehdotus jakautumisvastikkeena annetta-
vien osakkeiden osalta yhtidvastikkeen al-
kamisen perustelksi;

6) ehdotus jakautumisvastikkeena annetta-
vien osakkeiden tuottaman hallintaoikeuden
alkamisen perusteksi;

7) ehdotus mahdollisesta muusta jakautu-
misvastikkeesta ja, jos vastike on optio-oi-
keuksia tai muita osakkeisiin oikeuttavia eri-
tyisia oikeuksia, niiden 14 luvun 3 &:n mu-
kaiset ehdot;

8) ehdotus jakautumisvastikkeen jakautu-
misesta, vastikkeen antamisen gjankohdasta
ja muista vastikkeen antamiseen liittyvista
ehdoista seka selvitys ndiden perusteista;

9) selvitys tai ehdotus jakautuvan yhtion
optio-oikeuden ja muun osakkeisiin oikeutta-
van erityisen oikeuden haltijan oikeuksista
jakautumisessa;

10) jakautumisessa toimivaan yhtidon eh-
dotus vastaanottavan yhtién mahdollisesta

osakepaaoman korotuksesta seka jakautumi-
sessa perustettavaan yhtioon ehdotus vas-
taanottavan yhtin osakepadomasta;

11) sdlvitys jakautuvan yhtion varoista, ve-
loista ja omasta pddomasta ja niiden arvos-
tamiseen vaikuttavista seikoista seké ehdotus
jakautuvan yhtién vargjen ja velkojen jaka-
misesta kullekin jakautumiseen osallistuvalle
yhtidlle, jakautumisen suunnitellusta vaiku-
tuksesta vastaanottavan yhtion taseeseen seka
jakautumiseen sovellettavista kirjanpidolli-
sista menetelmist;

12) selvitys sellaisesta tarpeesta jakautuvan
yhtion rakennusten ja kiinteistéjen kunnossa-
pitoon jakautumissuunnitelman allekirjoitta-
mista seuraavan viiden vuoden aikana, joka
vaikuttaa olennaisesti  osakkeenomistajan
hallinnassa olevien tilojen kéyttamiseen, yh-
tiovastikkeeseen tai muihin tilojen kaytosta
aiheutuviin kustannuksiin;

13) ehdotus osakepddoman alentamisesta
varogjen jakamiseksi vastaanottavalle yhtidlle
tal osakkeenomistajille, varojen siirtamiseksi
vapaan oman paaoman rahastoon tai kaytté-
misestd sellaisen tappion valittdmaan katta-
miseen, johon vapaa oma pagoma & riité;

14) ehdotus jakautumiseen osallistuvien
yhtididen oikeudesta padattad muista kuin ta-
vanomaiseen toimintaan kuuluvista jarjeste-
lyistd, jotka vaikuttavat niiden oman paa-
oman tai osakkeiden maaraan;

15) sdvitys pagomalainoista, joiden velko-
jat voivat 6 &n mukaisesti vastustaa jakau-
tumista;

16) selvitys jakautuvan yhtion ja sen tytér-
yhteisdjen omistamien vastaancttavan yhtion
ja sen emoyhtion osakkeiden lukumaéarasta
sekd jakautumiseen osallistuvien yhtitiden
omistamien jakautuvan yhtion osakkeiden
lukuméaarasta;

17) sdlvitys jakautumiseen osallistuvien
yhtididen omaisuuteen kohdistuvista yritys-
kiinnityslaissa tarkoitetuista yrityskiinnityk-
sistd;

18) sdlvitystai ehdotus jakautumiseen osal-
listuvan yhtién hallituksen jasendle, isan-
noitsijale, tilintarkastajalle ja jakautumis-
suunnitelmasta lausunnon antavalle tilintar-
kastgjalle annettavista erityisista eduista ja
oikeuksista;



19) ehdotus jakautumisen taytantdénpanon
suunnitellusta rekisterdintiajankohdasta; sekéa

20) ehdotus mahdollisiksi muiks jakautu-
misen ehdoiksi.

48
Tilintarkastajan lausunto

Jakautumiseen osallistuvien yhtididen hal-
litusten on nimettava yks tai useampi tilin-
tarkastaja antamaan jakautumissuunnitel mas-
ta lausunto kullekin jakautumiseen osallistu-
valle yhtidlle Lausunnossa on arvioitava,
onko jakautumissuunnitedmassa annettu oi-
keat ja riittavét tiedot perusteista, joiden mu-
kaan jakautumisvastike maarétaan, seka vas-
tikkeen jakamisesta. Vastaanottavalle yhtiol-
le annettavassa lausunnossa on liséksi mai-
nittava, onko jakautuminen omiaan vaaran-
tamaan yhtion velkojen maksun.

Jos kaikki jakautumiseen osallistuvien yh-
tididen osakkeenomistajat suostuvat, riittéa
lausunto siitd, onko jakautuminen omiaan
vaarantamaan vastaanottavan yhtion velkojen
maksun.

Jakautumissuunnitelman rekisteréiminen ja
kuulutus velkojille

58
Jakautumi ssuunnitel man rekister 6iminen

Jakautumissuunnitelma on ilmoitettava re-
kisterditdvaks kuukauden kuluessa suunni-
telman allekirjoittamisesta. |Imoitukseen on
liitettéva 4 8§:ssa tarkoitettu lausunto.

IImoituksen tekevét jakautumiseen osallis-
tuvat yhti6t yhdessa

Jakautuminen raukeaa, jos ilmoitusta ei
tehda madragjassa tai rekisteréiminen eva-
taan.

68
Kuulutus velkgjille
Niilla jakautuvan yhtion velkojilla, joiden

sagtava on syntynyt ennen jakautumissuunni-
telman rekisteréimistd, on oikeus vastustaa
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jakautumista. Sama oikeus on myds velkojal-
la, jonka saatava voidaan periailman tuomio-
ta tai paatdsta niin kuin verojen ja maksujen
téytantéonpanosta annetussa laissa saadetaan
ja jonka saatava on syntynyt viimeistdan
2 momentissa tarkoitettuna maarapaivana.

Rekisteriviranomaisen on annettava jakau-
tuvan yhtion hakemuksesta 1 momentissa
tarkoitetuille velkojille kuulutus, jossa maini-
taan velkojan oikeudesta vastustaa jakautu-
mista ilmoittamalla siita kirjallisesti rekiste-
riviranomaiselle viimeistédn kuulutuksessa
mainittuna maargpaivana. Kuulutuksen an-
tamista on haettava neljan kuukauden kulu-
essa  jakautumissuunnitelman  rekisterdimi-
sestd, tai jakautuminen raukesa. Rekisterivi-
ranomaisen on julkaistava kuulutus viralli-
sessa lehdessa viimeistédn kolme kuukautta
ennen madrapaivaa ja rekisterditava kuulutus
viran puolesta.

Kuulutus on annettava vastaanottavan yhti-
On hakemuksesta my@s vastaanottavan yhtion
velkgjille, jos jakautuminen on 4 §:ssa tar-
koitetun tilintarkastajan lausunnon mukaan
omiaan vaarantamaan vastaanottavan yhtion
velkojen maksun. Vastaanottavan yhtion vel-
kojiin soveletaan talléin, mita tassa luvussa
séadetdadn jakautuvan yhtion velkojista.

78
Yhtion kirjallinen ilmoitus velkojille

Yhtion on viimeistédn kuukausi ennen
maarapaivaa |ahetettéava kuulutuksesta kirjal-
linen ilmoitus sellaisille 6 §:n 1 momentissa
tarkoitetuille tunnetuille velkojilleen, joiden
sagtava on syntynyt ennen jakautumissuunni-
telman rekisterdintia. Jos jakautuvan yhtion
optio-oikeuden tai muun osakkeisiin oikeut-
tavan erityisen oikeuden haltija on 13 8:n
mukaisesti vaatinut lunastamista, vekojille
on ilmoitettava lunastettaviksi vaadittujen oi-
keuksien méérét. Ilmoitus voidaan lahettéa
vasta jakautumisesta paattavan yhtiékokouk-
sen jakeen. Jos kaikki yhtion optio-
oikeuksien ja muiden osakkeisiin oikeuttavi-
en erityisten oikeuksien haltijat ovat ilmoit-
tanegt luopuvansa lunastusoikeudesta tai
heilla & muuten ole lunastusoikeutta, ilmoi-
tus voidaan kuitenkin |&hetta aikaisemmin.
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88§
Yrityssaneeraus

Yrityksen saneerauksesta annetussa laissa
tarkoitettu saneerausmenettely korvaa 6 8:ssa
tarkoitetun kuulutuksen, eika velkojalla ole
oikeutta vastustaa jakautumista tamén lain
nojalla, jos kaikki jakautumiseen osallistuvat
yhtiét kuuluvat samaan konserniin ja niita
koskeva saneerausohjelma vahvistetaan sa-
manai kai sesti.

Jakautumissuunnitelma liitteineen on liitet-
téva ehdotukseen saneerausohje maksi.

Jakautumisesta paattaminen
98§
Toimivaltainen elin ja padtdksen ajankohta

Jakautuvassa asunto-osakeyhtitssa jakau-
tumisesta pa&éttda yhtiokokous. Jakautumis-
suunnitelman hyvaksymiseen vaaditaan ko-
kouksen yksimielinen paitds ja muiden
osakkeenomistajien suostumus siten  kuin
6 luvun 37 §:ssd séadetaan.

Vastaanottavassa asunto-osakeyhtidssa ja-
kautumisesta pé&éttda yhtiokokous 6 luvun
27 8:ssatarkoitetulla méérdenemmistolla

Jakautumisesta paéttéva yhtidkokous on
pidettéva neljan kuukauden kuluessa jakau-
tumissuunnitelman rekisterGimisestd, tai ja-
kautuminen raukeaa. Y htiokokous on kuiten-
kin pidettava viimeistédn kuukautta ennen
6 8:ssA tarkoitettua maarapaivaa, jolleivét yh-
tion kaikki mahdollisten optic-oikeuksien ja
muiden osakkeisiin oikeuttavien erityisten
oikeuksien haltijat ole luopuneet oikeudes-
taan vaatia lunastamista.

108

I1moitus optio-oi keuksien ja muiden osakkei-
siin oikeuttavien erityisten oikeuksien halti-
joille

Jakautuvan yhtion on aikaisintaan kahta
kuukautta ja, jollei yhtidjarjestyksessd ole
maaratty pidempaa aikaa, viimeistédn kaksi
viikkoa ennen yhtiokokousta ilmoitettava

13 8:ssé tarkoitetusta lunastusoi keudesta niil-
le optio-oikeuksien ja muiden osakkeisiin oi-
keuttavien erityisten oikeuksien haltijoille,
joilla on oikeus vaatia lunastamista ja joiden
osoite on yhtiodn tiedossa. Jos kaikkien lunas-
tukseen oikeutettujen oikeuksien haltijoiden
osoite el ole yhtion tiedossa, lunastusoikeu-
desta on samassa gjassa ilmoitettava myos vi-
rallisessa lehdessi.

118§

Asiakirjojen nahtavana pitaminen ja lahet-
tdminen

Seuraavat asiakirjat on vahintddan kahden
viikon gjan ennen jakautumisesta paéttavaa
yhtiokokousta pidettdva vastaanottavan asun-
to-osakeyhtion osakkeenomistajien nahtava-
na kokouskutsussa ilmoitetussa paikassa, vii-
vytyksetta |ahetettéva osakkeenomistgjalle,
joka pyytda sitd, seka asetettava nahtavaksi
yhtiokokouksessa:

1) jakautumissuunnitelma;

2) kunkin jakautumiseen osallistuvan yhti-
On kolmen viimeksi paattyneen tilikauden ti-
linpadtokset, toimintakertomukset ja tilintar-
kastuskertomukset;

3) kunkin jakautumiseen osallistuvan yhti-
On viimeisen tilikauden jalkeen mahdollisesti
tekemét varojen jakamista koskevat pagtok-
Set;

4) hallituksen selostus tilinpadtoksen jal-
keisistd yhtion asemaan olennaisesti vaikut-
tavista tapahtumista; seka

5) 4 §:ssa tarkoitettu lausunto jakautumis-
suunnitelmasta.

128
Jakautumi spaatoksen oikeusvaikutukset

Jakautuvan yhtién jakautumispagtts korvaa
jakautuvan yhtion osakkeenomistgjien seka
optio-oikeuksien ja muiden osakkeisiin oike-
uttavien erityisten oikeuksien haltijoiden ja-
kautumisvastiketta koskevat merkinnat ja
muut toimet, jotka perustavat oikeuden ja-
kautumisvastikkeeseen. Jakautumisessa pe-
rustettavaan yhtioon jakautumissuunnitema



korvaa my6s vastaanottavan yhtion perusta-
missopimuksen.

Jos jakautumista e hyvéaksytad jakautumis-
suunnitelman mukaisesti muutoksitta kaikis-
sa jakautumiseen osallistuvissa yhtidissa, ja-
kautuminen raukeaa. P&itOs jakautumisen
hylkéémisesta tai jakautumisen raukeaminen
on viipyméatta ilmoitettava rekisterditavaksi.

Optio-oikeuksien ja muiden osakkeisiin oike-
uttavien erityisten oikeuksien lunastaminen

138
Lunastaminen

Optio-oikeuksien ja muiden osakkeisiin oi-
keuttavien erityisten oikeuksien haltija voi
vaatia oikeuksiensa lunastamista jakautumi-
sesta pédattavassa yhtiokokouksessa tai esit-
tamélla todistedllisesti sitd koskevan vaati-
muksensa jakautuvalle yhtitlle ennen yhti6-
kokousta. Ennen kuin jakautumisesta paite-
tadn, yhtiokokoukselle on ilmoitettava, kuin-
ka monesta oikeudesta on esitetty lunastus-
vaatimus.

Jos optio-oikeuksien ja muiden osakkeisiin
oikeuttavien erityisten oikeuksien lunastusoi-
keudesta tai lunastamisen ehdoista & sovita
vastaanottavan yhtion kanssa, asia on annet-
tava tuomioistuimen tai valimiesten ratkais-
tavaksi siten kuin optio-oikeuden ehdoissa
maaratéan. Oikeuden haltijan on pantava asia
vireille viimeistédn kuukauden kuluttua yh-
tiokokouksesta. Optic-oikeuden ja muun
osakkeisiin oikeuttavan erityisen oikeuden
haltijalla on vireillepanon jéalkeen oikeus vain
lunastushintaan. Jos lunastusmenettelyssa
my6hemmin vahvistetaan, ettei optio-oikeu-
den tai muun osakkeisiin oikeuttavan erityi-
sen oikeuden haltijalla ole oikeutta lunastuk-
seen, handla on oikeus jakautumisvastikkee-
seen jakautumissuunnitelman mukaisesti. Jos
jakautuminen raukesa, myds lunastusmenet-
tely raukeaa.

Optio-oikeuden ja muun osakkeisiin oike-
uttavan erityisen oikeuden lunastushinta on
sen jakautumispaditosta edeltévan ajankohdan
kdypa hinta. Lunastushintaa maaritettéessa e
oteta huomioon jakautumisen mahdallista ja-
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kautuvan yhtion osakkeen taikka optio-oi-
keuden tai muun osakkeisiin oikeuttavan eri-
tyisen oikeuden arvoa alentavaa vaikutusta.
Lunastushinnalle on maksettava vuotuista
korkoa jakautumispaatdksen ja lunastushin-
nan maksamisen vdlisdta galta korkolain
12 8:ss4 tarkoitetun kulloinkin voimassa ole-
van viitekoron mukaisesti.

Lunastushinta on maksettava kuukauden
kuluttua tuomion lainvoimaiseks tulemises-
ta, @ kuitenkaan ennen jakautumisen taytan-
toGnpanon rekisterdimista

Jakautumiseen osallistuvat yhtiot vastaavat
yhteisvastuullisesti optio-oikeuden ja muun
osakkeisiin oikeuttavan erityisen oikeuden
lunastushinnasta. Jakautuvan yhtién on vii-
pymatta ilmoitettava lunastusvaatimuksista
lunastushinnan maksamisesta vastuussa ole-
valleyhtidlle.

Jakautumisen taytantéonpano ja oikeusvai-
kutukset

148
I1moitus jakautumi sen taytantdtnpanosta

Jakautumiseen osallistuvien yhtididen on
tehtdva rekisteriviranomaiselle ilmoitus ja-
kautumisen tayténtéonpanosta kuuden kuu-
kauden kuluessa jakautumista koskevasta
paétoksestd, tai jakautuminen raukeaa. |Imoi-
tukseen on liitettava

1) kunkin jakautumiseen osallistuvan yhti-
On hallituksen jasenten ja isannditsijan va-
kuutus siita, etta jakautumisessa on noudatet-
tu tdman lain sd8nnoksi&;

2) tilintarkastajan todistus siita, eta vas-
taanottava yhtid on saanut tdyden vastikkeen
sen omaan padomaan merkitysta maarasta, ja
lausunto jakautumissuunnitelman 3 8.n
2 momentin 11 kohdassa tarkoitetusta selvi-
tyksesta;

3) hallituksen jésenen tai isdnnoitsijan to-
distus 7 8:ssa tarkoitettujen ilmoitusten lahet-
tamisesta; seka

4) jakautumiseen osallistuvien yhtididen
jakautumista koskevat padtokset.
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158
Reki ster 6imisen edel lytykset

Rekisteriviranomaisen on rekisterditava ja-
kautuminen, jos velkoja e ole vastustanut ja-
kautumista taikka jos velkoja on tuomiois-
tuimen tuomion mukaan saanut maksun tai
turvaavan vakuuden saatavastaan.

Jos velkoja on vastustanut jakautumista,
rekisteriviranomaisen on ilmoitettava tasta
yhtidlle viipymétta. Velkojan vastustaessa
jakautuminen raukeaa kuukauden kuluttua
madrapaivasta.  Rekisteriviranomaisen on
kuitenkin lykéttava asian kasittelya, jos yhtio
osoittaa kuukauden kuluessa maarapaivasta
panneensa vireille kanteen sen vahvistami-
seksi, ettd velkoja on saanut maksun tai tur-
vaavan vakuuden saatavastaan, taikka jos yh-
tio ja velkoja yhdessa pyytavét asian kasitte-
lyn lykk&amista

Jakautuminen voidaan toteuttaa, vaikka ja-
kautuva yhtio on asetettu selvitystilaan, jollei
yhtion omaisuutta ole 22 luvun 15 8:ssa tar-
koitetulla tavalla ryhdytty jakamaan osak-
keenomistajille.

Jos jakautuvan yhtién omaisuuteen kohdis-
tuu yrityskiinnityslaissa tarkoitettu yritys-
Kiinnitys, jakautumista e saa rekisterdida,
jollei samalla rekisteréida hakemuksen pe-
rustedla yhtion ja kiinnityksenhaltijoiden so-
pimusta kiinnitysten etuoikeuden jarjestami-
sesta. Jos lisdksi vastaanottavalla toimivalla
yhtiolla on yrityskiinnityslaissa tarkoitettu
yrityskiinnitys ja sille siirtyy jakautuvan yh-
tion yrityskiinnitys, jakautumista & saa rekis-
terdida, jollei samalla rekisterdida hakemuk-
sen perustedla jakautuvan ja vastaanottavan
yhtion seké kiinnityksenhaltijoiden sopimus-
ta kiinnitysten etuoikeuden jarjestamisesta.

16 8
Jakautumi sen oikeusvai kutukset

Jakautuvan yhtion varat ja velat sirtyvét
selvitysmenettelytta vastaanottaville yhtidil-
le, kun jakautumisen tayténtéonpano on re-
Kisterdity. Osittaisjakautumisessa  siirtyvat
kuitenkin ainoastaan jakautumissuunnitel-

massa jagtut varat ja velat. Samanaikaisesti
kokonaisjakautumisessa jakautuva yhtio pur-
kautuu ja jakautumisessa perustettavaan yh-
tiodn vastaanottava yhti6 syntyy.

Jakautuvan yhtién varoja ja velkoja el saa
merkita vastaanottavan yhtion taseeseen kor-
keammasta arvosta kuin mika niiden talou-
dellinen arvo on vastaanottavalle yhtidlle. Si-
toumusta tyon tai palvelun suorittamiseen el
jakautumisessa saa merkité taseeseen.

Jakautumisen taytantéonpanon rekisterdin-
tihetkella jakautuvan yhtion osakkeenomista-
jille seka optio-oikeuksien ja muiden osak-
keisiin oikeuttavien erityisten oikeuksien hal-
tijoille syntyy oikeus jakautumisvastikkee-
seen jakautumissuunnitelman mukaisesti. Ja-
kautumisvastikkeena annettavat uudet osak-
keet tuottavat osakkeenomistgjan oikeudet
rekisterdimisesta akaen, jolle jakautumis-
suunnitelmassa madrata tatda myohempaa
gjankohtaa. Osakkeet tuottavat osakkeen-
omistajan oikeudet kuitenkin viimeistaan
vuoden kuluttua rekisterdimisestd. Vastaan-
ottavan tai jakautuvan yhtion omistamat ja-
kautuvan yhtion osakkeet elvét tuota oikeutta
jakautumisvastikkeeseen.

Jos jakautumisvastikkeen saaminen edel-
Iytté8 sagjalta erityisia toimia, kuten osake-
Kirjan esittamista, eika vastiketta talla tavoin
vaadita kymmenen vuoden kuluessa jakau-
tumisen taytantGonpanon rekisterdimisesta,
vastaanottavan yhtion yhtitkokous voi péét-
téd, ettd oikeus jakautumisvastikkeeseen ja
siihen perustuvat oikeudet on menetetty. Me-
netetyn vastikkeen saa vastaancttava yhtio.

Jos kokonaisjakautumisessa ilmaantuu va-
roja, joita @ ole jaettu jakautumissuunnitel-
massa, ne kuuluvat vastaanottaville yhtidille
samassa suhteessa kuin jakautuvan yhtion
netto-omaisuus jagtaan jakautumissuunnitel-
man mukaan, jollel jakautumissuunnitel mas-
sa muuta maarata.

Jakautumiseen osallistuvat yhtiot vastaavat
yhteisvastuullisesti jakautuvan yhtién velas-
ta, joka on syntynyt ennen kuin jakautumisen
téytantdonpano on rekisterbity. Sellaisista ja-
kautuvan yhtién veloista, joista toinen yhtio
vastaa jakautumissuunnitelman mukaan, yh-
tion vastuun kokonaisméara on kuitenkin
enintédn slle jaavan tai diirtyvan netto-
omaisuuden arvo. Jakautumissuunnitelmassa



mainitusta velasta velkoja voi vaatia suori-
tusta yhteisvastuun perustedlla vasta, kun on
todettu, ettel han saa suoritusta velalliselta tai
vakuudesta. Lunastushinnan maksamista kos-
kevasta vastuusta sdadetdan 13 &n 5 mo-
mentissa.

178
Lopputilitys

K okonaisjakautumisessa jakautuvan yhtion
hallituksen ja isannoitsijan on mahdollisim-
man pian jakautumisen taytantdtnpanon jal-
keen laadittava tilinpdatds ja toimintakerto-
mus gjalta, jolta tilinpdétdsta & viela ole esi-
tetty yhtiokokouksessa (lopputilitys). Jos yh-
tiossa on lain tai yhtidjarjestyksen mukaan
velvollisuus valita tilintarkastaja, lopputilitys
on annettava yhtion tilintarkastajille, joiden
on kuukauden kuluessa annettava loppultili-
tysta koskeva tilintarkastuskertomus.

Hallituksen on viivytyksetta 1 momentissa
tarkoitettujen toimien jalkeen Kkutsuttava
osakkeenomistajat osakkeenomistajien koko-
ukseen vahvistamaan lopputilitys. Kokouk-
seen sovelletaan, mita yhtidkokouksesta séé-
detaan.

Lopputilitys on ilmoitettava viipymétta re-
Kistergitavaksi.

188
Jakautumisen peruuntuminen

Vaikka jakautuminen on rekisterdity, se pe-
ruuntuu, jos jakautumispddtds tuomioistui-
men lainvoimaisen tuomion mukaan on pa
teméaton. Jakautuva yhtio ja vastaanottava yh-
ti6 ovat yhteisvastuussa sdlaisesta vastaanot-
tavan yhtion velvoitteesta, joka on syntynyt
jakautumisen rekisteréimisen jalkeen mutta
ennen tuomion rekisterdimisté.

61

Keskindisiin kiintei stoosakeyhti6ihin sovel -
lettavat séannokset

198
Rajat ylittavat jakautumiset

Jaljempana 28 luvun 2 8:ssa tarkoitettuun
keskindiseen kiinteistdosakeyhtitéon sovelle-
taan taman luvun sddnnosten lisdksi, mita
osakeyhtidlain 17 luvun rajat ylittavia jakau-
tumisia koskevassa 19—27 §:ssd séadetéan.

21 luku
Asumisyhteisbmuodon muuttaminen
18
Yhtei somuodon muuttaminen

Asunto-osakeyhti voidaan muuttaa muuk-
si osakeyhtioks siten, etté asunto-osakeyh-
tion osakkeenomistajista tulee osakeyhtion
osakkeenomistajia.

Asunto-osakeyhti, jossa on vahintéén
kolme osakkeenomistgjaa, voidaan muuttaa
osuuskunnaksi siten, etté asunto-osakeyhtion
osakkeenomistajista tulee osuuskunnan jase-
nia

28
Paatoksenteko

Y htitkokous paattad 1 8:ssa tarkoitetusta
yhteisbmuodon muutoksesta.  Padtokseen
vaaditaan kokouksen yksimielinen padatos ja
muiden osakkeenomistajien suostumus siten
kuin 6 luvun 37 8:ssd sdadetdan seké optio-
oikeuksien ja muiden osakkeisiin oikeuttavi-
en eityisten oikeuksien haltijoiden suostu-
mus.

Edella 1 momentissa tarkoitettu pagtos
korvaa osuuskunnan perustamiskirjan. Pa&-
toksessa on oltava:

1) osuuskunnan saannot;

2) jasenille annettavat osuudet; seka

3) osuuskunnan ensimmaisen hallituksen
jasenten tai, jos hallintoneuvosto valitsee hal-
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lituksen, hallintoneuvoston jasenten ja tarvit-
taessa tilintarkastajien nimet.

38
Paatoksen rekisterdiminen

Yhtion on ilmoitettava 1 §:ssa tarkoitettua
yhteisdbmuodon muutosta koskeva péétos re-
kisterditavaks kuukauden kuluessa pa&atok-
sen tekemisesta ja, jos asunto-osakeyhti®
muutetaan osuuskunnaksi, haettava 4 8:n
mukaisen kuulutuksen antamista rekisterivi-
ranomaiselta, tai padtos raukeaa.

48
Kuulutus velkgjille

Rekisteriviranomaisen on 3 8:ssa tarkoite-
tun hakemuksen saatuaan annettava kuulutus
niille yhtién velkojille, joiden saatava on
syntynyt ennen kuulutuksen antamista. Kuu-
lutuksessa on mainittava velkojan oikeudesta
vastustaa yhteisdmuodon muuttamista ilmoit-
tamalla siita kirjallisesti rekisteriviranomai-
sdle viimestéan kuulutuksessa mainittuna
maarapaivana. Rekisteriviranomaisen on jul-
kaistava kuulutus virallisessa lehdessa vii-
meistddn kolme kuukautta ennen maarapai-
vaajarekisterditava kuulutus viran puolesta.

Yhtibn on viimeistédn kuukausi ennen
maarapaivaa | ahetettéava kuulutuksesta kirjal-
linen ilmoitus 1 momentissa tarkoitetuille
tunnetuille velkgjilleen. Yhtion hallituksen
jasenen tai isannoitsijan todistus ilmoitusten
|ahettamisesta on toimitettava rekisteriviran-
omaiselle viime stéén maarapaivana.

Rekisteriviranomaisen on ilmoitettava sille
ilmoitetuista vastustuksista yhtiolle viipymét-
ta madrapaivan jalkeen.

58
Reki ster 6imisen edel lytykset
Rekisteriviranomaisen on rekisterditava
1 8&ssa tarkoitettu yhteisbmuodon muutas,

josvelkoja @ ole vastustanut muutosta taikka
jos velkoja on tuomioistuimen tuomion mu-

kaan saanut maksun tai turvaavan vakuuden
Saatavastaan.

Jos velkoja on vastustanut yhteisbmuodon
muutosta, muutos raukeaa kuukauden kulut-
tua maarapédivasta. Rekisteriviranomaisen on
kuitenkin lykéttava asian kasittelya, jos yhtio
osoittaa kuukauden kuluessa maarapaivasta
panneensa vireille kanteen sen vahvistami-
seksi, ettd velkoja on saanut maksun tai tur-
vaavan vakuuden saatavastaan, taikka jos yh-
tio ja velkoja yhdessa pyytavét asian kasitte-
lyn lykk&amista

Y hteisbmuotoa voidaan muuttaa, vaikka
yhtié on asetettu sdvitystilaan, jollel yhtion
omaisuutta ole 22 luvun 15 8:ssd tarkoitetulla
tavalla ryhdytty jakamaan osakkeenomistajil-
le

Y hteisdmuodon muutos tulee voimaan, kun
se on rekisterdity.

22 luku
Y htién purkaminen
Yleiset shannokset
18
Purkaminen

Yhti6 puretaan noudattaen tdman luvun
saanndksia savitysmenette ysta.

Konkurssiin asetettu yhtié katsotaan pur-
kautuneeksi, jos konkurssin paattyessa omai-
suutta & ole jaljella tai sen kaytdstéa on maa-
ratty konkurssissa.

Yhti6 voi purkautua myés sulautumisen tai
jakautumisen seurauksena, mista sdadetdan
19 ja 20 luvussa.

28
Rekisterista poistaminen

Rekisteriviranomaisen on  sdvitystilaan
asettamisen sijasta poistettava yhtio rekiste-
ristd, jos yhtion varat eivét riita selvityskulu-
jen maksamiseen tai varojen madrasta € saa-
da tietoa eika osakkeenomistaja, velkoja tai
muu ilmoita ottavansa vastatakseen selvitys-
menetteyn kuluista.



Paatoksenteko
38
Yhti6n paétds sdlvitydtilaan asettamisesta

Y htitkokous paéttéd yhtion asettamisesta
selvitystilaan 6 luvun 37 8:ssd tarkoitetulla
tavalla.

Kokouskutsusta sekd kokousasiakirjoista,
niiden nahtéavana pitamisesta ja lahettamises-
té séadetddn 6 luvun 18—22 §:ssi.

48

Maaraaminen selvitystilaan tai poistettavaksi
rekisterista

Rekisteriviranomaisen tulee maarata yhtio
selvitystilaan tai poistettavaksi rekisterista,

jos:

1) yhtidlla el ole rekisteriin merkittya toi-
mikelpoista hallitusta;

2) yhtiolla e ole rekisteriin merkittya elin-
keinon harjoittamisen oikeudesta annetun
lain (122/1919) 6 8:ssa tarkoitettua edustajaa;
tai

3) yhti6 on asetettu konkurssiin, joka on
rauennut varojen puutteeseen.

Mé&drdys on annettava, jollei ennen asian
ratkaisemista naytetd, ettei siihen enda ole
perustetta.

58
Korjauskehotus

Rekisteriviranomaisen on 4 §:n 1 momen-
tin 1 tai 2 kohdassa tarkoitetussa tilanteessa
sopivalla tavalla kehotettava yhtiota korjaa-
maan rekisteriin merkityissa tiedoissa olevat
puutteet. Jollei puutteita korjata, kehotus on
|ahetettava yhtidlle kirjallisesti, ja kehotuk-
sesta on kaytava ilmi, etta yhtié voidaan
maarata sdvitystilaan tai poistaa rekisterista,
jollei puutteita korjata maardpaivaan men-
nessd. Tama kehotus on julkaistava virali-
sessa lehdessa viimeistéddn kolme kuukautta
ennen maarapaivad. Samalla on kehotettava
niitd osakkeenomistgjia ja velkgjia, jotka ha-
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luavat esittdd sdvitystilaan maardamista tai
rekisterista poistamista koskevia huomautuk-
sia, tekemaan huomautukset kirjallisesti maa-
rapaivaan mennessi. Asia voidaan ratkaista,
vaikka yhtion e voitaisi ndyttda vastaanotta-
neen kehotusta.

Rekisteriviranomainen merkitsee 1 mo-
mentissa tarkoitetun julkaistavan kehotuksen
rekisteriin viran puolesta.

68
Vireillepano-oikeus

Eddla 4 8§ssa tarkoitetun selvitystilaan
maaradmista tai rekisterista poistamista kos-
kevan asian voi panna vireille hallitus, halli-
tuksen jasen, isdnnditsija, tilintarkastaja, toi-
minnantarkastaja, osakkeenomistaja, velkoja
tal muu, jonka oikeus saattaa riippua asian-
mukaisesta rekisterdinnista tai sdvitystilaan
madréamisestd. Rekisteriviranomainen voi
ottaa asian kasitdtavaksi myds omasta aloit-
teestaan.

Selvitysmenettely
78
Salvitysmenettelyn tarkoitus

Sdvitysmenetteyn tarkoituksena on yhtion
varallisuusaseman selvittaminen, tarpeellisen
omaisuusmaaran muuttaminen rahaksi, vel-
kojen maksaminen sekéd ylijadman suoritta-
minen osakkeenomistgjille tai muille sen
mukaan kuin yhtitjérjestyksessd maarataén.
Y htickokous voi 19 8:n mukaisesti p&éttda
lopettaa sdlvitystilan ja jatkaa yhtion toimin-
taa seké tehda tahan liittyvia tarpedlisia paé-
toksia.

Jos sdlvitystilassa olevan yhtion varat eivét
riita sen velkojen maksamiseen, sdvitys
miesten on haettava yhtion asettamista kon-
kurssiin.



88§
Salvitystilan alkaminen

Sdvitystila alkaa, kun sita koskeva paatos
on tehty, jollel yhtibkokous madraa myo6-

hempaa paivaa sdvitystilan alkamispéivaksi.
98§

Salvitysmiesten valinta, maaraaminen ja teh-
tavat

Kun tehdaén paatds sdvitystilasta, on sa-
malla valittava yksi tai useampi selvitysmies
hallituksen seka mahdollisen isannditsijan ti-
lalle. Selvitysmieheen sovelletaan, mita tssa
laissa saadetddn hallituksesta ja hallituksen
jasenistd, jollei taman luvun sdannoksista
johdu muuta. Paétoksd la peruutetaan 7 luvun
23 8:ssa tarkoitettu muulle nimetylle henki-
|6lle annettu oikeus edustaa yhtitd, jollel
paétoksesta ilmene muuta.

Sdvitysmiehet hoitavat yhtion asioita sdl-
vitystilan aikana. Heidan tulee mahdallisim-
man pian muuttaa rahaksi selvitysta varten
tarvittava maara yhtion omaisuutta ja maksaa
yhtion velat. Yhtion liiketoimintaa saadaan
jatkaa ainocastaan siind méaarin kuin tarkoi-
tuksenmukainen selvitys sitd vaatii. Selvi-
tysmiesten toimikausi jatkuu toistaiseksi.

Rekisteriviranomaisen on madréttava toi-
mikelpoinen selvitysmies yhtidlle, jolla e si-
td ole Magraamista voi hakea se, jonka oike-
us voi riippua siita, etta yhtiolla on edustaja.
Jos yhtion varat evat riitd selvityskulujen
maksamiseen tai varojen maardstd e saada
tietoa eika osakkeenomistaja, velkojatai muu
ilmoita ottavansa vastatakseen selvitysmenet-
telyn kustannuksista, rekisteriviranomaisen
on selvitysmiehen maadrédmisen sijasta pois-
tettava yhti6 rekisterista.

108
Salvitystilan ja selvitysmiehen rekister 6imi-
nen
Sdvitystila ja selvitysmiehet merkitéan re-

kisteriin. Kun yhtiokokous on tehnyt paatok-
sen sdvitydtilasta ja sdvitysmiehistad, selvi-

tysmiesten on viivytyksetta ilmoitettava paé-
tOs rekisterditavaksi.

118
Tilinpaatos selvitystilaa edeltavalta ajalta

Sdvitysmiesten on tarvittaessa laadittava
tilinpaétos silta selvitystilaa edeltaneelta gjal-
ta, jolta tilinp&tosta e viela ole esitetty yh-
tiokokouksessa. Jos yhtiéssa on lain tai yh-
tigjarjestyksen mukaan velvollisuus valita ti-
lintarkastaja tai toiminnantarkastaja, tilinpaa-
tos ja toimintakertomus on tarkastettava siten
kuin 9 luvussa séddetaan. Hallituksen jasenen
jaisannditsijan on kohtuullista palkkiota vas-
taan mydtavaikutettava tilinpaatdksen laati-
miseen.

128
Yhti 6kokous selvitystilan aikana

Sdvitystilassa olevan yhtion yhtiékokouk-
seen soveletaan tdman lain yhtiokokousta
koskevia sdénnoksia, jolle tdmén luvun
saanndksista johdu muuta.

13§

Tilinpaatds, toi mintakertomus, tilintarkastus,
toiminnantarkastus ja erityinen tarkastus

Sdvitysmiesten on laadittava kultakin tili-
kaudelta tilinpaétos ja toimintakertomus, jot-
ka on esitettava varsinaisen yhti6kokouksen
hyvaksyttaviksi.

Tilintarkastajien ja toiminnantarkastajien
tehtdva e lakkaa yhtion joutuessa selvitysti-
laan. Selvitystilan aikana noudatetaan 9 lu-
vun sdannoksia tilintarkastuksesta, toimin-
nantarkastuksesta ja erityisesta tarkastukses-
ta. Tilintarkastuskertomuksen ja toiminnan-
tarkastuskertomuksen tulee sisdltda lausuma
siit, onko selvitystilaa tarpeettomasti pitki-
tetty ja ovatko selvitysmiehet muuten toimi-
neet asianmukaisesti.



148
Julkinen haaste velkojille

Sdvitysmiesten on haettava julkinen haaste
yhtion velkojille. Haastetta haetaan rekisteri-
viranomaiselta, joka merkitsee haasteen an-
tamisen rekisteriin viran puolesta. Muutoin
haasteesta on voimassa, mita julkisesta haas-
teesta annetussa laissa (729/2003) séédetaan.

158§

Vel kojen maksaminen, omaisuuden jakami-
nen ja jaon moittiminen

Yhtion velkgjille haetun julkisen haasteen
maarapaivan jalkeen selvitysmiesten tulee,
sitten kun kaikki tiedossa olevat velat on
maksettu, jakaa yhtion omaisuus. Jos velka
on riitainen, erdantymaton tai sitd el muusta
syystéa voida maksaa, tarpeelliset varat on
pantava eilleen ja jadnnos jaettava. Osak-
keenomistajalla on oikeus saada osakkeilleen
tuleva osuus yhtion netto-omaisuudesta, jos
yhtiojarjestyksesta @ johdu muuta. Osak-
keenomistajalle ja muulle jako-osuuteen oi-
keutetulle voidaan turvaavaa vakuutta vas-
taan antaa ennakkoa hanen jako-osuudestaan.

Jos osakkeenomistaja tahtoo moittia jakoa,
kanne yhtitta vastaan on pantava vireille
kolmen kuukauden kuluessa siita, kun loppu-
tilitys on esitetty yhtitkokouksessa.

Jollel osakkeenomistaja tai muu jako-osuu-
teen oikeutettu ole viiden vuoden kuluessa
siitd, kun lopputilitys on esitetty yhtiokoko-
uksessa, vaatinut jako-osuuttaan, hén on me-
nettanyt oikeutensa siihen. Menettdysta sil-
loin, kun yhtidlle tulee varoja purkautumisen
jalkeen, saadetéan 18 8:ssa.

16 8
Lopputilitys

Suoritettuaan tehtdvansa  selvitysmiesten
tulee ilman aiheetonta viivytysta antaa loppu-
tilitys hallinnostaan laatimalla kertomus koko
selvitysmenettelysta. Kertomukseen tulee si-
sdtya sdostus yhtibn omaisuuden jaosta.
Kertomukseen on liitettéava tilinpaatokset,
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toimintakertomukset ja mahdolliset tilintar-
kastuskertomukset selvitystilan ajata. Jos
yhtiéssa on lain tai yhtigjarjestyksen mukaan
velvollisuus valita tilintarkastaja tai toimin-
nantarkastaja, kertomus liitteineen on annet-
tava yhtion tilintarkastajille ja toiminnantar-
kastgjille, joiden on kuukauden kuluessa an-
nettava lopputilitysta ja sdvitystilan aikaista
hallintoa koskeva tilintarkastuskertomus tai
toi minnantarkastuskertomus.

Sdlvitysmiesten on viivytyksettd 1 momen-
tissa tarkoitettujen toimien jalkeen kutsuttava
osakkeenomistajat yhtiokokoukseen tarkas-
tamaan lopputilitys. Kokouskutsusta seka
kokousasiakirjoista, niiden nahtavana pitami-
sestd ja lahettdmisestd sdadetddn 6 luvun
18—22 8&:ssi, kuitenkin siten, etta lopputili-
tykseen sovellgtaan, mita tilinpddtoksesta
saadetddn. Lopputilitys on ilmoitettava vii-
pymatta rekistertitavaksi.

17 §
Purkautuminen

Yhtio katsotaan puretuksi, kun sedvitys-
miehet ovat esittaneet lopputilityksen yhtio-
kokouksessa. Selvitysmiesten on viipymétta
ilmoitettava purkautuminen rekistergitavaksi.

Yhtié e purkautumisen jéalkeen voi hank-
kia oikeuksia elkéa tehda sitoumuksia. Yhtién
puolesta sen purkautumisen jalkeen tehdysta
toimesta vastaavat toimesta padtténest ja te-
kijat yhteisvastuullisesti. Selvitysmiehet voi-
vat kuitenkin ryhtya toimenpiteeseen selvi-
tystoimien aloittamiseksi tai hakea yhtion
asettamista konkurssiin. Yhtion kanssa sen
purkautumisen jalkeen tehdyn sopimuksen
vastapuoli voi luopua sopimuksesta, jos han
el tiennyt purkautumisesta.

188
Salvitystilan jatkaminen ja jalkiselvitys

Sdvitystilaa on jatkettava, jos yhtion pur-
kamisen jalkeen ilmaantuu uusia varoja, yh-
tiotd vastaan nostetaan kanne tai muutoin
tarvitaan selvitystoimenpiteitd. Sdvitysmies-
ten on viivytyksetta tehtdva selvitystilan jat-
kamisesta ilmoitus rekisterdimista varten.
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Kutsu jatketun sdvitystilan ensimmaiseen
yhtiokokoukseen on toimitettava yhtitjarjes-
tyksen mukaisesti. Lisdksi on lahetettava kir-
jalinen kutsu jokaiselle osakkeenomistajalle,
jonka osoite on yhtion tiedossa.

Jos selvitysmenettelyn jatkamista e kui-
tenkaan ole katsottava tarpedliseksi, selvi-
tysmiehet voivat suorittaa asiassa tarvittavat
toimenpiteet. Selvitysmiesten on laadittava
toimenpiteistédn selvitys ja toimitettava se
osakkeenomistajille ja muille jako-osuuteen
tilitté&a valtiolle.

Sdvitydtilaa e jatketa, jos yhtion varat &-
vét riitd selvityskulujen suorittamiseen tai va-
rojen madrasta e saada tietoa eiké osakkeen-
omistaja, velkoja tai muu ilmoita ottavansa
vastatakseen selvitysmenettelyn kustannuk-
sista.

198

Salvitystilan lopettaminen ja toiminnan jat-
kaminen

Jos yhtiokokous on tehnyt paatoksen yhti-
On asettamisesta sdlvitystilaan, yhtitkokous
voi paattds, etta selvitystila lopetetaan ja yh-
tion toimintaa jatketaan. Selvitystilan lopet-
tamista koskevaan pagttkseen vaaditaan ko-
kouksen yksimielinen paitds ja muiden
osakkeenomistajien suostumus siten  kuin
6 luvun 37 8:ssa saadetdan. Jos selvitystila
perustuu yhtidjarjestyksen maaraykseen, toi-
minnan jatkamisesta voidaan paittéd vasta,
kun maaraysta on muutettu. Selvitystilaa e
kuitenkaan voida | opettaa, jos osakkeenomis-
tajalle tai muulle on suoritettu 15 8n 1 mo-
mentissa tarkoitettua jako-osuutta.

Kun paatds sdvitystilan lopettamisesta on
tehty, yhtiolle on valittava johto tamén lain ja
yhtiojarjestyksen mukaisesti.

Padtos selvitystilan lopettamisesta ja joh-
don valinta on ilmoitettava rekisterditaviksi
viipymétta johdon valinnan jalkeen. Yhtion
velkgjille haettu julkinen haaste raukeaa, kun
selvitystilan |opettaminen on  rekisterdity.
Sdlvitysmiesten on annettava toiminnastaan
16 8:n mukainen lopputilitys.

Rekisterista poistaminen
208
Rekisterista poistamisen ajankohta

Yhtié on poistettu rekisterista, kun paatds
siitd on merkitty rekisteriin.

218§
Rekisterista poistetun yhtion edustaminen

Rekisteristé poistettua yhtiéta edustaa tar-
vittaessa yksi tai useampi edustaja. Edustgjat
valitaan ja erotetaan osakkeenomistajien ko-
kouksessa, johon sovelletaan, mita yhtioko-
kouksesta sdadetééan. Edustajien kelpoisuu-
desta toimia yhtibn puolesta sdadetddn
22 8:ssa. Edustajiin sovelletaan muutoin so-
veltuvin osin, mitd sdvitysmiehistd saéde-
taan.

Jos rekisteristd poistetulla yhtiélla & ole
edustgjaa, haasteen ja muun tiedoksiannon
toimittamiseen soveletaan, mita 7 luvun
26 8:n 2 momentissa séadetaan.

228

Rekisterista poistetun yhtidn oikeudel linen
asema

Rekisterista poistettuun yhti66n sovelletaan
tarvittaessa 17 8:n 2 momentin s&&nnoksié.
Yhtién edustajina toimivat kuitenkin 21 8:n
1 momentissa tarkoitetut edustajat.

Rekisterista poistetun yhtién edustajat voi-
vat 1 momentin estamatta ryhtya toimiin,
jotka ovat valttamattdmia yhtion velan mak-
samiseksi tai yhtién omaisuuden arvon séi-
Iyttdmiseksi. Yhtibn puolesta tehdyista toi-
mista on tarvittaessa tehtdva merkintd yhtion
Kkirjanpitoon. Rekisteristd poistamisen vaiku-
tuksesta yrityskiinnityksen voimassaoloon
saadetdan yrityskiinnityslaissa.

Rekisterista poistetun yhtién varoja e voi-
da jakaa osakkeenomistgjille tai muille jako-
osuuteen oikeutetuille ilman selvitysmenette-
lyd. Yhtion edustagjat voivat kuitenkin viiden
vuoden kuluttua rekisterista poistamisesta ja-
kaa osakkeenomistgjille tai muille jako-osuu-



teen oikeutetuille ndille tulevan osuuden yh-
tion varoista, jos yhtion varat evét ylita
2500 euroa eika yhtidlla ole tunnettuja vel-
koja. Varoja saanegt vastaavat ssamiensa va-
rojen magralla yhtion velkojen maksamises-
ta.

Jos yhtitn rekisterista poistamisen jalkeen
tarvitaan sdvitystoimia, rekisteriviranomai-
sen on sen hakemuksesta, jonka oikeutta asia
koskee, maaréttava yhtio selvitystilaan. Ma&-
raysta e kuitenkaan anneta, jos yhtion varat
eivét riita sdvityskulujen suorittamiseen tai
varojen maarasta e saada tietoa elka osak-
keenomistaja, velkoja tai muu ilmoita otta-
vansa vastatakseen selvitysmenettelyn kus-
tannuksista.

Yhtion varojen vahentyminen, saneeraus ja
konkurssi

23§
Yhti6n var ojen vahentyminen

Jos yhtion hallitus havaitsee, eta yhtion
oma paaoma on negatiivinen, hallituksen on
viipyméatta tehtdva osakepddoman menettéd-
misestd rekisteri-ilmoitus. Osakepadoman
menettamistd koskeva rekisterimerkinté voi-
daan poistaa yhtion tekeman rekisteri-il-
moituksen perustedlla, jos yhtidn oma paa-
oma on rekisteri-ilmoitukseen liitetysta ta-
seesta ja 2 momentin mukaisesta muusta sel-
vityksesta ilmenevalla tavalla yli puolet osa-
kepddomasta. Jos yhtiéssd on lain tai yhtio-
jarjestyksen mukaan vevollisuus valita tilin-
tarkastaja, taseen ja muun selvityksen on ol-
tava tilintarkastettuja.

Oman padoman maaréd 1 momentin mu-
kaan laskettaessa luetaan 16 luvussa tarkoi-
tettu padomalaina omaksi pagomaksi. Lisaksi
yhtion omaisuudesta tehtyjen ja suunnitel-
man mukaisten poistojen kertynyt erotus
(poistoero) ja yhtion tekemdt vapaaehtoiset
varaukset otetaan huomioon oman padoman
lisayksind. Jos yhtibn omaisuuden todenn&-
koéinen luovutushinta on muuten kuin tilapéi-
sesti sen kirjanpitoarvoa olennaisesti suu-
rempi, saadaan myo¢s todennakdisen luovu-
tushinnan ja Kkirjanpitoarvon erotus ottaa
huomioon oman pagoman lisdyksend. Edella
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tarkoitetuissa oman pddoman lisdyksissa on
noudatettava erityista varovaisuutta ja niista
on annettava perusteltu selvitys toimintaker-
tomuksessa.

248
Yrityksen saneeraus

Hakemus yrityksen saneerauksesta anne-
tussa laissa tarkoitetun menettelyn aloittami-
sesta voidaan tehda yhtiokokouksen paétok-
sala. Myos hallitus voi tehda hakemuksen,
josasiaon kiiredllinen. Hallituksen on tall6in
viipymatta kutsuttava yhtiokokous koolle ké-
sittelemaan hakemuksen jatkamista.

258
Konkurssi

Yhtion omaisuus voidaan luovuttaa kon-
kurssiin hallituksen tai, jos yhtid on selvitys-
tilassa, sdlvitysmiesten padtoksen perustedlla.
Konkurssin aikana yhtiéta edustavat kon-
kurssivelallisena hallitus ja isannditsija taik-
ka ennen konkurssin alkamista valitut selvi-
tysmiehet. Konkurssin aikana voidaan valita
uusia hallituksen jasenia tai uusia selvitys-
miehia.

Jos konkurssin padttyessi e ole jajela
omaisuutta tai konkurssissa on méaaratty jal-
jella olevan omaisuuden kaytostd, yhtio kat-
sotaan purkautuneeksi, kun lopputilitys kon-
kurssissa on hyvaksytty.

Jos konkurssin paattyessa jaljella on muuta
kuin konkurssissa kaytettavaksi maaréttya
omaisuutta eikd yhtio ollut sdvitystilassa,
kun sen omaisuus luovutettiin konkurssiin,
hallituksen on viipyméatta kutsuttava yhtio-
kokous kodlle paattamaan, jatketaanko yhti-
On toimintaa vai onko yhti0 asetettava selvi-
tystilaan. Jos yhtikokous paattad, ettd yhtion
toimintaa jatketaan, hallituksen on viipyméat-
ta tehtava tasté ilmoitus rekisterdimista var-
ten. Jos yhtid oli konkurssiin asetettaessa
selvitystilassa, noudatetaan, mitd 18 8:ssa
sdadetaan.

Jos yhtion konkurssi on paattynyt ja yhtiol-
le ilmaantuu varoja, noudatetaan konkurssi-
lain (120/2004) 19 luvun sdannoksia jalkisel-
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vityksesta. Jos yhtitlle konkurssin jalkeen jaa
varoja, menetellédn kuten 3 momentissa séé-
detaan.

VIl OSA
SEURAAMUKSET JA OIKEUSSUOJA
23 luku
Paatoksen moite
18
Yhti 6kokouksen paatdksen moittiminen

Osakkeenomistgja voi moittia yhtitkoko-
uksen paatdsts, jos:

1) asian kasittelyssd e ole noudatettu me-
nettelya koskevia tdman lain sdannoksia tai
yhti6jarjestyksen madrayksia ja virhe on voi-
nut vaikuttaa padtoksen sisaltoon tai muuten
osakkeenomistajan oikeuteen; taikka

2) paatés on muuten taman lain tai yhtio-
jarjestyksen vastainen.

Moaitekanne yhti6ta vastaan on nostettava
kolmen kuukauden kuluessa pédattksen teke-
misestd. Jollel kannetta nosteta madréajassa,
paétdsta pidetddn patevani.

28
Mitaton yhti 6kokouksen paatos

Y htiékokouksen paétés on mitétén, jos:

1) kokoukseen e ole toimitettu kutsua
taikka kokouskutsua koskevia sédnnoksia tai
maarayksia on olennaisesti rikottu;

2) padtokseen vaaditaan 6 luvun 35 tai
37 8:ssa tarkoitettu osakkeenomistajan suos-
tumus, mutta sita @ ole saatu;

3) paétts on selvasti 1 luvun 10 8:ssa tar-
koitetun yhdenvertaisuusperiaatteen vastai-
nen eika siihen ole saatu 6 luvun 28 8:ssi
tarkoitettua osakkeenomistajan suostumusta;
taikka

4) paatosta e olis lain mukaan saanut teh-
da edes kaikkien osakkeenomistajien suos-
tumuksella.

Téallaiseen paddtokseen e soveleta 1 8n
2 momentissa saadettya kolmen kuukauden

madraaikaa. Sulautumis- tai jakautumispas-
tosta koskevaa moitekannetta e kuitenkaan
voida nostaa, kun sulautumisen tai jakautu-
misen rekisterdimisesta on kulunut yli kuusi
kuukautta.

Osakkeenomistgja, hallitus, hallituksen j&-
sen tai isénnditsija voi nostaa kanteen yhticta
vastaan sen vahvistamiseksi, etté yhtiokoko-
uksen paatds on mitaton.

38

Mitattdmaan yhti dkokouksen paatdkseen rin-
nastuva hallituksen paatés

Jos hallituksen yhtitkokoukselle kuuluvas-
sa asiassa tekema paddtds on sdlainen kuin
2 8:n 1 momentin 2—4 kohdassa sdadetéan,
siihen sovelletaan, mita yhtidkokouksen vas-
taavasta padtoksesta saadetaan.

48
Tuomion sisalto ja vaikutukset

Moitekanteen johdosta annettavassa tuo-
miossa paétos voidaan kantajan vaatimukses-
ta julistaa patemattomaksi tai sitd voidaan
muuttaa. Kantajan vaatimuksesta voidaan
samalla kieltda yhti 6ta panemasta patematon-
ta padtosta taytantdoon. Padtostd voidaan
muuttaa vain, jos voidaan todeta, minka si-
saltdinen padtoksen olisi pitényt olla.

Tuomio, jolla yhtitkokouksen paétds on ju-
listettu patemattomaksi tai jolla paétdsta on
muutettu, on voimassa myds niihin osak-
keenomistajiin nahden, jotka elvéat ole yhty-
neet kanteeseen.

24 luku
Vahingonkorvaus
18
Johtohenkil 6n vahingonkorvausvel vollisuus
Hallituksen j&senen ja isdnnditsijan on kor-

vattava vahinko, jonka han on tehtévasssan
1lluvun 11 8:ssa sd&detyn huoldllisuusvel-



voitteen vastaisesti tahallaan tai huolimatto-
muudesta aiheuttanut yhtiolle.

Hallituksen jasenen ja isdnnditsijan on kor-
vattava my6s vahinko, jonka han on tehtd-
vassddn muuten téta lakia tai yhtidjarjestysta
rikkomalla tahallaan tai huolimattomuudesta
aiheuttanut yhtidlle, osakkeenomistajalle tai
muulle henkil6lle.

Jos vahinko on aiheutettu rikkomalla tata
lakia muulla tavalla kuin pdkastéén rikko-
malla 1 luvun sdannoksia toiminnan keskei-
sista periaatteista tai jos vahinko on aiheutet-
tu rikkomalla yhtidjarjestyksen méaaraysta,
vahinko katsotaan aiheutetuksi huolimatto-
muudesta, jollei menettedysta vastuussa oleva
osoita menetelleensd huoldlisesti. Sama kos-
kee vahinkoa, joka on aiheutettu 11 luvun
8 8:ss4 tarkoaitettuun yhtidn lahipiiriin kuulu-
van eduksi tehdylla toimella.

Jos isannoitsijana on isanndintiyhteiso,
vastaavat vahingosta yhteiso ja paévastuulli-
nen isdnnaditsija.

28

Osakkeenomistajan vahingonkor vausvel vol -
lisuus

Osakkeenomistgjan on korvattava vahinko,
jonka han on my6tavaikuttamalla téman lain
tal yhtigjarjestyksen rikkomiseen tahallaan
tal huolimattomuudesta aiheuttanut yhticlle,
toiselle osakkeenomistajalle tai muulle hen-
kilolle.

Jos vahinko on aiheutettu rikkomalla 4 tai
5 luvun séénnoksia tai yhti6jarjestyksen méaa-
rayksia osakkeenomistajan kunnossapitovas-
tuusta tai muutostytsta, vahinko katsotaan
aiheutetuks  huolimattomuudesta,  jollel
osakkeenomistaja osoita menetelleensa huo-
Iellisesti. Sama koskee vahinkoa, joka on ai-
heutettu 11 luvun 8 8:ssa tarkoitettuun yhtion
[ahipiiriin kuuluvan eduksi tendylla toimella.

Jos osakkeenomistaja on 1 momentissa tar-
koitetulla tavalla aiheuttanut yhtion kunnos-
sapitovastuulla olevan rakenteen tai laitteen
vioittumisen siten, etta toisen osakkeenomis-
tajan hallinnassa olevan osakehuoneiston si-
saosat vahingoittuvat, yhtion on korjattava
tédman huoneiston sisdosat siten kuin yhtion
kunnossapitovastuusta saédetdan 4 luvun
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2 8sssi. Vahingon aiheuttaneen osakkeen-
omistajan on korvattava yhtidlle kustannuk-
set, jotka aiheutuvat toisen huoneiston kor-
jaamisesta.

38

Yhti 6kokouksen puheenjohtajan vahingon-
korvausvelvollisuus

Y htikokouksen puheenjohtajan on korvat-
tava vahinko, jonka han on tehtavassaan tata
lakia tai yhtitjarjestysta rikkomalla tahallaan
tal huolimattomuudesta aiheuttanut yhticlle,
osakkeenomistajalle tai muulle henkilélle.

48

Tilintarkastajan vahingonkorvausvelvolli-
suus

Tilintarkastajan  vahingonkorvausvelvolli-
suudesta sé8detéan tilintarkastuslain 51 8:ssa.

58

Toiminnantar kastajan vahingonkorvausvel -
vollisuus

Toiminnantarkastgja on velvallinen kor-
vaamaan vahingon, jonka han on tehtévaansa
suorittaessaan aiheuttanut yhtiolle tahallisesti
tai huolimattomuudesta. Toiminnantarkasta-
jan on korvattava myds vahinko, jonka han
on tehtdvassdan muuten tata lakia tai yhtio-
jarjestysta rikkomalla tahallaan tai huolimat-
tomuudesta aiheuttanut yhtidlle, osakkeen-
omistajalle tai muulle henkildlle.

Jos vahinko on aiheutettu rikkomalla tata
lakia muulla tavalla kuin pdkastéén rikko-
malla 1 luvun sdannoksia toiminnan keskei-
sista periaatteista tai jos vahinko on aiheutet-
tu rikkomalla yhtidjarjestyksen maaraysta,
vahinko katsotaan aiheutetuksi huolimatto-
muudesta, jollei menettdysta vastuussa oleva
osoita menetelleensa huol el lisesti.
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68
Yhtién vahingonkorvausvel vollisuus

Y htién on korvattava vahinko, jonka yhtio
on myo6tavaikuttamalla témén lain tai yhtio-
jarjestyksen maarayksen rikkomiseen tahal-
laan tai huolimattomuudesta aiheuttanut
osakkeenomistajalle tai muulle henkilélle.

Jos vahinko on aiheutettu rikkomalla tata
lakia muulla tavalla kuin pdkastéén rikko-
malla 1 luvun sdannoksia toiminnan keskei-
sista periaatteista tai jos vahinko on aiheutet-
tu rikkomalla yhtidjarjestyksen méaaraysta,
vahinko katsotaan aiheutetuksi huolimatto-
muudesta, jollel yhtid osoita menetelleensa
huolellisesti.

78
Sovittelu ja korvausvastuun jakaantuminen

Vahingonkorvauksen sovittelusta ja korva-
usvastuun jakaantumisesta kahden tai use-
amman korvausvelvollisen kesken on voi-
massa, mita vahingonkorvauslain (412/1974)
2 ja 6 luvussa séadetaan.

Vahinkoa karsivan on ryhdyttava kohtuul-
lisiin toimenpiteisiin vahinkonsa rajoittami-
seksi. Jos han laiminly6 tdmén, han saa kar-
sid itse vastaavan osan vahingosta.

88§
Paatoksenteko yhtiossa

Padtoksenteko asioissa, jotka koskevat yh-
tion 1—3 ja 5 8:88n seka tilintarkastuslain
51 8:88n perustuvaa oikeutta vahingonkorva-
ukseen, kuuluu yhtiokokoukselle. Hallitus
voi kuitenkin paattda rangaistavaan tekoon
perustuvan korvauskanteen nostamisesta.

Y htitkokouksen pé&étds vastuuvapauden
myontamisesta hallituksen jasenelle tai isan-
noitsijalle e ole sitova, jos yhtitkokoukselle
e ole annettu olennaisesti oikeita ja riittavia
tietoja paatdksesta tai toimenpiteestd, joka on
aiheuttanut vahingon ja joka on korvausvel-
vollisuuden perusteena. Péétds vastuuvapau-
den myontamisesta el sido yhtitn konkurssi-
pesda tai yrityksen saneerauksesta annetussa

laissa tarkoitettua selvittdjaa, jos yhtio asete-
taan konkurssiin tai saneerausmenettely aloi-
tetaan hakemuksesta, joka tehdadn kahden
vuoden kuluessa péatoksesta.

98

Osakkeenomistajien oikeus ajaa kannetta yh-
tioén hyvaksi

Y hdella tai useammalla osakkeenomistajal-
la on oikeus gjaa omissa nimissaan kannetta
vahingonkorvauksen suorittamiseksi yhtidlle
1—3ja5 &ntai tilintarkastuslain 51 8:n no-
jala, jos kannetta vireille pantaessa on to-
dennakoista, ettei yhtio huolehdi vahingon-
korvausvaati muksen toteuttamisesta ja jos:

1) kantgjilla tuolloin on vahintadn yksi
kymmenesosa kaikista osakkeista; tai

2) osoitetaan, etta vahingonkorvausvaati-
muksen toteuttamatta jattaminen olisi 1 lu-
vun 10 8:ssd séadetyn yhdenvertaisuusperi-
aatteen vastaista.

Y htidlle on varattava tilaisuus tulla asiassa
kuulluksi, jollel se ole ilmeisen tarpestonta.
Kannetta gjavat osakkeenomistajat vastaavat
itse oikeudenkayntikuluista, mutta heilla on
oikeus saada niistd korvaus yhtiolta sikali
kuin yhtidlle oikeudenkdynnilla saatavat va-
rat siihen riittavét.

Jos korvausvelvollinen on saanut yhtitko-
kouksen paatoksella vastuuvapauden, kanne
on nostettava kolmen kuukauden kuluessa
yhtiokokouksen paattksesta. Jos samassa yh-
tiokokouksessa on 9 luvun 13 8:ssa sdadetyin
tavoin vaadittu ja kannatettu erityisen tarkas-
tuksen toimittamista, kanne voidaan kuiten-
kin aina nostaa kolmen kuukauden kuluessa
siitd, kun tarkastuksesta annettu lausunto on
esitetty yhtiokokouksessa tai hakemus tarkas-
tajan madraamiseksi hylatty.

Osakkeenomistgjalla e ole oikeutta saada
korvausta yhtiolle aiheutetusta vahingosta.

108
Kanneoikeuden vanhentuminen

Jos kannetta gjetaan 1—3, 5tai 6 8:n taikka
tilintarkastuslain 51 8:n nojallaja se perustuu



muuhun kuin rangaistavaan tekoon, kanne on
nostettava kolmen vuoden kuluessa siita, kun
vahingonkarsija on saanut tietdd tai hanen
olisi pitanyt tietéa vahingosta ja siité vastuus-
sa olevasta. Vahingonkorvausvelan vanhen-
tuminen on katkaistava siten kuin velan van-
hentumisesta annetussa laissa (728/2003),
jajempana vanhentumislaki, séadetaan.

Edella 1 momentissa sdadetysta huolimatta
kanne on kuitenkin nostettava viimeistéan
seuraavasti:

1) hallituksen jasentd, isdnnditsijaa tai yh-
tiota vastaan viiden vuoden kuluessa sen tili-
kauden paattymisestd, jona kanteen perustee-
na oleva paatds tehtiin taikka kanteen perus-
teena olevaan toimenpiteeseen ryhdyttiin tai
toimenpide laiminlydtiin;

2) tilintarkastgjaa tai toiminnantarkastajaa
vastaan viiden vuoden kuluessa sitd, kun
kanteen perusteena oleva tilintarkastusker-
tomus, toiminnantarkastuskertomus, lausunto
tai todistus esitettiin;

3) osakkeenomistgjaa tai yhtiokokouksen
puheenjohtgjaa vastaan viiden vuoden kulu-
essa padtbksesta tai toimenpiteestd, johon
kanne perustuu.

Edella tissa pykélassa séadetysta huolimat-
ta kunnossapidosta tai sen laiminlyonnista tai
muutostydsta aiheutuneen vahingon korvaa-
mista koskeva 2 tai 6 8:n nojalla ajettava
kanne voidaan nostaa osakkeenomistajaa tai
yhti6ta vastaan vanhentumislain 7 8:ssd séé-
detyssa gjassa.

118
Pakottavuus
Y htidjarjestyksessd @ voida rajoittaa yhti-
on tai muun henkilon tdman luvun tai tilin-

tarkastuslain 51 8:n mukaista oikeutta vahin-
gonkorvaukseen.
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25 luku

Vaikutusvallan vaarinkayttoon perustuva
lunastusvelvollisuus

18
Lunastusvel vollisuus

Osakkeenomistaja on toisen osakkeenomis-
tajan kanteesta velvoitettava madréajassa lu-
nastamaan taman osakkest, jos:

1) osakkeenomistgja on tahallaan véarin-
kayttanyt vaikutusvaltaansa yhtidssa myota-
vaikuttamalla 1 luvun 10 8:ssa sdadetyn yh-
denvertaisuusperiaatteen vastaiseen paatok-
seen taikka muuhun tdmén lain tai yhtiojar-
jestyksen rikkomiseen; seka

2) toisen osakkeenomistajan oikeussuoja
eddlyttédd lunastamista, kun otetaan huomi-
oon todenndkdisyys 1 kohdassa tarkoitetun
menettelyn jatkumisdle seka muut asiaan
vaikuttavat seikat.

Lunastushinnaksi on méarattava se kaypa
hinta, joka osakkedlla olisi ilman vaikutus-
vallan vaarinkayttoa.

26 luku
Riitojen ratkaiseminen
Oikeudenkaynti tuomioistuimessa
18
Toimivaltai set tuomioistui met
Sen lisdksi, mita oikeudenk&ymiskaaren
10 luvun 1 §:ssa sdadetéan, taman lain sovel-
tamista koskevassa riita-asiassa kanteen saa

panna vireille yhtion kotipaikan tuomiois-
tuimessa.
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28
Kiiredllisina kasiteltavat asiat

Maksua tai turvaavaa vakuutta koskeva
asia on kasiteltava kiiredlisesti, jos sita kos-
keva tuomio on rekisteréinnin edellytys
17 luvun 5 &n, 19 luvun 15 8&n, 20 luvun
15 8&:ntai 21 luvun 5 8n mukaan.

Edella 23 luvussa tarkoitettu pagtoksen pa-
temattomyytta koskeva asia on kasiteltava
kiiredlisesti.

Valimiesmenettely
38

Yhti§jarjestykseen perustuva valimiesmenet-
tely

Y htidjarjestyksen méarays riidan kasitte-
lemisesta valimiesmenettel yssa sitoo yhtitta,
osakkeenomistajaa, hallitusta, hallituksen ja-
sentd, isdnnditsijaa seka tilintarkastgjaa ja
toiminnantarkastajaa valityssopimuksen ta-
voin niin kuin valimiesmenettelysta annetus-
sa laissa (967/1992) saddetdan. Y htidjarjes-
tyksen méaradys 2 luvun 5 8:ssa tarkoitetusta
lunastuslausekkeesta johtuvan lunastusoike-
utta tai lunastushintaa koskevan riidan kasit-
telemisestd valimiesmenetteyssa sitoo vas-
taavasti sdllaisen riidan osapuolia.

Edella 1 momentissa tarkoitettua yhtiojar-
jestysmadraysta sovelletaan kuitenkin ainoas-
taan kanteeseen, jonka peruste on maarayk-
sen rekisterdimisen jalkeiselta gjalta.

Muut sddnnokset
48
Ratkaisuista ilmoittaminen

Jos ratkaisu koskee kaupparekisteriin mer-
kittavéa sakkaa, tuomioistuimen tai vali-
miesoikeuden on ilman aiheetonta viivytysta
ilmoitettava ratkaisustaan rekisteriviranomai-
selle. Tuomioistuimen on ilmoitettava rekis-

teriin merkittévaksi myds tieto ratkaisunsa
lainvoi maisuudesta.

27 luku
Rangaistussadnnokset
18
Asunto-osakeyhtidrikos

Joka tahallaan

1) rikkoo 19 luvun 4 8:ssd tai 20 luvun
4 8:ss4 tarkoitetun tilintarkastajan lausunnon
| aatimista koskevia s8annoksia,

2) osakkeenomistajan tai velkgjien suojaa
loukaten jakaa yhtibn varoja taméan lain
sddnnosten vastaisesti taikka

3) antaa rahalainan tai vakuuden 11 luvun
7 8:n vastaisesti,
siitd muualla laissa sdéadeté ankarampaa ran-
gaistusta, asunto-osakeyhtidrikoksesta sak-
koon tai vankeuteen enintddn yhdeks vuo-
deksi.

28
Asunto-osakeyhti rikkomus

Joka tahallaan

1) laiminly6 osakeluettelon pitamisen taik-
ka sen nahtavana pitamisen,

2) rikkoo 6 luvun 23 &:n 4 momentin yh-
tiokokouksen poytakirjan ndhtavana pitamis-
t& koskevaa séénnosta taikka

3) rikkoo taman lain sdannoksia tilinpaé-
toksen tai konsernitilinpaatoksen laatimisesta
taikka yhtion sulautumista, jakautumista tai
selvitystilaa koskevan lopputilityksen anta-
misesta,
siitd muualla laissa sdéadeté ankarampaa ran-
gaistusta,  asunto-osakeyhtitrikkomuksesta
sakkoon.

Asunto-osakeyhtidrikkomuksesta  tuomi-
taan myos se, joka térkedsta huoli mattomuu-



desta menettelee 1 momentin 3 kohdassa tar-
koitetulla tavalla.

VIIlI OSA
ERINAISET SAANNOKSET
28 luku

L ain soveltaminen kiinteistdosakeyhtidon
jamuuhun osakeyhtidon

18
Soveltamisala

Tété lakia sovelletaan Suomen lain mukaan
rekisterdityyn keskindiseen Kiinteistbosake-
yhtiéon, jollel téssa laissa tai muussa laissa
sdddeté toisin.

K eskindisen kiinteisttosakeyhtion yhtiojar-
jestyksessa voidaan maarata, etta téata lakia el
sovelleta yhtioon tai etta yhtioon sovelletaan
tiettyja taman lain sddnndksia. Téallaiseen yh-
tiodn sovelletaan osakeyhtidlakia siltd osin
kuin yhtiton e sovelleta tata lakia.

Jos keskindista kiinteistosakeyhtiota kos-
keva perusilmoitus on tehty ennen 1 péivéa
tammikuuta 1992, tété lakia sovelletaan yhti-
006N vain, jos soveltamisesta maardtaan yhtio-
jarjestyksessa.

28
Keskindinen kiintei stdosakeyhti 6

Keskindinen kiinteistdosakeyhtid on sellai-
nen muu osakeyhtio kuin 1 luvun 2 8:ssa tar-
koitettu asunto-osakeyhtio, jonka yhtidjarjes-
tyksessd maarétty tarkoitus on omistaa ja hal-
lita vahintaan yhta rakennusta tai sen osaa ja
jonka jokainen osake yksin tai yhdessa tois-
ten osakkei den kanssa tuottaa oikeuden halli-
ta yhtidjarjestyksessd maaréttya yhtion ra-
kennuksessa olevaa huoneistoa taikka muuta
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osaa yhtitn rakennuksesta tai sen hallinnassa
olevasta kiinteistosta

38
Soveltaminen muuhun osakeyhti 66n

Muun osakeyhtion yhti6jarjestyksessi voi-
daan maaratg, etta yhtioon sovelletaan téata
lakia tai ettd yhtioon sovelletaan tiettyja ta-
man lain s&8nndksid, jos osa yhtidn osakkeis-
ta tuottaa oikeuden hallita yhtidjarjestyksessa
tal yhtiokokouksen padtoksessd maarattya
yhtion rakennuksessa olevaa huoneistoa taik-
ka muuta osaa yhtitn rakennuksesta tai sen
hallinnassa olevasta kiinteistosté. Téllaiseen
yhti6on sovelletaan osakeyhtitlakia silta osin
kuin yhtiton e sovelleta tata lakia.

48
Pa&tos taman lain soveltamisesta

Y htitkokouksen péaattkseen yhtiojarjestyk-
sen muuttamisesta siten, ettd osakeyhti6on
sovelletaan tétd lakia, sovelletaan osakeyh-
tidlain sddannoksia yhtidjarjestyksen muutta-
misesta.

Y htitkokouksen péaéattkseen yhtiojarjestyk-
sen muuttamisesta siten, etta yhtioon e so-
velleta téta lakia tai sen tiettyja saannoksia,
sovelletaan taman lain 6 luvun sdénnoksia
yhtigjarjestyksen ja yhtiémuodon muuttami-
sesta.

29 luku
Voimaantulo
18
Voimaantul 0s&8nnds

Taman lain voimaantul osta séadetdan erik-
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seen lailla
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