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Eduskunnan paatoksen mukaisesti saadetaan:
18
Asunto-osakeyhtidlain voi maantul o

Asunto-osakeyhtiolaki ( / ), jdljempana
uusi laki, tulee voimaan 1 péivana heinakuu-
ta 2010. Uuden lain 7 luvun 20 8:n 2 momen-
tin séannds yhteison valitsemisesta isannoit-
sijaksi tulee kuitenkin voimaan vasta valtio-
neuvoston asetuksella séédettyna ajankohta-
na.

Uuddla lailla kumotaan 17 péivana touko-
kuuta 1991 annettu asunto-osakeyhtidlaki
(809/1991) siihen myéhemmin tehtyine muu-
toksineen, jaljempéna vanha laki.

Uutta lakia sovelletaan myds ennen sen
voimaantuloa perustettuun asunto-osakeyhti-
00N, jollei tasta laista johdu muuta.

Jos muualla lainséédénndssa viitataan van-
han lain s&&nndkseen tai muutoin tarkoite-
taan vanhan lain sd8nnostd, sen sijasta sovel-
letaan sen tilalle tullutta uuden lain sd8nnds-
ta.

28
Vahimmai sosakepadoma

Uuden lain 1 luvun 7 8n 1 momentin
sdanndsta  asunto-osakeyhtion  vahimméais-
padomasta e soveleta aikaisemmin rekiste-
réityyn yhtioon, jonka osakepadoma uuden
lain tullessa voimaan on alle 2 500 euroa.
Tallainen yhtid e kuitenkaan saa paéttéa

alentaa osakepadomaansa, jos se alentamisen
jalkeen olisi alle 2 500 euroa.

38
Kunnossapitovastuu

Yhtiélla on vanhan lain 78 8:ssa tarkoitettu
kunnossapitovastuu sdlaisista hanoista, joita
koskeva kunnossapitovaatimus on tehty yhti-
6lle ennen uuden lain voimaantul oa.

48
Yhtién perustaminen

Yhtibn perustamiseen ja rekisterdimiseen
sovelletaan vanhaa lakia, jos perustamiskirja
on allekirjoitettu ennen uuden lain voimaan-
tuloa eika tasté laista johdu muuta.

58
Yhti6jarjestys

Y htitjarjestykseen sisdltyvan uuden lain
vastaisen madrayksen sijasta noudatetaan
uutta lakia, jollel tasta laista johdu muuta.
Uuden lain vastaisen yhtiojarjestyksen méaa-
rayksen muutos uuden lain mukaiseksi on
ilmoitettava rekisterditavaksi samalla, kun
muu yhtidjarjestyksen muutos ilmoitetaan
rekisterditévaksi. Ennen 1 péivaa tammikuu-
ta 1992 rekisterdidyn yhtion yhtiojarjestyk-
sen pinta-alatietoja el tarvitse muuttaa uuden



lain mukaisiks silloin, kun ilmoitetaan rekis-
terditavaksi muu yhtidjarjestyksen muutos.

Uuden lain voimaantulon jalkeen rekiste-
réitavaksi ilmoitettua uuden lain vastaista yh-
laista johdu muuta.

Yhti6 voi uuden lain vahvistamisen jal-
keen, mutta ennen sen voimaantuloa, pdattéa
yhti6jérjestyksensd muuttamisesta uuden lain
mukaiseksi noudattaen uutta lakia. Paatds
voidaan ilmoittaa rekisterditévaksi ennen uu-
den lain voimaantuloa ja rekisterdida siten,
etta yhtidjarjestyksen muutos tulee voimaan
samana paivana kuin uusi laki.

Omien osakkeiden hankintaa tai lunastusta
koskevaan padttkseen sovelletaan sedllaista
tiukempaa yhti 6jarjestyksessd madrattya paé-
tosvaatimusta, joka koskee vanhan lain
12 8:n 2 momentissa tarkoitetun omien osak-
keiden lunastustarjouksen tekemista.

68

jestyksen maarayksiin

Yhtibn osakepddoma ja osakkeen nimel-
lisarvo voivat olla Suomen markan maérai-
sig, jos yhtion perustamiskirja on allekirjoi-
tettu ennen 1 paivaa tammikuuta 2002. Osa-
kepddoman ja nimelisarvon muuttamiseen
euromadraisiksi soveletaan, mita osakeyhti -
lain muuttamisesta annetun lain (824/1998)
siirtymasaannoksen 7 momentissa séadetaan.

Jos osake on siirtynyt ennen uuden lain
voimaantul oa, sovelletaan yhtiojérjestyksessa
olevaan lunastuslausekkeeseen vanhan lain
saanndksia. Uuden lain voimaantulon jalkeen
siirtyvaa osaketta koskevaan uuden lain 2 lu-
vun 5 8:ssi tarkoitettuun yhtidjarjestyksen
lunastuslausekkeeseen sovelletaan uuden lain
sdannoksia.

Jos osakkeen hankkimista rajoittava maa-
rays on otettu yhtijarjestykseen ennen uu-
den lain voimaantul oa, on siihen sovellettava
niita saannoksia, jotka olivat voimassa ennen
uuden lain voimaantuloa. Sama koskee muu-
ta kuin uuden lain 2 luvun 5 8:ssa tarkoitettua
osakkeen luovuttamista rajoittavaa maarays-
td, joka on otettu yhtidjarjestykseen ennen
uuden lain voimaantul oa.

Ennen 1 paivaa maaliskuuta 1926 rekiste-
réityyn asunto-osakeyhtioon ja uuden lain
lluvun 1 8n 2 momentissa tarkoitettuun
osakeyhtiton sovelletaan uuden lain 2 luvun
1 8&nja6 luvun 13 &:n sijasta osakeyhtidlain
(624/2006) 3 luvun 1, 3 ja 4 8&&a Ennen
vuotta 1992 rekisterdidyn yhtion yhtitjarjes-
tyksessd olevaa maardysta osakkeiden tuot-
tamasta &énimaarasta sovelletaan uuden lain
6 luvun 13 8:n 1 momentin estdmétté.

78

Kirjanpidolliseen vasta-arvoon liittyvat oi-
keudet

Jos osakkeen tuottama oikeus maaraytyy
vanhan lain 4 8:n mukaisen kirjanpidollisen
vasta-arvon perustedlla, oikeuden perusteena
pidetddn uuden lain tultua voimaan sité kir-
janpidollista vasta-arvoa, joka osakkeella on
ennen uuden lain voimaantuloa. Sellaisen oi-
keuden perustetta voidaan uuden lain tultua
voi maan muuttaa ainoastaan muuttamalla yh-
tidjarjestysta.

88

Osakekirja ja muut osakeoikeuksiin liittyvat
todistukset

Osakekirja, osakeanti- ja osinkolippu, vali-
aikaistodistus seka osakeantitodistus, joka on
péateva uuden lain tullessa voimaan, on edel-
leen pateva.

Osakekirja on tdydennettava sisalldltaan
uuden lain 2 luvun 7 8:n 2 ja 3 momentin
mukaiseksi, jos se esitetéan yhtidlle tai yhtio
luovuttaa sen hallustaan uuden lain tultua
voimaan.

Ennen 1 paivaa tammikuuta 1992 rekiste-
réityyn yhtioon e sovelleta osakekirjaa kos-
kevaa uuden lain 2 luvun 6 §:n 1 momenttia,
ele yhtion kaikista osakkeista anneta uusia
osakekirjoja.

98§
Yhtiokokous

Jos yhtidkokouksen paétts on tehty ennen
uuden lain voimaantul oa, paétettyyn asiaan ja



siihen liittyviin rekisteréinteihin seké muihin
menettelyihin sovelletaan vanhaa lakia, jollei
tasta laista johdu muuta.

Jos yhtitkokouksen péaétos tehddan uuden
lain tultua voimaan, kokouskutsuun, kokous-
asiakirjoihin seka kokoukseen ilmoittautumi-
seen ja osallistumiseen sovelletaan uutta la-
kia jo ennen sen voimaantuloa, jollei tasta
laista muuta johdu.

Yhti6 voi uuden lain vahvistamisen jal-
keen, mutta ennen sen voimaantuloa, tehda
uuden lain 6 luvun 32—35 ja 37 8:ssa tarkoi-
tetun padtdksen noudattaen uutta lakia. Jos
padtds on ilmoitettava rekisterditavaksi, il-
moitus voidaan tehda ennen uuden lain voi-
maantuloa ja rekisterdida siten, ettd paatds
tulee voimaan samana péaivana kuin uusi laki.
Muu péétds voidaan panna taytantdon uuden
lain tultua voimaan.

Uuden lain 6 luvun 18 8:n sdannosta alue-
hallintoviraston  péétbksen  taytantoon-
panokelpoisuudesta sovelletaan, kun yhtio-
kokouksen koollekutsumista koskeva hake-
mus tehdédn aluehallintovirastolle uuden lain
tultua voimaan.

108

Hallituksen paattksenteko valtuutuksen no-
jalla

Jos hallitus tekee yhtikokouksen antaman
valtuutuksen nojalla pédtoksen ennen uuden
lain voimaantul oa, pagtettyyn asiaan ja siihen
liittyviin rekisterdinteihin sekd muihin me-
nettelyihin sovelletaan vanhaa lakia, jollei
tasta laista johdu muuta.

Jos yhtiokokous on ennen uuden lain voi-
maantuloa paéttanyt vanhan lain mukaisesta
uusmerkinnastd, omien osakkeiden hankki-
misesta tai lunastamisesta taikka omien
osakkeiden luovuttamista koskevasta valtuu-
tuksesta hallitukselle, valtuutus oikeuttaa hal-
lituksen lain voimaantulon jalkeen paattéa-
maan vastaavista toimenpiteistd uuden lain
mukaisesti.

Y htiokokous voi uuden lain vahvistamisen
jalkeen uuden lain mukaisesti valtuuttaa hal-
lituksen pé&éttamadn osakeannista, optio-
oikeuksien ja muiden erityisten oikeuksien
antamisesta, osakepddoman korottamisesta,

osingon tai vapaan oman pagoman rahaston
jakamisesta taikka omien osakkeiden hank-
kimisesta tai lunastamisesta lain voimaantu-
lon jalkeen. Menettelyyn yhtitkokouksessa
sovelletaan talléin uutta lakia jo ennen sen
voimaantul oa lukuun ottamatta kokouskutsun
toimittamistapaa ja -aikaa seka asiakirjojen
nahtavilla pitamisen tapaa koskevia séannok-
sia

118
Tilintarkastus ja toiminnantarkastus

Uuden lain toiminnantarkastusta koskevia
sddnnoksia sovelletaan sellaisen tilikauden
tarkastukseen, joka alkaa uuden lain tultua
voimaan. Jos asunto-osakeyhtidlla el ole vel-
vollisuutta valita tilintarkastuslaissa
(459/2007) tarkoitettua tilintarkastajaa, yhtio-
jarjestykseen ennen taman lain voimaantuloa
otettujen tilintarkastajaa ja tilintarkastusta
koskevien méardysten perustedlla yhtion on
valittava toiminnantarkastaja tai tilintarkas-
tuslaissa tarkoitettu tilintarkastaja ja tilintar-
kastusta koskevien yhtidjarjestyksen méara-
ysten katsotaan koskevan tilintarkastusta ja
toiminnantarkastusta. Jos yhti6jarjestykseen
ennen t&man lain voimaantuloa otetun maa-
rayksen perustedlla yhtiolla e ole velvalli-
suutta valita tilintarkastajaa, yhtié € ole vel-
vollinen valitsemaan toiminnantarkastajaa.
Yhtidjarjestykseen ennen taman lain voi-
maantuloa otetun tilinpddtoksen laatimisen
gjankohtaa koskevan madrdyksen sijasta so-
velletaan kirjanpitolain (1336/1997) 3 luvun
6 8:n sddnndsta tilinpaatdksen laatimisajan-
kohdasta.

128
Erityinen tarkastus

Uuden lain 9 luvun 13 &n 3 momentin
saanndsta aluehallintoviraston pasttksen tay-
téntdonpanokel poisuudesta sovelletaan, kun
grityista tarkastusta koskeva hakemus teh-
daén aluehallintovirastolle uuden lain tultua
voimaan.



138
Vararahasto

Ennen 1 paivaa tammikuuta 1992 syntynyt
vararahasto on esitettava asunto-osakeyhtion
ogﬁasa padomassa sen ehtoja vastaavalla ta-
valla,

Jos vararahasto on sidottua pddomaa, so-
velletaan sen alentamiseen, mitd osakepéé-
oman aentamisesta sdadetddn uuden lain
11ja 17 luvussa, lukuun ottamatta 17 luvun
1 &n 1 momentin toista virkettd ja 6 8:84.

Osakepadomaa voidaan korottaa siirtémalla
varoja myo6s sdlaisesta vararahastosta, joka
sen ehtojen mukaan on sidottua pasomaa,
noudattaen uuden lain 15 luvun saannoksia
rahastokorotuksesta. Téallaista osakepadoman
korotusta e oteta huomioon uuden lain
17 luvun 2 8:84 sovellettaessa.

148
Tilinpaatos ja toimintakertomus

Uuden lain 10 luvun 5—10 8:44 sovelle-
taan viime stéan silta tilikaudelta, joka alkaa
lain tultua voimaan. Y htiojérjestykseen en-
nen taman lain voimaantuloa otetun tilintar-
kastuskertomuksen antamisen ajankohtaa
koskevan madréyksen sijasta sovelletaan ti-
lintarkastuslain 15 8:n saannosta tilintarkas-
tuskertomuksen antamisajankohdasta.

158
Padomalaina

Jos sopimus vanhan lain mukaisesta paa-
omalainasta on tehty ennen uuden lain voi-
maantuloa, laina katsotaan padomalainaksi
myo6s uutta lakia sovellettaessa. Jollei toisin
sovita, sellaiseen lainaan sovelletaan uuden
lain 16 luvun 1 &n 1 momentin mukaisten
maksuehtojen sijasta edelleen osakeyhtidlain
voimaan tullessa voimassa olleen osakeyhti6-
lain (734/1978) 5 luvun 1 8&n 1 momentin
mukaisia maksuehtoja konsernitaseeseen pe-
rustuvia maksurgjoituksia lukuun ottamatta.
Lainaan sovelletaan kuitenkin uuden lain
16 luvun 1 &:n 1 momentin 3 kohdan mukais-
ta vakuuden antamista koskevaa kieltoa.

16 8
Varojen jakaminen

Vevollisuuteen palauttaa yhtiosta laitto-
masti jaetut varat sovelletaan vanhaa lakia,
jos jako pannaan taytantédn ennen uuden lain
voi maantul oa.

Jos yhtion taseessa on aktivoituja perusta-
mismenoja, jotka poistetaan ennen 31 péivaa
joulukuuta 2004 voimassa olleiden kirjanpi-
tolain sdanndsten mukaan vaikutusaikanaan,
niitd vastaava méddrd otetaan uuden lain
11 luvun 5 8:84 sovdlettaessa huomioon ja-
kokelvottomana erané.

17 8§
Sulautuminen

Sulautumiseen sovelletaan vanhaa lakia,
jos sulautumissuunnitedma ilmoitetaan rekis-
teroitavaksi ennen uuden lain voimaantuloa.
Muussa tapauksessa sulautumiseen sovelle-
taan uutta lakia.

188
Yhtién purkaminen

Ennen uuden lain voimaantuloa tehtyyn
padtokseen perustuva selvitystila tai rekiste-
risté poistaminen pysyy edelleen voimassa, ja
siihen sovelletaan vanhaa lakia. Y htidkoko-
uksen paatdkseen perustuva selvitystila voi-
daan kuitenkin uuden lain tultua voimaan
paéttaa lopettaa siten kuin uuden lain 22 |u-
vun 19 8:ssa séadetaan.

198
Paatdksen patemattomyys

Ennen uuden lain voimaantuloa tehdyn
padtoksen patemattomyytta koskevan moite-
kanteen tar muun vaatimuksen késittelemi-
seen ja ratkaisemiseen sovelletaan vanhaa la-
kia, jollel tasté laistajohdu muuta.



208
Vahingonkorvaus
Vahingonkorvaukseen, joka perustuu en-
nen uuden lain voimaantul oa tapahtuneeseen
tekoon tai laiminlyontiin, sovelletaan vanhaa
lakia.
218
Riitojen ratkaiseminen
Véalimiesmenettelya koskevaan méaarayk-
seen, joka on otettu yhtidjarjestykseen ennen

uuden lain voimaantul oa, sovelletaan vanhaa
lakia.

Helsingissa 22 paivana joulukuuta 2009

228
Vanhan lain aikana annettu laina

Jos asunto-osakeyhtidlla on uuden lain
voimaan tullessa vanhan lain 76 &n 3 mo-
mentin mukaisesti annettu laina, siihen & so-
velleta uuden lain 11 luvun 7 8:84, jos laina
tal vakuus on annettu ennen uuden lain voi-
maantul oa elké sen ehtoja muuteta uuden lain
voimaantulon jalkeen.

238
Voimaantulo

Tama laki tulee voimaan 1 pdivana heing
kuuta 2010.
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