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Kiinteiston ylldpidon kustannukset 2009

Tdssd katsauksessa kuvataan ensin taloyhtiomme hoitokuluja vuonna 2009 ja niiden kehitysta.
Lopuksi on vield pieni yhteenveto taloyhtion tuotoista. Tassd ei kasitelld taloyhtion rahoituskuluja
eikd padomaerid. Taloyhtion tiedot on saatu sen tilinp&datoksistd. Tarkemmat tiedot 16ytyvit
asunto-osakeyhtion vuosikokouskutsujen liitteend. Katsauksen on laatinut Heikki Havén.

Kiinteiston hoitokulut

Taloyhtion hoitokulut olivat noin 280 000 Kuvioissa 1, 3 ja 4 kulut ilmoitetaan nykyra-
euroa vuonna 2009. Ne kasvoivat edellisestd hassa (v. 2009). N&in eri vuosia voidaan ver-
vuodesta 1,7 prosenttia. Vuosina 2002 - 2009 rata, kun rahan arvon huononeminen on otettu
kulut kasvoivat reaalisesti keskimididrin 4,8 huomioon.

prosenttia vuodessa.
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Kuvio 1. Kiinteiston normaalit vuotuiset hoitokulut! 2002 - 2009
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1) Suuremmat remontit 2004 (603 888e), 2006 (56 800e) ja

2008 (225 500e) eivat sisally. Tietolahde: tilinpaatokset
Selvasti suurin kuluerd (27%) oli lammitys noin energiatodistuksen mukaan talomme kuuluu-
76 800 euroa (kuvio 2). Kaukolammon kilowat- kin heikoimpaan energiatehokkuusluokkaan G.
timddrd rakennuskuutiometrid on jatkuvasti Katso tarkemmin talosivuston Ajankohtaista:

noussut vuodesta 2004. Viimeksi laaditun Talomme energiatehokkuus huono.



Lammitysmenot kasvoivat edellisestd vuodesta
erittdin voimakkaasti, 25 prosenttia (kuvio 3).
Téhén syynd oli lammitysenergian kulutuksen
kasvun lisdksi energian yksikkéhinnan nousu.
Koska néyttdd ilmeiseltd, ettd energiakulut
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Kuvio 2. Kiinteiston hoitokulut kuluryhmittain 2009

tulevat jatkuvasti kasvamaan, kannattaa
jatkossa energiatehokkuuteen kiinnittaa paljon
huomiota. Esimerkiksi korjausten ja remonttien
yhteydessa on perusteltua ottaa esille energiaa
sdastdvat ratkaisut.

Lammitys (27%)

Talonmiespalv. ja huolto (15%)

| 40 875

Korjaukset (14%)

;| 40 258

Kiinteistovero (12%)

| 34 497

Isdnndinti ja muu hallinto (10%)

Vesi- ja jatevesi (7%)

jl 20 611

Jitehuolto (3%) | ] 9660

Siivous (3%) | | 8874
Sahko (3%) | | 7231
Vahinkovakuutukset (3%) | | 6970

Ulkoalueiden huolto (1%) | | 4 008
Muut hoitokulut (1%) | | 2 322
Henkilostokulut (alle 0,5%) | 1050

| 26 926

0

Tietolahde: tilinpaatokset

Taulukko 1. Talonmiespalvelun ja huollon kulut 2009

Euroa %
Kiinteistonhoitoyritys 27 641 67,6
Sahko- ja tietoliik.jarj.huolto 5023 12,3
Hissien huolto 3631 8,9
Kulutusseuranta 1572 3,8
Muut laitehuoltomaksut 1276 3,1
Tarveaineet 1717 4,2
Yhteensa 40 860 100,0

Toiseksi suurin kuluryhma oli
talonmiespalvelusta ja huollosta syntyneet
kulut. Vuonna 2009 ne olivat noin 40 900
euroa. Kasvua edelliseen vuoteen oli 1,5
prosenttia. Kiinteistonhoitoyrityksen laskutus oli
kaksi kolmasosaa kuluryhmin kaikista kuluista
(taulukko 1).
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Kuvio 3. Kiinteiston suurimmat hoitokuluryhmat (ei remontti- ja korjauskulut)
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Kolmanneksi suurimman kuluryhméan
muodostavat korjausmenot. Vuoden 2009
korjauskulujen rakenne kay ilmi taulukosta 2.

& | 3mmitys
@ Talonmiespalvelu ja huolto
@ Kiinteistovero

Isénnainti ja muu hallinto

Tietolahde: tilinpaatokset

Eniten rahaa vuonna 2009 kului vesi- ja
viemadrijdrjestelmén ja hissien korjauksiin sekd
korjausten suunnitteluun.
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Kuvio 4. Kiinteiston korjaus- ja remonttikulut 2002 - 20009

Euroa (vuoden 2009 rahassa)*
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Tietolahde: tilinpaatokset
Kuten kuviosta 4 kdy ilmi, kiinteiston remontti- Taulukko 2. Korjauskulut 2009

ja korjauskulut vaihtelevat paljon. Kahdeksan

0,
vuoden perusteella on kuviossa 4 laskettu Ve verETa _fue b
r R R esi- ja viemarijarjestelma 10 572 26,3
remontti- ja korjauskulujen menotaso vuotta Hissit 8391 209
kohden. Niin tasoitettuna olivat korjauskulut Korjaussuunnittelu 4593 114
ja suuremmat remonttikustannukset keskiméa- Sahkojarjestelma 3725 9,3
rin yhteensa noin 165 200 euroa vuodessa. lmastointijarjerjestelma 3675 91
Lukot 3300 8.2
Jos suuremmat remonttikustannukset jatetaan Muut yhteistlat 1407 35
. . . . Sauna- ja pesulatilat 1371 34
tarkastelusta pois, olivat ns. normaalit korjaus- Aidat, porti 1122 28
kulut keskimé&arin noin 46 750 euroa vuodessa Huoneistot 800 20
vuosina 2002-2009. Ikkunat ja ovet 559 14
Lammitysjarjestelma 532 1,3
Piha- ja katualue 197 0,5
Yhteensa 40 244 100,0
Neljanneksi suurin kuluryhma ovat Viidenneksi suurimman kuluryhmén
kiinteistoverot, jotka vuosien 2007 ja 2008 muodostavat isénnoinnistd ja muusta hallinnosta
nousun jilkeen pysyivét entiselld tasolla aiheutuneet menot, jotka nousivat 7,1 prosenttia

vuonna 2009 (kuvio 3). vuodesta 2008.



Kiinteiston tuotot

Vuonna 2009 kiinteiston tuotot olivat yhteensa Suhteellisesti suurin kasvu toteutui autotalli- ja
noin 320 500 euroa. (Ei sisdlld remonttien autopaikkatuotoissa. Ne nousivat edellisesta
hankeosuussuorituksia 90 300 euroa). Kasvua vuodesta 35 prosenttia. Ndin suuri kasvu
edelliseen vuoteen verrattuna oli 11,3 johtuu siitd, ettd autotalli- ja autopaikkojen
prosenttia. Hoitovastiketuotot kasvoivat jdlkeenjadnyttd vuokratasoa alettiin oikaista
edellisestd vuodesta 10,4 prosenttia. vuonna 2009.
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Kuvio 5. Kiinteiston tuotot tuottoryhmittain 2009

Hoitovastikkeet 260 295,
Autotallivuokrat 19 207 | | ;
Varastovuokrat 17 513 ! ! ;
Autopaikkavuokrat 8 496 i i i
Asuinhuon. vuokrat 6 345 i i i
Saunamaksut 3 443 i i i
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Kuvio 6. Hoitovastikkeesta (3,8 euroa) kaytettiin vuonna
2009 asunnon jokaista neliometria kohti kuukaudessa

Lammitys

Talonmiespalv.
+huolto

Korjaukset

Kiinteistovero

Isdnndinti
muu hallint

Vesi- ja jatevesi

Jétehuolto

Muu*

104 senttia 27,4%

28 senttia 7,4%
13 senttia 3,4%

41 senttia 10,8%

* Muu = siivous, sahkd,vahinkovakuutukset, ulkoalueet, henkildstd,muut kulut

Tietolahde: tilinpaatokset

Kuviossa 6 on vuokravastike (3,8 euroa)
jaoteltu vuoden 2009 hoitokulujakauman

perusteella asuntoneliometria kohti. 2009.

Esimerkiksi lammitykseen kului keskim&érin
reilu euro neli6ta kohti joka kuukausi vuonna



