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ASUNTO OY TÖÖLÖNKATU 44-46-48            

      PÖYTÄKIRJA YK 1/2010

VARSINAINEN YHTIÖKOKOUS

Aika              Tiistai 30.3.2010 klo 18.00 

Paikka:        Kulttuuritehdas Korjaamo Oy:n Kokoustila, Töölönkatu 51 B, 00260 Helsinki

Paikalla       Liite 1, ääniluettelo

                     Liitteet 1A – 1V , valtakirjat

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
1.KOKOUKSEN AVAUS
Hallituksen puheenjohtaja Harri Pihlajamäki ilmoitti ennen kokousta, olevansa estynyt saapumaan kokoukseen. Isännöitsijä Aulis Kuurne avasi kokouksen ja toivotti läsnäolijat tervetulleiksi. 
2. KOKOUKSEN JÄRJESTÄYTYMINEN

Kokouksen puheenjohtajaksi valittiin Aulis Kuurne, sihteeriksi Aki Mäkirinta sekä pöytäkirjan tarkastajiksi ja tarvittaessa ääntenlaskijoiksi Veikko Heinonen ja Jorma Opas.

--------------------------------------------------------------
Coop Hovitie Oy Ltd:ltä oli porrashuoneremontin suunnitelmia saapunut esittelemään Satu Hovitie.

3. KOKOUKSEN LAILLISUUS JA PÄÄTÖSVALTAISUUS

Todettiin, että kokous oli kutsuttu koolle 11.3.2010 taloyhtiön ilmoitustauluille kiinnitetyin kokouskutsuin. Samana päivänä kokouskutsu liitteineen on jaettu talossa asuville osakkaille ja lähetetty postitse talon ulkopuolisille osakkaille. Kun kokouskutsu oli toimitettu yhtiöjärjestyksen 

13 §:n mukaisesti ja kellään ei ollut kutsuun huomauttamista, todettiin kokous lailliseksi ja päätösvaltaiseksi.  Kokouskutsu liite 2. 

4. LÄSNÄ OLEVIEN TOTEAMINEN
Suoritetun nimenhuudon ja kerättyjen valtakirjojen perusteella merkittiin läsnäolevat henkilöt 

(liite 1.). Valtakirjat liitteet 1A – 1V . 

5. TYÖJÄRJESTYKSEN HYVÄKSYMINEN

Hyväksyttiin kokouksen esityslista kokouksen työjärjestykseksi, liite 3
6. TILINPÄÄTÖKSEN 2009 VAHVISTAMINEN JA VASTUUVAPAUDEN MYÖNTÄMINEN HALLITUKSELLE JA ISÄNNÖITSIJÄLLE

Tilinpäätös vahvistettiin ja hallituksen jäsenille ja isännöitsijälle myönnettiin vastuuvapaus 

tilivuodelta 2009, liite 4
7. TILIKAUDEN TULOKSESTA PÄÄTTÄMINEN

Hallituksen esityksen mukaisesti päätettiin, että tilikauden voitto 154.766,20 euroa kirjataan taseen oman pääoman eriin ja osinkoa ei jaeta.
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8.PIHAN- JA KADUNPUOLEN PORRASOVIEN UUSIMINEN JA PORRASHUONEEN KUNNOSTAMINEN

Sekä kadunpuolen että pihanpuolen ovet vaativat pikaista kunnostusta (ovet ovat vääntyneet, huonokuntoiset, eivätkä sulkeudu kunnolla ja niiden lämmöneristyskyky on huono) tai uusimista.  Uusien alumiiniovien lämmönkatkaisukyky on erittäin hyvä ja ne ovat teräsovia kevyemmät. Ovien uusimiseen ja uusimiseen liittyviin oheistöihin saataneen energia-avustusta 15 prosenttia työn kustannuksista.

Porrashuoneita ei ole pitkään aikaan kunnostettu ja ne ovat kauttaaltaan epäsiistit. Porrashuoneen kunnostaminen sisältää mm. maalauksen, valaistuksen uusimisen, hissien ovien kunnostamisen, rikkinäisten lasitiilien vaihtamisen sekä puisten koristereliefien lisäämisen portaiden ala-auloihin.

Töistä on laadittu työselitykset ja pyydetty tarjoukset. Tarjous porrashuoneen osalta saatiin kuudelta urakoitsijalta. Tarjousvertailujen ja käytyjen urakkaneuvottelujen valossa työ tulee maksamaan (sisältää myös suunnittelu, valvonta ja mahdolliset lisätyöt) n. 240.000 euroa. Mikäli työ päätetään tehdä ja tilaus työstä suoritetaan heti yhtiökokouksen jälkeen, alkaa urakka huhtikuussa 2010. Varsinainen portaan kunnostus ja porrashuoneen ulko-ovien uusimistyö kestää n. kuukauden porrasta kohden

Päätettiin hallituksen esityksen mukaisesti, että porrashuoneiden kadun- ja pihanpuolen ulko-ovet uusitaan sekä porrashuone kunnostetaan vuoden 2010 aikana.

9.1. KOODILUKKOJEN LISÄÄMINEN KADUNPUOLEN ULKO-OVIIN 

Päätettiin lisätä kadunpuolen ulko-oviin koodilukot. Koodilukot säädetään siten että ne ovat vain päivisin käytettävissä.

9.2. PORTIN KONEISTUS

Päätettiin koneistaa pihaportti. Porttiin asennutetaan avauskoneisto ja siitä tehdään kaukosäätimellä, koodilukolla ja avaimella toimiva. Kauko-ohjaimet annetaan panttia vastaan autopaikan ja autotallin omistajille, sekä sitä tarvitseville. Käyntiportti avautuu myös koodilukolla. Työn kustannusarvio on n. 10.000 euroa

9.3. TÖIDEN RAHOITTAMINEN

Päätettiin hallituksen esityksen mukaisesti, että työn rahoittamiseksi peritään osakkailta 40 euroa/m2

joko kertasuorituksena tai ko. osuus rahoitetaan lainalla, josta aiheutuvat kustannukset(lyhennykset, korko ym. kulut) peritään rahoitusvastikkeen muodossa niiltä osakkailta, jotka eivät ole maksaneet kertasuoritusta 11.5.2010 mennessä. Rahoitusvastike on tuolloin 0,75 euroa/m2/kk 1.6.2010 alkaen (laina-aika on 5 vuotta)

9.4. LAINAN NOSTAMINEN SEKÄ LAINAN VAKUUDET 

Myönnettiin hallitukselle valtuus enintään 240.000 euron suuruisen lainan ottamiseen, sekä valtuudet pantata yhtiön tonttiin (Helsingin kaupunki, 14. kaupunginosa, kortteli 487, tontti 4) ja rakennuksiin vahvistettuja panttivelkakirjoja lainan vakuudeksi sekä valtuus hakea tarvittaessa viiden (5) a´100.000 euroa panttivelkakirjan (yhteensä enintään 500.000 €) kiinnittämistä yhtiön tonttiin ja rakennuksiin sekä valtuudet pantata ne lainan vakuudeksi
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9.5. PÄÄTETÄÄN PORRASHUONEEN KUNNOSTAMIS JA ULKO-OVIEN UUSIMIS URAKAN KIRJAAMISESTA KIRJANPITOON

Päätettiin hallituksen esityksen mukaisesti, että kertasuoritukset ja rahoitusvastikkeet kirjataan vuosituloksi ja työn kustannukset vuosikuluiksi.

10. TALOUSARVIO VUODELLE 2010 JA YHTIÖLLE PERITTÄVÄT MAKSUT 

-  hoitovastiketta peritään  3,80 euroa/m2/kk  

-  piha-autopaikat 28 euroa/kk ja 1.4.2010 alkaen 30 euroa/kk

- autotallit  55-89 euroa/kk ja 1.4.2010 alkaen 58-93 euroa/kk korotus 5% pyöristys läh. euroon.

-  saunamaksu 15,00 euroa/kk. Heinäkuussa saunaa ei lämmitetä, jolloin ei peritä myöskään   

   saunamaksua

-  rahoitusvastiketta I 1,20 euroa/m2/kk, ja 1.4.2010 alkaen 1,00 euroa/m2/kk niiltä jotka eivät ole  

   maksaneet julkisivujen korjaustyöhön liittyvää lainaosuuttaan

-  rahoitusvastiketta II  0,50 euroa/m2/kk, ja 1.4.2010 alkaen 0,40 euroa/m2/kk

-  rahoitusvastiketta III  1.6.2010 alkaen 0,75 euroa/m2/kk, niiltä jotka eivät ole maksaneet piha- ja kadunpuolen ovien uusimiseen sekä porrashuoneen kunnostukseen liittyvää lainaosuuttaan 11.5.2010 mennessä.

-  laajakaistamaksua  6,00 euroa/kk niiltä, jotka ovat liittyneet taloyhtiön laajakaistaverkkoon 

Päätettiin hyväksyä hallituksen esitys budjetista vuodelle 2010. Yhtiökokous päätti korottaa piha-autopaikkojen ja autotallien vuokria 1.4.2010 alkaen.

11. HALLITUKSEN JÄSENTEN JA TILINTARKASTAJIEN PALKKIOT

Päätettiin, että hallitukselle ei makseta kokouspalkkioita vuodelta 2010.

Tilintarkastajien palkkio päätettiin maksaa laskun mukaan.

12. HALLITUKSEN JÄSENTEN JA TILINTARKASTAJIEN VALINTA

Käydyn keskustelun jälkeen hallituksen varsinaisiksi jäseniksi valittiin Folke Mattila, Juhani Pelanne, Taito Kirjonen, Marjatta Arkela ja Ulla Sääski sekä varajäseniksi Eero Remes ja Jorma Opas.

Tilintarkastajiksi valittiin HTM Ilkka Merimaa ja Leo Mustonen sekä varalle HTM Aarto Hirvi.

13. KOKOUKSEN PÄÄTTÄMINEN

Kokous päätettiin 20.22

14. MUITA ESILLÄ OLLEITA ASIOITA 

- Keskusteltiin rättipattereiden toiminnasta ja ilmeni että useassa huoneistossa ne ovat epäkunnossa ja vaativat huoltoa/uusimista. Hallitus käsittelee asian järjestäytymiskokouksessaan.

- Ehdotettiin vastuunjakotaulukoiden jakamista asukkaille

- Keskusteltiin laajakaistaan liittyvistä asioista. Nykyinen Home PNA tekniikkaan perustuva 

  taloyhtiön nykyinen laajakaista tulee poistumaan käytöstä lähivuosina.

  Eri vaihtoehtoja tulee miettiä
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Pöytäkirjan vakuudeksi:

     -----------------------------------------------          --------------------------------------------------

         
Aulis Kuurne   


Aki Mäkirinta


puheenjohtaja  

              
    sihteeri

Tarkastettu ja hyväksytty:

    --------------------------------------------                 -------------------------------------------


 Jorma Opas   

         Veikko Heinonen


(huoneisto A 12)

         (huoneisto C42)

