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Hyvin suunniteltu

Suomen Talokeskus Oy on 1923 perustettu monialainen HLEEEAI

insinooritoimisto.

Suomen Kiinteistoliitto 59,9 %.
Kiinteistoliiton jasenyhteisot 35,5 %.
Muut 4,6 %.

Paatoimialat ovat rakentamisen suunnittelu- ja konsulttipalvelut
(RAK, LVIS, ARK) seka kiinteistojen yllapidon ja energiahallinnan
asiantuntijapalvelut.

Suomen Talokeskus Oy on johtavan kiinteistotietojarjestelmien
toimittajan Agenteq Solutions Oy:n paaomistaja

Henkilokunta 95
Liikevaihto 11,8 M€
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Hyvin suunniteltu
on oikein tehty.

Taloyhtion energianhallinta ja -kaytto

 Direktiivit ja maaraykset tiukkenevat
e Energiatehokkuuteen vaikuttavia tekijoita
* Miten energiankulutus jakautuu?

e Energianhallinta kaytannossa
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Hyvin suunniteltu
on oikein tehty.

Energiankulutus

Kiinteisto- ja rakentamisalan osuus Suomen energiankulutuksesta n.
40 %.

Tavoitteena parantaa rakennetun ympariston vertailukelpoista
(mittarit ?) energiatehokkuutta vahintaan 20 % vuoteen 2020
mennessa.

Uudisrakentamista ohjaavat rakentamismaaraykset.
Vaikutukset hitaita.

Olemassa olevan rakennuskannan energiatehokkuus
”avainasemassa”.
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Hyvin suunniteltu
on oikein tehty.

Tiukennuksia tulossa

e Energiatehokkuusvaatimukset ulotetaan myos
korjausrakentamiseen.

e Korjauksen jalkeen rakennuksen tulee tayttaa sille asetettavat

energiatehokkuusvaatimukset jos:

korjauskustannukset yli 25 % rakennuksen arvosta tai
korjaustoimet kohdistuu yli 25 %:iin rakennuksen vaipasta

* Energiatodistuksen tietosisalto laajenee, mm. kaikkiin todistuksiin
suosituksia energiatehokkuuden parantamiseksi

* Energiatehokkuuden kytkenta kiinteistoveroon?
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Energiatehokkuuteen vaikuttavia el L
teklja t' SIJAINTI

- tuuli

- aurinko

RAKENTEET ENERGIAMUODOT
- ikkunat - lampo

- ovet - sahko

- ulkoseinat /— vesi

- ylapohja - jaahdytys

- alapohja - ilmaislammot

/

TEKNISET JARJESTELMAT

~—

e ] ASUKKAAT
" ammitys KAYTTO JA HUOLTO - Kéyttotottumukset
- ilmanvaihto - ennakointi - ikdrakenne
- Vesi-Ja viemart - saanndllisyys - asenteet
) .s.z.a.hkOJarJeft(.elmat . - ammattitaito - omistaja/vuokralainen
- jaahdytysjarjestelmat _ kulutusseuranta -
- automaatio - mittaustapa

SUDMEN = ses - . -
QPsvoven  _ RakennukSen energiatehokkuutta ei voi kuvata

yhdella luvulla



Koneellinen poistoilmanvaihto

Lammonkulutuksen jakautuminen

Hyvin suunniteltu
on oikein tehty.

llmanvaihto 35%
Kayttovesi 25 %
lkkunat ja ovet16 %
Seinat 10 %
Katto 8 %
Alapohja 5%



Energianhallinta kdytanndssa Fyvin suunnitelt

on oikein tehty.

LYHYELLA TAHTAIMELLA PITKALLA TAHTAIMELLA

e kulutusseuranta tavoitteiden asettaminen

* ennakoiva huolto ja korjaus * energiakatselmukset

* tekniset tarkastuspalvelut e kuntoarviot

e lammonkulutuksen normeeraus & & o kuntotutkimukset

e ominaiskulutusten laskenta e hankesuunnittelu
* tavoitetasojen asetanta e kannattavuustarkastelut
e vertailu itseen * investoinnit ja avustukset

e vertailu muihin e PTS:n yllapito

 poikkeamiin puuttuminen e saastdjen todentaminen



Hyvin suunniteltu

Kulutusseuranta kuukausitasolla = on oikein tehty.
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Miksi seuranta kannattaa?

Asuinkerrostalo

23000 m?3

Rakennusvuosi 1957
Asukkaita 97

Kulutus kasvanut 08/08->

Muutos n. 100 l/as,vrk

- n. 10 m3/vrk
- n. 3700 m3/a
- n. 9000 €/a

Syyna muutokseen
3 vuotavaa WC-istuinta
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1.1 Lampdenergian kuukausikulutukset MWh

Ajanjakso  Toteutunut  Muutos Normeerattu Muutos
1-12/2008 10380 -4.7 % 1163,7 -2 %
1-12/2007 | 1080 1188

M zeurantawuoden kulutus
edellizen vuoden nomn. kulutus

seurantavusden nomm. kulutus
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1 2 3 4 5 B 7 8 9 10 1 12
kuukausi

2.1 Veden kuukausikulutukset
Ajanjakso m*
1-12 12008 6 260,1
1-12 /2007 5197 4

Muutos
20,4 %

B zeurantavuosi ldmminvesi
edellinen wuosi kylmawvesi

M seurantawuosi kylmawesi
W edellinen vuosi ldmminvesi

300

250+

200

150+
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kuukausi

2.2 Veden vuosikulutus

m* llasivrk I/Rm*
Seurantavuoden kulutus 62601 AFT 272
Edellizen vuoden kulutus 51874 147 228
Wast. kiint. keskim. kulutus 58610 166

Wast. kiint. kulutuksien vaihtelurajat 145 - 183 Vas/vrk

Hyvin suunniteltu
on oikein tehty.

1.2 Laimpdenergian vuosikulutus

MVWh KVWhiRm*
1038,00 451
1080,20 47 4
1163,70 50,5

Seurantavuoden kulutus

Edelizen vuoden kulutus

Seurantavuoden nerm. kulutus ja lEmpidind.
Edellizen vuoden norm. kulutus ja lampdindeksi 118770 518
Paikkakunnan vast. kiint. keskim. norm. kulutus 1 275,80 555
Vastaavien kiinteistijen ldmpdindeksien vaihtelurajat 47,0 - 63,9 KWhiRm™

1.3 Kaukolimpoveden keskimddrdinen jddhtyminen
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3.2 5ahkoenergian vuosikulutus
MVWh kKWhiRm*
Seurantavuoden kulutus g 13,5
Edelizen vuoden kulutus 3088 13,4
Wast. kiint. keskim. kulutus 57,5 25

Wast. kiint. kulutuksien vaihtelurajat 0,84 - 4,35 KWh/Rm*



Hyvin suunniteltu
on oikein tehty.

Vesivuoto ja sen kustannukset

Vuoto vuodessa  Vuotokohdan koko  Lisdakustannus

30 m /vuosl
CT |
i i
Tihed tippavuote | Ompelulanka 75 €
o / —
Ohut vesivirta Parsinneula 750 €

3 000 &J:‘mcﬁi
WC:n .

jatkuva vuoto Tulitikku 7500 €

30 000.m /vuosi .

Jatkuva vesivirta Lyijykyna 75000 €

\

Lol wheie Kb

Wisprava vesimdara, kun vedenpaing e 30 m vp (300 kifa) Weden hinta 2.5 €
| Motiva ]

limoita / Korjaa vesivuoto heti !!!
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Hyvin suunniteltu
on oikein tehty.

Tarjous Kiinteistoliiton jasenille

/Helppoa ja hyodyllista kulutusseurantaa \
KuluNet®=-kulutusseurantapalvelu

Hinta: 281 €/vuosi (norm. 375)%

Liittymismaksu: 0 € (norm. 122)
* Enstmmdisen vuoden jéiilkeen normaalista hmnasta - 10% /

K * Hinnat sisiltid ALVn 23%
\

éiinteistﬁsi on hyvissa kasissa
Tekninen Tarkastuspalvelu

Hinta: 336 €/vuosi (norm. 449)%
Liittymismaksu: 0 € (norm. 122)

* Ensimmiitsen vuoden jéilkeen normaali hinta
\___* Hinnat sisaliai ALV 23% -/
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Hyvin suunniteltu
on oikein tehty.

Yllapitoa ei voi toteuttaa yksittaisin toimenpitein,
todistuksin tai kuntoarvioin

Kuntotodistus

Kulutusseuranta

Energiakatselmus

Kuntotarkastus

LVI-tekninen
tarkastus

4 % A\
; J
o -
Ymparisto-
SUOMEN sertifikaatti
TALOKESKUS OY

ST




Hyvin suunniteltu

Tyokalu kiinteistojen hallintaan on oikein tehty.

ENERGIATODISTUS

Kayttajahallinta
Yritys- ja henkilorekisteri

[ Kulutusseuranta Isdannodinnin palvelujarjestelma }

[ Talotekniset tarkastukset ]/

Vi

[ Budjetointi ja tulosseuranta ]

( N
Energiakatselmukset Kohde- [ Vastikelaskutus- ja valvonta }
N — rekisteri ,
( N
muut perusrekisterit i - i
Energian hankintapalvelut Asiakaspalvelu, e-kansio }
o A
[ Huoltokirja } [ Sopimusten hallinta }
KUNNossabito Asunto- ja muut tarkas-
P tukset
Taloushallinnon rajapinnat
SUOMEN .. :
TALOKESKUS OY Kirjanpito, Ostoreskontra, Palkat

Ostolaskujen kierratys




Kiinteistonpidon strategia

Hyvin suunniteltu
on oikein tehty.

YLLAPITO | OLOSUHTEET |HUOLTO SIIVOUS ENERGIA
4 Tasoa Luksukseen Tasoa nostava, Liattomuuteen | Seurataan, tavoitteet
nostava pyrkiva ennakoiva, pyrkiva ja tavoitteisiin
olosuhteet ja pyrkiva,
kulutukset tuntiseuranta
hallitseva
3 Olosuhteita Tasoa nostava, Tietyt asiat Optimoidaan
Parantava | parantava ennakoiva tehokkaammin
2 Tavoitteessa Sovitut tehtavat Sovitut Laitteet korjataan,
Sailyttava | pysyva tehtavat esim. | menee miten menee
/ 2 krt/vk
korjaava
1 Viat Ongelmat Vikojen korjaus Perussiivous Pahimmat viat
korjaava korjaava esim. 1 krt/vk | korjataan
0 Alas Tehdaan, jos on | Vain pakolliset Siivotaan, jos | Korjataan, jos on
ajava pakko on pakko pakko
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