Lammitysverkoston perussaato
saastaa rahaa ja luo terveellisen
sisailmaston




nergiansaastolla voidaan vaikuttaa isoihin asioihin. Maapallon
ilmaston lampiédmisen ja kasvihuoneilmién torjuminen ovat tule-
vaisuuden suurimpia haasteita. Energiansaasté on samalla elin-
ymparistomme saastamista.

Energian tehokas kayttd on oleellinen osa vuonna 2001 valmistunutta
kansallista ilmastostrategiaa. Energiankulutukseen vaikuttaminen on kes-
keisessa asemassa Suomen tayttdessa osaansa kansainvalisista ilmas-
tosopimuksista. Suomi on sitoutunut palauttamaan hiilidioksidipaastot
vuoden 1990 tasolle vuoteen 2010 mennessa.

Rakennusten lammitys on yksi keskeisista energian kayttdalueista. Se on
noin viidennes energian kokonaiskulutuksesta Suomessa. Rakennusten
energiankulutukseen vaikuttaminen ja tehokas energiankaytté on siten
tarkeaa.

Vuonna 1993-1994 toteutettiin Motiva-1-projekti lammitysjarjestelmien
toiminnan, suunnittelun ja asennustapojen kehittamiseksi. Projektin
tuloksena syntyi Motiva-1-perussaadon laatujarjestelma.

Tassa esitteessa kerrotaan erityisesti isannoitsijoille, taloyhtididen halli-
tuksen jasenille ja asukkaille, miten toteuttaa Motiva-1-laatujarjestelméan
mukainen onnistunut [ammitysjarjestelman perussaatéprojekti. Suunni-
telmien mukaan perussaadetyssa kiinteistéssa on miellyttava ja terveelli-
nen sisailma, eika energiaa kulu hukkaan. |
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Perussaadon edellytyksia ja

Rakennuksen lammitysverkoston pe-
russaadossa vesikiertoinen lammitys-
jarjestelma viritetdadan toimimaan

suunnitelmien mukaisesti.

Perussaadon tuloksena asumis-
mukavuus paranee yli- ja alilampoti-
lojen tasaantuessa, ja samalla saas-
tetddn energiaa. Lammitysjarjestel-
man perussaadolla vaikutetaan oleel-
lisesti lammitysenergian kulutukseen
varsinkin useamman asunnon Kkiin-

teistoissa.

Perussaadolla

varmistetaan, etta kaikissa huo-
neistoissa on suunnitelmien mu-
kainen huonelampétila
vahennetaan tuuletustarvetta
tehostetaan energiankayttoa
korjataan yli- tai alilampdinen ja
epaterve sisailmasto

saastetaan energiaa ja rahaa
hoidetaan kiinteistéa vastuuntun-
toisesti

hyotyja

Perussaadon
edellytykset
Perussaatohankkeen onnistunut to-
teutus edellyttdd seuraavia asioita:

asiantuntija, joka yleensa on pe-
rusparantamiseen ja kiinteiston
yllapitoon paneutunut Ivi-suunnit-
telija

asiaan perehtynyt urakoitsija
saumaton yhteistyd kaikkien
osapuolten kesken

selvitys sisalampdtiloista ja
energiankulutuksesta
vesivirtojen mittaukset ja niiden
tarkastukset

tarkka suunnitteluty6 ja taydelli-
set dokumentit

vanhoihin rakennuksiin yleensa
uudet patteri- ja linjaventtiilit

Hyodyt taloyhtiolle
ja asukkaille

o tasaiset huonelampétilat eri huo-

neistojen ja huoneiden valilla
energiansaastd 10-15 prosenttia

kulutusseurannan kaynnistdminen
ja tavoitteiden toteutumisen seu-
ranta

Perussaadon
laatujarjestelma

vakiinnuttaa vastaanoton ja
takuuajan toimintatapoja

yhdenmukaistaa suunnittelutyon
vaiheita ja tulosteita

parantaa asennustyon laatua

yhdenmukaistaa urakka-
asiakirjoja




Asumisen terveellisyytta ja
saastoja

Asukkaat hyotyvat perussaadosta va-
littdmasti energiakustannusten laski-
essa. Saastot ovat huomattavia. Esi-
merkiksi alentamalla 80 m? asunnon
keskilampétilaa 3 °C, saadaan vuo-
tuiseksi kustannussaastoksi noin 1,2
euroa/asm? eli yhteensd 90 euroa
vuodessa.

Perussaadolla varmistetaan lam-
mityskulujen tasapuolinen jakautumi-
nen kaikkien asukkaiden kesken. Pe-
russaatamattomissa rakennuksissa
ylilampétilat maksetaan yhteisesti.
Kustannuksista eivat vastaa pelkas-
tdan ne, joiden asuntoja l[ammite-
taan liikaa.

Perussaatd vaikuttaa asumisviih-
tyvyyteen ja asumisen terveellisyyteen.
Ylilampotilojen poistuminen vahentaa
allergiaoireita seka kuivan ilman ja
pélyn aiheuttamia ongelmia. Alilam-

pétilojen poistaminen puolestaan va-
hentaa kosteutta ja siita johtuvia bak-
teeri- ja homeongelmia. Viihtyvyytta
parantaa my0s patterien kohinaaani-
en vaheneminen.

Rakennuksen laitteiden uusiminen
on investointi, joka vaikuttaa raken-
nuksen ja huoneistojen arvoon. Pe-
russaadosta tehdaan merkintéd myos
isannditsijantodistukseen.

Arvioiden mukaan Suomen asuin-
rakennuskannasta on talla hetkella
puutteellisesti perussaadetty noin
75 %. Lisaksi arvioidaan, ettd naissa
perussaatamattomissa kiinteistdissa
|ampotilaerot ovat keskimaarin enem-
man kuin 3 °C. Harvinaisia eivat ole
edes kuuden asteen lampétilaerot.

Kaikkien ylilampoisten tilojen saat-
taminen normaalille tasolle merkitsisi
Suomen energiankulutuksessa usean
miljoonan megawattitunnin saastoa.

5%

KODIN LAMMITYSLASKUSSA

Yhden asteen ylilampétila
aiheuttaa noin 5 % lisdyksen
rakennuksen lammityskustan-
nuksissa.

Haitat:

asuinhuoneistot 24,0 °C

Osassa huoneistoja lilan korkea
lampdtila = epamukavuutta ja
lamménhukkaa, tarvetta yliméaa-
réiseen tuulettamiseen.

Osassa huoneistoja lilan alhainen
lampétila = epdmukavuutta ja
tarvetta lisédlammitykseen.
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Keskilampétila: Keskilampatila:

asuinhuoneistot 21,0 °C

Energiansédésto, tasaiset huone-
lampédtilat, terveellinen
sisdilma, asukkaat viihtyvat ja
voivat hyvin.

Laitteet teknisesti ajan tasalla
= helppo huoltaa.




Lammitysverkosto kerralla kuntoon

Seuraavassa kaydaan vaiheittain lapi
Motiva-1-laatujarjestelman mukainen
perussaatd suunnittelijan valinnasta
projektin jalkeiseen kulutusseurantaan.
Samalla luetellaan asiakirjat, joita pro-
jektin eri vaiheissa tuotetaan.

Motiva-1-laatujarjestelman mukai-
sesti toimimalla suunnittelija ja asen-
nusliike varmistavat onnistuneen ja
asetetut tavoitteet tayttavan perus-
saadon.

Laatujarjestelman mukaisesti to-
teutettu projekti tuottaa asukkaille
viihtyisan ja terveellisen sisailmas-
ton. Samalla varmistetaan, etta ener-
giaa kaytetdan mahdollisimman te-
hokkaasti.

Projektinhoito edellyttaa
ammattitaitoa

Onnistunut perussaato edellyttaa, etta
projektia viedaan kaikilta osin eteen-
pain ammattitaitoisesti. Laatujarjes-
telma auttaa ottamaan huomioon ne
kriittiset pisteet, joissa oikean toimin-
tatavan valinta on koko projektin on-
nistumisen kannalta oleellisen tar-
keaa.

Usein on jarkevaa antaa koko pro-
jekti valitun suunnittelijan vastuulle,
erityisesti, jos vahankin epailee omi-
en kykyjensa tai aikansa riittavyytta
projektinhoitoon. Suunnittelija veloit-

Perussaatopaketti pahkinankuoressa

taa palveluistaan sopimuksen mukai-
sen palkkion, mutta vastuullisena pro-
jektinhoitajana varaa myos riittavasti
aikaa ja asiantuntemustaan eri ty6-
vaiheiden hoitoon.

Projektinhoitoon tulee sisallyttaa
kaikki tarvittavat asiakirjat suunnit-
telusopimuksesta urakan vastaanot-
toon.

Suunnittelijan

valinta

Suunnittelijan valintaan kannattaa
kiinnittaa erityistd huomiota. Mikali
kiinteistdbnomistajalla on jo toimiva
asiakassuhde suunnittelijaan, tulee
varmistua siita, ettd suunnittelijalla
on valmius hoitaa projektia Motiva-
1-periaatteiden mukaisesti.

Suunnittelijan valinnassa kannat-
taa kayttaa normaalia tarjouspyynto-
menettelya. Talléin isannditsijan kan-
nattaa ehdottomasti valita pyynto-
kohteet Motiva-1-koulutettujen suun-
nittelijoiden luettelosta. Luettelo on
saatavissa Internetistd osoitteesta
www.motiva.fi.

Suunnittelutarjous tulee edellyttaa
paasaantoisesti kiintedhintaisena.
Joskus kiinteiston tyyppi tai Ivi-tek-
niikka vaativat osin tavanomaisesta
poikkeavaa suunnittelua tai projektin-
hoitoa. Talléin kannattaa tarjoukses-
sa pyytaa niille erillishinta.

Suunnittelijan kanssa tehdaan
suunnittelusopimus. Suunnittelusopi-
muksessa varmistetaan, ettd kaikki
sovitut tydvaiheet ja dokumentit ovat
mukana projektissa.

Esivalmistelu
(suunnittelija/isdnnditsija)
Perussaatdprojektiin liittyy oleellise-
na osana kiinteiston lampojohtojar-
jestelmiin liittyvien laitteiden kunnon
selvittéminen. Talla tydvaiheella var-
mistetaan se, etta laitteistoja ei uusi-
ta turhaan. Samalla huomioidaan
kiinteiston yleisen kunnossapidon edel-
lyttamat lampojohtojarjestelman kun-
nostustoimet, kuten putkiston huuh-
telu ja ilmaus seka ikaantyneiden osi-
en vaihto uuden tekniikan mukaisiksi.

Ennen suunnittelun aloittamista
selvitetadn myds Kiinteiston ener-
gian- ja vedenkulutus muutamalta
vuodelta, jotta kiinteistdtekniikan toi-
mivuutta voidaan arvioida my6s mui-
den jarjestelmien osalta.

Esivalmisteluun liittyvat lisaksi
isannditsijan ja huollosta vastaavan
henkilén kanssa kaydyt keskustelut
kiinteiston mahdollisista ongelmakoh-
dista, jotka tulisi ottaa suunnittelus-
sa huomioon.

Ellei sisalampdtiloja ole aiemmin
mitattu, voidaan niiden tarkastus liit-
taa esivalmisteluun. >
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Uusittavien laitteiden

valinta
(isdnnditsija/suunnittelija)
Uusittavat laitteet, kuten venttiilit,
pumput jne., valitaan suunnittelijan
ja kiinteistbnomistajan ehdotusten ja
paatosten perusteella.

Paaperiaatteena on, etta toimivia
ja hyvakuntoisia laitteita ei uusita
turhaan. Toisaalta laitteet, joiden uu-
siminen on perusteltua laitteen tekni-
sen kayttéian tai kiinteistdon kunnos-
sapidon kannalta, tulee uusia.

Tassa vaiheessa tehdyt virheet
huomataan yleensa pikaisesti. |Ikaan-
tyneiden venttiileiden uusimatta jat-
taminen saattaa kasvattaa korjaus-
kustannuksia tulevaisuudessa.

Suunnittelu
Esivalmistelun ja selvitysvaiheen jal-
keen suunnittelija aloittaa varsinai-
sen suunnittelutyén. Hanella tulee eh-
dottomasti olla kaytdssaan ajanta-
salla olevat lampdjohtopiirustukset.
Suunnittelu tehdaan tietokoneavus-
teisesti.

Suunnittelija mallintaa 1ampdjoh-
toverkoston tietokoneelle, sy6ttaa tar-

vittavat patteri- ja putkistotiedot las-
kentaohjelmaan seka tydstaa lasken-
nan alkuarvot sellaiseen muotoon,
ettd olemassa oleva verkosto tasa-
painottuu kaikilta osiltaan asetettu-
jen reunaehtojen mukaisesti. Tallai-
sia reunaehtoja ovat mm. venttiilei-
den aanet ja saatdalueet, pumpun
painetaso, saatokeskukselle asetetta-
va kayra jne.

Suunnittelussa syntyvien mallin-
nus- ja laskelmadokumenttien tallen-
nus kuuluu laatujarjestelman mukai-
seen suunnittelutyéhon.

Suunnittelun

tulosteet

Laatujarjestelman mukaisessa suun-

nittelussa syntyvat seuraavat asia-

kirjat:

o tyoselitys

o piirustukset, joihin on merkitty
jokaisen patterin ja linjasaatévent-
tiilin esisdatdarvot seka
tunnukset

o linjasaatéventtiileiden mittauspoy-
takirjat

o tarkastus- ja vastaanottopoyta-
kirjat

Asiakirjat ja tarjouspyynnot
Mikéali suunnittelusopimuksella on
varmistettu, etta suunnittelija toimit-
taa projektinhoidossa tarvittavat asia-
kirjat, tulee niihin laatujarjestelman
mukaisessa perussaadossa sisallyt-
taa:

o tarjouspyyntdasiakirjat
urakkasopimusasiakirjat
o tarkastuspoytakirjat

¢ vastaanottopdytakirjat

Asennusliikkeen
valinta
Asennusliikkeen valinta tehdaan tar-
jouspyyntdjen ja niiden perusteella
kaytyjen neuvottelujen perusteella.
Liikkeet, joille tarjouspyynt6 lahe-
tetaan, valitaan suunnittelijan kans-
sa yhteistydssa. Vain sellaisille asen-
tajille, joiden ammattitaidosta voi-
daan olla vakuuttuneita, lahetetaan
tarjouspyyntd. Yleensa 3-5 tarjous-
pyyntéa riittdd tuottamaan halutun
lopputuloksen.
Valinta kohdistetaan ensisijaisesti
asennusliikkeeseen, jonka tarjous on
kokonaistaloudellisesti edullisin ja jolla

Patteriventtiilin
valintavinkit
Perussaadon tulos on paras
mahdollinen, kun projektis-
sa kaytetaan oikeita tuottei-
ta oikeissa paikoissa. Jo-
kainen patteri tulee varus-
taa esisaadettavalla patte-
riventtiililla. Patteriventtiilien
runko-osaan liitetdan kul-
loinkin kyseessa olevan ti-
lan edellyttdméa saatdosa.

Jos patteriventtiili jaa esimer-
kiksi verhojen taakse, kdytetadn

Asuintiloissa kdytetdan
paasaantoisesti

kiintotermostaattia.

A7iEm

termostaattiosana irtoanturia kahden
tai viiden metrin kapillaariputkella.

Porraskéaytévéssd, tuulikaapissa,
saunassa ja kellaritiloissa oikea
tuote on ilkivaltaa vastaan
suojattu termostaattiventtiili
tai kasikayttopyéra.
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on kyky hoitaa tyd Motiva-1-laatujar-
jestelman mukaisesti.

Ennen urakkasopimuksen solmi-
mista on syyta varmistaa, etta ura-
koitsija on huolehtinut lakisaateisista
velvollisuuksistaan ja ettd han on
taloudellisesti luotettava yhteistyo-
kumppani.

Asennusty6n

valmistelu

Asennustyon laatujarjestelman perus-
ta on kunnollinen tyén valmistelu si-
ten, ettd tyd sujuu kitkatta ja asuk-
kaille aiheutuva hairié on vahainen.

Valmisteluun kuuluu vastuuhenki-
I6n tekema tyotapatarkastus. Sen pe-
rusteella jaksotetaan tyévaiheet ja
asentajat paasevat tekemaan tyétaan
suunnitellun aikataulun ja tybohjel-
man mukaisesti.

Valmisteluun kuuluu myés asu-
kastiedottaminen, jolla varmistetaan
se, etta jokainen kiinteiston kayttaja
on tietoinen tulevista toimenpiteista.

Asennusty6

Varsinainen asennusty6 sujuu esival-
mistelujen ansiosta sujuvasti ja asuk-
kaille aiheutuva hairi6 on mahdolli-
simman vahainen.

Suunnittelu- ja asennustyon laa-
tujarjestelman mukainen toiminta
mahdollistaa asennustdiden tekemi-
sen mihin vuodenaikaan tahansa.

Verkoston ilmaus
Ennen linjasaatdventtiileista suoritet-
tavaa virtausmittausta tulee verkos-
ton ilmauksesta huolehtia perusteelli-
sesti. Tamé varmistaa kitkattoman
tyén vastaanoton ja hyvaksymisen.
IImauksen puutteellisuus on ollut
keskeinen syy perussaatdjen epaon-
nistumiseen.

Verkostojen saato ja virtaamien
mittaus
Verkosto tasapainotetaan suunnitteli-
jan ohjearvojen mukaisesti. Talldin
patteri- ja linjasaatéventtiileille asete-
taan esisaatbarvot.
Linjasaatoventtiileiden virtaama-
mittauksella varmistetaan seuraavat
rakennuksen kunnossapidon ja huol-
lon kannalta tarkeéat asiat:

e ilmauksen onnistuminen

¢ linjakohtaisten virtaamien suunni-
telmanmukaisuus, jotta valtytaan
aaniongelmilta

e linjajohdoissa ei ole virtausta hait-
taavia tukoksia

o patteriventtiileissa tai pattereissa
ei ole tukoksia

o kaikkien linjasaatoventtiileiden
toiminta ja kunto

¢ linjasaatoventtiileilla pystytaan
hallitsemaan mahdolliset verkos-
toon tulevat muutokset (uudet
linjat, patterit)

e pumppu on oikein valittu ja se
toimii energiataloudellisesti

Laatujarjestelman mukaisesti mitta-
ustulokset toimitetaan suunnittelijan
tarkastettavaksi. Suunnittelija myos
hyvaksyy mittatulokset tai antaa oh-
jeet jatkotoimenpiteista.

Vastaanotto ja

takuu

Ty6t otetaan vastaan lopputarkas-

tuksessa. Takuiden osalta toimitaan

seuraavasti:

o Asennusliike vastaa kaikista asen-
tamistaan laitteista ja niiden toi-
minnasta.

o Suunnittelija vastaa toteutuvista
sisalampétiloista. Nain suunnitte-
lija on henkild, joka vastaa ongel-
matilanteiden selvittamisesta an-
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taen toimintaohjeet. Sisalampoti-
lojen tarkastusmittaus tehdaan
perussaatdéa seuraavalla lammi-
tyskaudella.

Luovutusasiakirjat
Laatujarjestelméan mukaisessa projek-
tissa suunnittelija vastaa luovutus-
asiakirjojen tyostamisesta. Luovutus-
asiakirjakansion tulee sisaltaa:

e piirustukset, joihin on merkitty
kaikki esisaatdarvot

o tyoselitys

o hyvaksytyt mittauspdytakirjat,
joissa nakyy suunnitelman mukai-
set sekad mitatut vesivirrat

o tarkastuspoytakirjat

o verkostolaskennan tulokset

Jatkotoimenpiteet

Perussaaddssa asetettujen energian-
saastétavoitteiden saavuttaminen var-
mistetaan jarjestelmallisen kulutus-
seurannan avulla.

Kiinteistd- tai taloyhtion hallituk-
sen on edellytettava, ettd kiinteiston
energiankulutusta seurataan ja siita
raportoidaan vahintaan kuukausittain.
Kulutusseurannan jarjestaminen kay-
tannossa on isannditsijan tehtava.
My®s talon asukkaille kannattaa saan-
nollisesti tiedottaa toteutuneista ku-
lutusluvuista. m



Lehdespolulla
tavoitteena

tasa-arvoinen
lammonjakelu

Asunto Oy Lehdespolku 5:ssa tehtiin
[ammitysverkoston perussaaté vuon-
na 1996. Yhdeksasta rivi- ja luhtita-
losta koostuvassa yhtiossa on kaikki-
aan 52 asuntoa. Perussaadon seu-
rauksena yhtion lammodnkulutus pu-
tosi 14 prosenttia.

— Tavoitteena perussaatoa tehta-
essa oli asukkaiden tasa-arvo. Kaikil-
la asukkailla on oikeus yhta l[ampi-

maan kotiin, sanoo tekninen isadn-
noitsija Timo Laitinen Kiinteistopal-
velu Koivu Oy:sta.

Kiinteistopalvelu Koivu kilpailutti
taloyhtion puolesta lampoéverkoston
perussaadon suunnittelun ja urakoin-
nin. Kustannuksia arvioitaessa otet-
tiin huomioon perussaatoprojektin
suunnittelu, uusien venttiilien hankin-
ta ja asentaminen. Summa vastasi
noin kahden kuukauden vastiketta
asuinnelidita kohden jaettuna.

Motiva-1-laatujarjestelman mu-
kainen vastuunjako on Timo Laitisen
mukaan isannditsijan ja tyon vas-
taanottajan kannalta selva: suunnit-

As Oy Lehdespolku 5:n lammoénkulutus
(perussaatd 1996)
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— Odotamme suunnittelijalta
vahvaa panosta perussaéatopro-
Jekteissa, sanoo Timo Laitinen
Kiinteistopalvelu Koivu Oy:sta.

telija vastaa lampétilasta, urakoitsija
asennustyosta ja asentamistaan lait-
teista.

— Osapuolten pitad ymmartaa,
mité kultakin osapuolelta vaaditaan.
Yllatyksia ei nain tule itse projektin
aikana, Laitinen sanoo.

Taloyhtiésséa vaihdettiin venttiilit
toukokuussa. Kesakuussa venttiilien
vaihdon jalkeen tehty ensimmainen
virtausmittaus osoitti verkostossa ole-
van vielad ilmaa, joten toinen ilmaus-
kierros oli tarpeen. Taman jalkeen
Motiva-1-koulutettu suunnittelija hy-
vaksyi venttiilinvaihtotyon.

Perussaadon jalkeen lampdtilat
tarkastettiin kaikista asunnoista. Kuu-
dessa asunnossa pattereita saadet-
tiin viela kerran oikean lampdtilan
saavuttamiseksi.

Perussaadon tuloksena Kiinteis-
ton lammonkulutus putosi selvasti
alemmalle tasolle runsaasta 800
MWh:sta hieman yli 700 MWh:iin
vuodessa, mika merkitsi noin 14 pro-
sentin energiansaastéa. Energianku-
lutus on pysynyt perussaatéa edelta-
nytta tilannetta selvasti alemmalla
tasolla jo viisi vuotta, jokaisen vuo-
den merkitessa lisda saastettyd ra-
haa asunto-osakeyhtidlle. m



Paivakotiin
miellyttava tyo- ja
oleskeluymparisto

Motiva-1-laatujarjestelma hyodyttaa
seka perussaadon tekijoita etta tilaa-
jia.  Sen myoétéd perussaadon lapi-
vienti on yhtenadistynyt. Asentajalle

perussdadén mukainen toiminta tuo
selvia hyotyja tydhon kaytettéavan ajan
lyhentyessa.

— Asennusliikkeen toimiessa laa-
tujarjestelman mukaisesti on ideana
pistda asiat kerralla kuntoon. Téma
on tarkeaa, silla sydhan kerran teh-
dyn korjaaminen nopeasti tyolta tuot-
tavuuden. My6s asukkaiden seka ta-

— Ty6 voidaan vieda joutuisasti isoissakin koh-
teissa lavitse, kun esivalmisteluista on huoleh-
dittu ja yhteistyostéd asukkaiden ynna muiden
kiinteiston kayttajien kanssa sovittu, kertoo
Markku Kauhanen, LVI-Trion toimitusjohtaja.

loyhtididen hallitusten ja isannoitsi-
joiden ty6 helpottuu, koska he saa-
vat urakoitsijoilta vertailukelpoisia ty6-
tarjouksia, sanoo laatujarjestelmakou-
lutuksen saanut ja sen mukaan pe-
russaatdasennuksia tekevan vantaa-
laisen LVI-Trion toimitusjohtaja Mark-
ku Kauhanen.

LVI-Trio teki vuonna 2001 lammi-
tysverkoston perussaadon vantaalai-
seen Ylaston paivakotiin. Kiinteistos-
sa tyoskentelee nelja paivakotiryhmaa
ja liséksi kolme ala-asteen luokkaa.

Projektilla pystyttiin tasaamaan
huoneldmpdtilat ja leikkaamaan kuu-
mimmista tiloista usean asteen yli-
[ampétilat. Tama paransi paivako-
dissa olevien lasten ja tyontekijéiden
viihtyvyytté ja sisdilmaa. |




— Perussaatoprojektin jalkeen ei
ilmoituksia lammitysongelmista ole
tullut huoltoyhtioille lainkaan,
toteaa Katja Hirvela, hallinnollinen
isdnnditsija Sato-yhtymasta.

Kulutus pieneni,
asumismukavuus
parani

Vuonna 1985 valmistuneessa asun-
to-osakeyhtié Piilikuja 4:ssé& tehtiin
Motiva-1-laatujarjestelman mukainen
perussaatdé syksylla vuonna 2000.
Kiinteistéssa on 55 asuntoa ja lisaksi
siina toimii Helsingin kaupungin péi-
vakoti Hilla.

Sato-yhtyman isanndimassa kiin-
teistossa perusaadolle oli tavanomai-
nen syy: asukkaat olivat toistuvasti
ottaneet yhteyttd huoltoyhtiéon lam-
mitysongelmien vuoksi.

— Lammitysongelmista tuli useita
asukasvalituksia huoltoyhtiéon, sa-
noo isannoitsija Katja Hirvela.

Perussaatoprojektin suunnittelijak-
si valittiin Motiva-1-koulutettu suun-
nittelija. Sato-yhtyma kilpailuttaa koh-
teet urakkakohtaisesti. Piilikuja 4:n
perussaadon urakoi Puromaki-Yhtiot
Oy.

Perussdatéa edeltédvassa kunto-
katselmuksessa huomattiin, etta [am-
mitysverkostoon asennetut kumiset
adanenvaimentimet olivat hapristuneet
ja niista oli irronnut lammitysverkos-
toa tukkivaa kiinteda ainesta. Taman
vuoksi virtaamat olivat epatasaisia.

Aanenvaimentimet poistettiin,
putkisto huuhdeltiin ja termostaatit
ja venttiilit vaihdettiin uuden teknii-
kan mukaisiksi. Sen sijaan linjasaa-
toventtiileita ei vaihdettu, silla ne
todettiin esisaadettaviksi, ja niista
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voitiin mitata virtaamat.

L&mmitysverkoston perussaados-
sa sisalampotilatavoitteeksi asetet-
tiin 21 °C. Tahan perussaadon jal-
keen myds paastiin. Asukkaiden lam-
poolosuhteita koskevat valitukset huol-
toyhtiédn ovat perussaadon jalkeen
loppuneet.

Asunto-osakeyhtié Piilikuja 4:n
perussaatoa edeltavan viiden vuoden
keskimaarainen lampdenergiankulu-
tus on ollut 54,4 kWh/rm3. Perus-
saadon jalkeinen seurantatieto nayt-
taa 49,4 kWh:n kulutusta, mika mer-
kitsee 8,6 prosentin vahennysta kay-
tetyssa energiassa.

Kulutusseuranta kohteessa jatkuu
projektin paatyttya. Energiankulutusta
seurataan kuukausittain. m



Perussaato kannattaa aina

Motiva-1-laatujarjestelma
uudisrakentamisessa
Uudisrakennuksissakin on esiintynyt
huomattavia ongelmia: energianku-
lutus on ollut liilan korkealla tasolla
eivatka [ammitysjarjestelmat ole toi-
mineet suunnitellulla tavalla.

Motiva-1-laatujarjestelman sovel-
taminen uudisrakennushankkeissa
saastaa kaikkien rakentamiseen osal-
listuvien seka kiinteiston hallinnasta
ja yllapidosta vastaavien aikaa ja
rahaa.

Laitteistojen ja asennustydn osal-
ta laatujarjestelman soveltaminen
uudisrakentamiseen ei aiheuta kus-

Kiinteiston hallinnosta
Ja yllapidosta vastaavilla
tulee olla kdytossdan
selkeéat kulutustaulukot.

tannuksia. Suunnittelukustannuksia
laatujarjestelmaa noudattavat menet-
telytavat lisaavat hieman. Kustan-
nukset ovat kuitenkin haviavan pienet
verrattuna niihin kustannuksiin, joita
huonosti tehty suunnittelu aiheuttaa
takuuaikana ja rakennuksen kayttoon-
oton jalkeen.

Perussaato onnistuu talvellakin
Lammityskauden aikaisia perussaa-
téurakoita on tehty vain harvoin. Ura-
kan kriittinen vaihe, eli lampokatkos,
voidaan Kkuitenkin lyhentaa yhteen
paivaan. Talléin ei asuntojen lampo-
tila ehdi laskea, etenkin, jos edellise-
na paivana on pat-
teriverkoston kaut-
ta ajettu taloon hie-
man ylilampoa.
Helsingin seu-
dun opiskelija-asun-
tosaation omista-
massa Rasinkatu

20:sséa tehtiin yhdesséa paivassa koko
12-kerroksisen kerrostalon linjasulku-
jen ja patteriventtiilien vaihto. Patteri-
venttiileja vaihdettiin 360 kappaletta
noin kolmessa tunnissa. lltapaivalla
oli vuorossa huolellisesti, useaan ker-
taan tehty verkoston ilmaus. limaus
toistettiin vield 2-3 kertaa, viikon
valein. Vasta sen jalkeen tehtiin pe-
russaato, silla ilman huolellista ilma-
usta ei verkoston perussaaté onnistu.

Onnistunut tyosuoritus

Tyén onnistumiseen vaikutti oleelli-
sesti hyva tydsuunnitelma, tavaran
saatavuus ja helppo patteriventtiilien
luokse paaseminen. Asuntoihin paa-
sy ja tydskentelyn sujuminen varmis-
tettiin ajoissa hoidetulla asukastie-
dottamisella.

Nopea remontti ei kuitenkaan sovi
joka kohteeseen. Esimerkiksi vanhois-
sa 1950-luvun kohteissa perinteinen
toteutustapa on parempi.

Lammityskauden aikana tehty perussdaté onnistuu huolellisen suunnittelun ja hyvin hoidetun
asukastiedottamisen ansiosta.
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Tassa esitteessa kerrotaan erityisesti isannoitsijéille, talo-
yhtididen hallituksen jasenille ja asukkaille, miten toteuttaa
Motiva-1-laatujarjestelman mukainen onnistunut lammitys-
jarjestelman saatoprojekti. Suunnitelmien mukaan perus-
saadetyssa kiinteistossa on miellyttava ja terveellinen
sisailma, eika energiaa kulu hukkaan.

Perussaadolla

o varmistetaan, etta kaikissa huoneissa on suunnitelmien
mukainen huonelampétila

o tehostetaan energiankayttda ja saastetaan rahaa

o korjataan yli- tai alilampoinen ja epaterve sisailmasto

o hoidetaan kiinteistéa vastuuntuntoisesti

Hyaddyt taloyhtidlle ja asukkaille

o tasaiset huonelampétilat eri huoneistojen ja huoneiden valilla

e energiansaastd 10-15 prosenttia

o kulutusseurannan kaynnistaminen ja tavoitteiden
toteutumisen seuranta

Perussaadon laatujarjestelma

e vakiinnuttaa vastaanoton ja takuuajan toimintatapoja
yhdenmukaistaa suunnittelutyon vaiheita ja tulosteita
parantaa asennustyon laatua
yhdenmukaistaa urakka-asiakirjoja

Motiva B =

Motiva Oy Oras Oy
Urho Kekkosen katu 4-6 A, PL 489 Isometsantie 2, PL 40
00101 Helsinki 26101 Rauma

Puh. (09) 8565 3100 Puh. (02) 83 161
Faksi (09) 8565 3199 Faksi (02) 831 6200
www.motiva.fi WWW.0ras.com




