As Oy To6l6nkatu 44-46-48

16.6.2013

Kiinteiston yllipidon kustannukset 2012

Tassa katsauksessa tarkastellaan taloyhtiomme As Oy Té6l6nkatu 44-46-48 hoitokuluja ja tuottoja
vuosina 2005 — 2012. Taloyhtion tiedot on poimittu tilinpaatdksista. Taloyhtién rahoituskuluja ja
padomaerid ei tdssa kasitella. Katsauksen laati talon asukas Heikki Havén.

Asuminen kallistuu

Vuonna 2012 asuntoyhtidmme hoitomenot olivat yhteensd noin 465 000 euroa.
Edellisesta vuodesta kulut nousivat yli 30 prosenttia. Kuten kuviosta 1 kay ilmi, kiin-
teistdmme hoitokulut ovat reaalisesti' aikamoisessa kasvussa. Niitd nostaa muiden
muassa se, etta talomme idsta johtuen korjauskuluja tulee lisda ja remontit kasvavat.
Korjaus- ja remonttikustannusten kurissa pitdminen edellyttdd muiden muassa mo-
nien erilaisten remonttien ajoittamista niin, ettd kunnossapidosta syntyva taloudelli-
nen rasite voidaan jakaa tasaisesti useammalle vuodelle.

Korjausmenot olivat vuonna 2012 suurin (36 % kaikista hoitokuluista) ja nopeimmin
kasvanut kuluera. llman korjauskuluja hoitomenot kasvoivat edellisesté vuodesta 5,6
prosenttia. Toiseksi suurin kuluerd (17%) oli lammitys ja kolmanneksi suurin Kiin-
teiston kayttd ja huolto (12%). LAmmitysmenot ovat jatkuvasti enentyneet. Vuonna
2012 ne kasvoivat 10 prosenttia edellisestd vuodesta. Kiinteistén hoitoyrityksen
laskutuksen pienenemisesta johtuen kayttd ja huoltomenot vahenivat 6 prosenttia.
Ulkoalueiden kulujen suuri kasvu selittyy runsaslumisen talven aiheuttamasta
lumitdiden kasvusta. Vuonna 2012 kiinteistén hoitomenot olivat 6.61 euroa jo-
kaista huoneistonelidmetria kohti kuukaudessa (taulukko 1).

A5 Oy Todlonkatu 444648 T1. Kiinteiston hoitokulut suuruusjarjestyksessa 2012

Kuvio 1. Kiinteiston kiinteahintaiset* hoitokulut Kulurvhma 2012 |Muutos ed.vuodesta| Euroja
2005 - 2012 uluryhmat Euroja | Euoja % | /m2/kk
Korjaukset 166 564| 129 374 77,7 2,37
00000 _EUOa (vuoden2012rahassa)’ Lammitys 86 735 8 649 10,01 1,23
CJ Euroja  ==Trendi ] Kaytt6- ja huolto 56 763 -3 397 -6,0] 0,81
600000 4~~~ — -~ | Kiinteistévero 41 050 194 0,5/ 0,58
— Hallinto 30348| -2846 9,4 0,43
300000 = oo N Vesi- ja jatevesi 25233 3288 13,0] 0,36
400000 | | Ulkoalueiden hoito 17492 7506  42,9] 0,25
Jatehuolto 15099 2433 16,1] 0,21
300 000 - H T Kiinteistésahkd 9479 -3413  -36,0] 0,13
200000 T L Vahinkovakuutukset 8929 1122 12,6] 0,13
Henkildstokulut 5120 1710 33,4| 0,07
TG B Siivous 1585 12 0,8 0,02
Muut hoitokulut 768] -1348 -175,5] 0,01
NN Yhteensa 465 165| 145980 31,4 6,61
PP P Pois lukien korjaukset| 298 601| 16 606 56| 4,24
* Luvut deflatoitu kuluttajahintaindeksill ietolande:
2000=100 tilinpaatokset

* Vuosia 2005-2012 koskevat euromaéaréiset tiedot esitetdan kiintedhintaisena vuoden 2012 rahassa, jotta vuosia voidaan verrata
keskenaan reaalisesti. Reaalinen muutos tarkoittaa sité, etta tarkastellaan todellista muutosta. Rahan arvon huononemisesta johtuva
naennainen muutos, inflaatio on poistettu aikasarjatarkastelusta kaikissa muissa kuvioissa paitsi kuviossa 4.



Korjaustoiminnan vuosirasituk-
sen arvioimiseksi on vuosi-
korjausten ja remonttien kulut
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Kuvio 2. Kiinteistén kiintedhintaiset* hoitokulut
neliometria kohti kuukaudessa 2005 - 2012

taSOItettU kuV|Ossa 2 VUOSIlle €/m2/kk (vuoden 2012 rahassa)
saman suuruiseksi. Korjaustoi- 7 ‘ ‘

ketut hoitokulut nousivat reaa- ; ;
lisesti 5,1 eurosta 6,3 euroon. 4 : :
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

* Luvut deflatoitu Kuluttajahintaiideksilla 2000=100
Luvut arvioitu: lisatty korjausmenojen keskiarvo
2005-2012

minnan vuositaso on saatu las- e e ®
kemalla vuosien 2005-2012 U . 1~
keskiarvo (2,1 €/m2/kk). Nain 5151 53— =
laskien asuinneliétd kohti las- -

Asuminen kallistui tdna aikana

noin 24 prosenttia. Tietolahde:

tilinpaatokset

Korjauskulut rajussa kasvussa

Talomme on siind ikAvaiheessa, etté korjaustarpeet ovat alkaneet lisdantya ja korja-
uskustannukset muutenkin nousta. Korjauskulut nousivat vuonna 2012 edelliseen
vuoteen verrattuna yli 70 prosenttia. Korjauskulujen osuus oli 36 % kaikista hoito-
kuluista. Korjauskulujen osuus oli vuosina 2005-2011 keskiméaarin noin 31 prosent-
tia kiinteistdn yllapitomenoista. Korjaus- ja remonttikulut vaihtelevat paljon vuosit-
tain isommista remonteista johtuen kuten vuodet 2006, 2008 ja 2010 (kuvio 2).
Korjauskulut maksoivat vuonna 2012 huoneistojen jokaista neliémetrid kohti 2
euroa ja 37 senttia kuukaudessa (taulukko 2).

Vuoden 2012 suuri menokasvu johtuu erityisesti vesivahinkojen (viemaritukoksia ja
litosvuotoja) aiheuttamista ja huoneisto- ja putkikorjauksista. My6s linjasaneerauk-
sen esisuunnittelun aloittaminen korotti kuluja. Kun otetaan huomioon 2011 tehty
putkiston kuntotutkimus, on linjasaneerauksen selvitys- ja esisuunnittelusta tahan
mennessa kertynyt yhteensd yli 34 000 euron kulut. Runsasluminen talvi aiheutti
myds paljon kattoremonttikuluja. Vuonna 2012 hissikorjauksetkin tulivat kalliiksi.
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Kuvio 3. Kiinteiston Kiinteahintaiset*

T2. Korjaustoiminnan kulut 2012 2012 | Muutos ed.vuodesta| Euroja korjaUS' ja remonttikmut 2005 - 2012
Euroja Euroja % /m2/kk .

Vesivahingot 42911 42911 100,0[ 0,61 400 000-£UT0/2 (vuoden 2012 rahassa)*
Korjaussuunnittelu ja konsultointi 28 383 28383 100,0] 0,40 I Euroja —Trendi
Vesi-,viemari- ja lammitysjarj. korjaus 27 858| 13088 47,0 0,40 3500001 - - - -=----- T
Kattorakenteiden korjaukset 15691 11355 72,4 0,22 ROolon0 — - _ — o o
Hissien korjaus 12273 7125 58,1 0,17
Huoneistokorjaukset 11 764 9 641 82,0 0,17 250 000+ — — — — — | - -
Véaestdsuojan korjaus 10852 10852 100,0] 0,15
llmastointijarjestelmien korjaukset s8i2]l 8518 96,7 0,13 2000004~ — ~ — ~ ~ ] T
Muiden yhteistilojen korjaus 6110 5226 85,5 0,09 150 000 -
Séhkojarjestelmien korjaukset 4725 2852 60,4 0,07
Sisépuolisten lukostojen korjaus 2226 2226 100,0] 0,03 100 000+ -
Saunaosastojen korjaus 1639 1374 83,8 0,02 EED o
Muu korjaustoiminta 1397 -8519 -609,8| 0,02 ﬂ
Ikkunoiden ja ovien korjaukset 836 -198 -23,71 0,01 0
Pihakalusteiden korjaus 773 761 98,4 0,01 R S Q¥
Aitojen ja porttien korjaus 628 -1734  -276,1| 0,01 X v Y retolinde:
Korjaus- ja vakuutuskorvaukset -10314] -4 487 43,5 -0,15 Luvut deflatoitu tilinpéétt')ks.et
Yhieensd 166564 120374 777 237 Kuluttajahintaindeksilla 2000=100



Kiinteiston tuotot

Kiinteistdbn tuotot olivat noin

366 000 euroa vuonna 2012. Taulukko 3. Kiinteiston tuotot 2012

Ne vahenivat edellisesta 2012 [Muutos ed.vuodesta | Euroja

vuodesta 12,6  prosenttia Euroja | Euroja % | /m2/kk

(taulukko 3).  Vaheneminen Czl;il:‘r';?one"awkkeet 222 ggg '42 ggg’ - g’z g’g

Ziehttyy Ifg:g’tt ;atta Vlchl)irr]T]n:é é?;i Muut tuotot 4700 -390 -8:3 0:1
Yhteensa 365 679 -46 078 -12,6 5,2

hoitovastikkeita. Niinpd vuonna
2012  maksuvalmius  olikin
heikko. Hoitokate jai alijaa-
maiseksesi 99 500 euroa. Vuo-
sina 2005-2012 maksuvalmius
on vaihdellut siten, etté joka toi-
nen vuosi maksuvalmius on ol-
lut heikko ja joka toinen vuosi
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Kuvio 4. Hoitovastike 2005 - 2013

Hoitokulut katetaan talossamme
paaasiallisesti asuinhuoneisto- Euroa / m2 / kk
vastikkeilla. Vuonna 2012
asuinhuoneistovastikkeiden 6 58
osuus oli 81 prosenttia kaikista
tuotoista. Kesakuun alusta 2013 Sp-—-- n
hoitovastikkeen hinta nousi 5,8 4,2 4,2
euroon nelidltd oltuaan edelli- 4

777777777777 3,& 38 !
send vuonna 4,2 euroa (kuvio 3 32
4). 3 -27 -

- 2
Vuolfratuotot kasvoivat ede_lll 2005 2007 2009 2011 2013
sestd vuodesta 5,4 prosenttia. budi
Vuonna 2012 ne edustivat kai- )
kista tuotoista noin 18 prosent- Tietolahde: tilinpaatokset
tia.




Autotallivuokrat ovat
vuokratuottojen  suurin
tuottoryhma. Ne kasvoi-
vat 6,0 prosenttia edelli-
sestd vuodesta. Auto-
paikkojen  vuokratuotto
kasvoi 11,2 prosenttia
edellisesta vuodesta
(taulukko 4).

Autotallivuokrien reaali-
kehitys on jaényt paljon
jalkeen talon hoitokulu-
jen  kustannuskehityk-
sestd. Vuodesta 2005
vuoteen 2012 autotalli-
tuotto kasvoi 18 pro-
senttia. Samana aikana
kiinteistén hoitokulut
(korjaukset pois lukien)
kasvoivat 41 prosenttia.
Autopaikkojen vastaava
luku oli 49 prosenttia
(kuvio 5).

Kuviossa nakyva tuot-
tojen jyrkka lasku
vuonna 2008 johtuu
siitd, ettd piharemontin
aikana autoja ei voitu
pitdd pihalla eikd auto-
talleissa.

Taulukko 4. Vuokratuotot 2012

2012 |Muutos ed.vuodesta | Euroja

Euroja Euroja % /m2/KK*
Autotallivuokrat 24 481 1460 6,0 0,35
Varastovuokrat 18 100 1200 6,6 0,26
Autopaikkavuokrat 13 368 1497 11,2 0,19
Asuinhuoneistovuokrat 9 560 320 3,3 0,14
Muut vuokratuotot - -920 - -
Yhteensa 65 509 3 556 5,4 0,93

* Talon huoneistonelidmetria kohti
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Kuvio 5. Talon hoitokulujen kustannuskehitys ja autotallien

150

130

70

ja -paikkojen vuokratuottojen kehitys 2005-2012

Indeksi 2005=100

[ Kiinteistdn hoitokulut
(pl-korjaukset)

141 == Autopaikat

/ @ Autotallit

T T T T T T T T
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

* Luvut deflatoitu Kuluttajahintaindeksilla 2000=100 Tietolahde: tilinpaatokset



