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AZUNTO OY ILMALAX
YHTIOJARJESTYS

1 & Toiminimi ja kotipaikka
Yhtisn nimi on Asunto Oy Ilmalax da kotipaikka Espoon kaupunki.

2 § Yhtiotn hallitsemien rakennusten ja kiinteist&jen sijainti ja
hailintaperuste

Yhtidn tarkoituksena on omistaa ja hallita Espoon kaupungin
Fuitinmien asemakaava-alueen korttelissa n:c 22071 tenttiz n:o 4
sekd silll olevia neljsdd asuvinrakennusta. Yhtidn omistamissa
kuszakin neljdssd rakennuksessa on huoneistojen yhteenlasketusta
lattiapinta-alasta enin osa varattu osakkeenomistajille
asuinhucneistoiksi.

3 § Osakepiddoma

Yhtidn téysin maksettu osakepilema on 1.100.285,41 eursoa jasttuna
6.542 osakkeeseen.

Yhtidn csakekirjat painetaan asunto-osakeyhtitn osakekirjojen
painamiseen hyviksytyssd painolaitoksessa

4 § Huoneistoselitelms

Dsakkeet tucttavat ocikeuden hallita huoneistoja yhtién omistamissa
neljdssa talossa seuraavasti:

Pra/Kra Huon. Huon. Lattia- Dsakk. Oszkk.
nro Iaatn p-ala 1km nrot

Talc n:o 12

AlL 1 Shtktatkphtwotvhtp 111,0 132 1132
2 Sh+k+s+kphéwc+2vh+p 113,0 134 133-266
111 3 sh+k+s+kph+wo+vh+p 111.0 133 2&T7-388
4 Sh+k+st+kphtwe+Zvh+p 113.0 138 400-534
IV -] Shtk+s+kphtwe+vh+p 111,0 134 535=-668
=1 Sh+k+s+kph+wc+2vh+p 113,40 136 BE9-804
v 7 Sh+k+s+kph+wc+vh4+p 111,0 135 BO5~839
a Sh+k+s+kph+wc+Zvh+p 113,90 137 940-1076
VI ) Sh+k+s+kph+wc+vh+p 111,40 136 1077-1212
10 5h+k+s+kphiwc+2vh+p 113,0 138 1213-13%0

Tale nio 14
BI 11 2h+k+kph+p 54,0 72 1351-1422
1 2h+kkt+kph+vhip 7,0 68 1423-14%0
B 2htktkpht+vhtp 56,0 15 1491-1565
I 14 Zh+k+kph+p 54,0 72 1566=1637
i 2h+kk+kph+vh+p 47,0 68 1638=1705
18 Zh+k+tkph+vht+p 56,0 75 1706-1780
1II 17 Zh+k+xph+p 54,0 73 1781-1853
18 2h+kk+kph+vh+p 47,0 689 1854=-1922
19 Zh+k+kph+vhtp 56,0 76 1923-19%98

IV 20 Zh+k+kph+p 54,0 73 1889-2071
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73 2h+k+kph+vh+p 51,0 78 5921-5998
LEE T4 2h+k+kph+vh+p 27,0 ¥ 22959-6076
15 Zh+kk+kph+vh+p 47,0 10 6077-6146
16 Zh+k+kph+vh+p 57,0 TB  B147-6224

Talo n:o 12 A
Toimistohuoneisto n:o la 102,08 102 B225-632¢
Toimistchuoneisto nie 2a 104,10 104 6327-6430
Tale n:o 8 D-E

Tolmistohuoneisto n:o 3a 76,0 76 B431-6506
Talo nio 12 2

Kerhohuoneisto 36,0 36 B5D7T-6542
Hucneistot ovat asuinhuoneisteja, ellei toisin ole mainittu.

Yhtidn rakennuksissa sijaitsevissa hucneistoissa ei saa harjocittaa
huoneistohotellitoimintaa.

Yhtion valittomddn hallintaan jidvit seuraavat tilat:

Tale nic B D-E

Bskarteluhuone 14,0 m2, varasto 18,5 m2, jashdytetty talouskellari
13,0 m2, kuivaushuone 17,0 m2, urheiluvalinevarasto 30,5 mz,

lastenvaunuvaraste 5,5 m2, varastot ja tekniset tilat 31,0 m2.

Taleo n:o 9 F-3

Urheiluvalinevarasto 37,0 m2, varasto 24,0 m2, askarteluhucne 12,5
md, Jjddhdytetty talouskellari 15,0 m2, kuivaushuone 18,5 m2, talon
varasto 20,5 m2, tekniset tilat ja videsttnsuoja &0,0 m2Z.

Talo n:o 12 A

UrheiluvBlinevarasto 15,0 m2, j3dihdytetty talouskellari 5,5 mZ,
lastenvaunuvarasto 1B,0 m2, varastot ja tekniset tilat 42,0 m2.

Tale n:o 14 B=C

Varasto 35,0 m2, urheiluvdlinevarasto 43,0 m2, kuivaushuone 17,0m2,
jddhdytetty talouskellari ja tekniset tilat 90,5 m2.

5 & Yhtidwvastike

Dzakkesnomistajat sucrittavat yhtidlle hallitsemistaan hucneistolsta
vastiketta, jonka suuruuden yhtidkokous midrdd. Vastikkeen tulee
olla kalkissa huoneisteissa yhtd suuri edelld 4 §:s583 mainittula
hueneistojen lattiapinta-alanelidmetrid kohti, mikili seuraavasta

pykdlasta el muuta johdu.
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Vastike jaetaan hoito- ja pi#fcmavastikkeeseen. Osakkesnomistajien on
suoritettava hallitsemistaan huoneistoista yhtidlle sellainen
hoitovastike, ettd se riittdd yhtioén kaikkien muiden kuin 6 $:n
rmukaisten pitkivaikutteisten mencjen kattamiseen. & §:gzid
mainittujen kustannusten kattamiseksi peritdan pidomavastiketta.

Vastikkeen maksuajan ja ~tavan mi¥ir33 yvhtidn hallivus.

6 & Pdlomavastike (osakkeencmistajan oclkeus maksza osuutensa yhtidn
pitkdaikaisista lainoista)

Osakkeenomistajat owvat cikeutetut maksamaan yhti&lle osakkeitaan
rasittavan vastikeperusteen mukaan laskettavan osuutensa yhtion
pitkdaikaisista laincista. Suoritusten tulee tapahtua hallituksen
mEdrddmingd aikeina.

Lainaosuutensa kokonaan maksaneelta csakkeenomistajalta perittava
vastike lasketaan wastaamaan hdnen osuuttaan yhtién kaikista muista
paitsi edellisessi momentissa mainituista lainoista aiheutunsista
menaista.

Millein osakkeenomistaja on maksanut lainacosuudestaan vain puolet,
mddrdtaan hanen psaltaan vastike siten, ettd siihen edells
mainituista muista menoists aiheutuvan osuuden lisiksi lasketaan
kuuluvaksi csakkeenomistajan viel2 maksarnattoman lainacsuuden
yhtidlle aiheuttamat menot.

Osakkeenomistajilta wvastaanotetut lainacsuussuoritukset yhtisén on
viimeisti3n lainoja seuraavan kerran lyhennsttiessi kidytettévid
yhtisn niiden lainojen lyhentZmiseen, joita osakkeenomistajat ovat
tarkeittaneet.

Lainagsundet on m33rdttdvd siten, ettd osuussuocrituksena kertyvills
varoilla voidaan maksaa varsinaista lainacsuutta vastaavan
lyhennyksen lis&ksi s1itd menevd korko laskettuna siihen paivaan
saakka, jolloin yvhtild osuussuorituksella lyhentdd lainojaan.

Jog yhtis laincja osuussuorituksella lyhennettiessi joutuu maksamaan
enermin kuin osakkeenomistada on lainacsuutenaan suorittanut,
osakkesenomistajan tulee korvata yhtidlle aiheptunut lisSmenc.

T & Hallitus

Thtién asloita hoitaa hallitus, johon kuunluw wuodeksi kerrallaan
valitut vEhintsiin kolme (3) ja enintddn kahdeksan (B] j&senti.
Jadsenten toimikausi pddttyy vaalia seuraavan varsinaisen
vhtidkokouksen padttyessi.

B § Hallituksen tolminta ja pa&tdsvaltaisuuns

Hallitus valitsee keskuudestaan puheenjchtajan ja kokoontuu
puhesnjchtajan kutsusta niin usein kuin yhtifn aziat sitd vaatiwvat.

Hallitus on pHétdavaltainen, kun eneMmin kuin puoclet hallituksen
jasenisti on saapuvilia. Rsiat ratkaistaan enemmistépiatdksin,
Adnten jakautuessa tasan ratkaisee puheenjohtajan mielipide. Jos
hallituksen puheenjohtajan vaalissa #fnet menevidt tasan, ratkaisee
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vaalin kuitenkin arpa.
9 & Isanntitaiji

Yhtitn toimitusijohtajana toimivan isdnnéitsiidn ottza ja ercttaa
hallitus.

Isdnnéitsijdn velvollisuutena on yhtiSkokouksen ja hallituksen
padtosten ja hallituksen antamien chieiden ja madrdysten mukaisesti
hoitaa yhtisn jucksevaa hallintoa. Isannditsija el saa toimia
hallituksen puheenjohtajana.

10 § Yhtidn toiminimen kirjoittaminen

Yhtién toiminimen kirjoittavat hallituksen puheenjchtaja ja
isdnnditsijs kumpikin yksin, kakei hallituksen jésentd yhdessd tai
se Lai ne henkildt, jotka hallitus siihen waltuuttaa per procuram.
1l § Tilintarkastajat

Yhtitssd on yksi (1) tilintarkastaja ja vksi (livaratilintarkastaja.
Mikdli tilintarkastajana toimii Keszskuskauvppakamarin rtai
Kavppakamarin hyviksyma tilintarkastusyhteisd, woidaan
varatilintarkastaja j&ttd4s valitsematta,

Tilintarkastajan on tilintarkastuskertomuksessaan annettava
erilliset lausumat tilinpaitéksen vahvistamisesta, vastuuvapauden

mydntamisesta ja hallituksen esityksestd tilikauden tuloksen
kdsittelysts.

Tilintarkastajien toimikausi phlittyy ensimmiisen vaalia seuraavan
varsinaisen yhtisdkokouksen piéttyesss,

12 § Eokouskutsu
Kutsu yhtidkekoukseen ja muut tiedonannot osakkeenomistajille
toimitetaan kirjallisesti kullekin osakkeenomistajalla t&man
yhtidlle ilmeittamaan postioscittesseen.

Hokouskutsy on toimitettava osakkeenocmistaiille aikaisintaan neljd
{4) viikkoa ja viimeistaan kaksi (2) viikkoa ennen kokousta.

13 § Tilikau=i
Yhtitn tilikausi on kalenterivuosi (1.1.-31.12%.
14 & Yhtibkokous

Varsinainen vhtitkokous pidet3#n vuosittain kesdkuun loppuun
mennesssd hallituksen lidhenmin m3drssmini piivans.

Ylimddrdinen yhtidkokous milirityn asian ki#sittelemistd varten on
pidettdvd hallituksen harkitessa sen tarpeelliseksi tai millein
tilintarkastaja tai osakkeenomistajat, jotka yhteensi sdustavat
vihintaan kymmenettd (1/10) osaa ocsakkeista, kokouksen pitamists
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ilmoittamansa asian ki#sittelemistd wvarten hallitukselta
kirjallisesti waativat,

153 § Varsinaisessa yhtidkokouksessa kisiteltlvit asiat
Varsinaisessa yhtidtkokouksessa on:
esitettdva

1. tilinp3dtés ja toimintakertomus

Z. tilintarkastuskertomus

3. yhtidn hallituksen kirjallinen gelvitys tarpeesta sellaiseen
yhtidn rakennusten ja kiinteist&jen kunnossapitoon yhtiSkokousta
geuraavan wviiden, (5) wueden aikana, joka vaikuttaa olennaisesti
ocsakehuoneiston kiyttdmiseen, vhtisvastikkeeseen tai muihin
osakehuoneiston kiytéstd aiheuturiin kustannuksiin:

4. yhtion hallituksen kirjallinen selwvitys yhtissss suoritetuista
hucmattavista Kunnossapito- ja muutostdistd sekd niiden
tekoajankohdat;

padtettdvd

5. tilinp&#tdksen vahvistamisesta;

6. vahvistetun taseen oscittaman woiton kdyttimisesta;

7. wastuuvapaudesta hallituksen jisenille ja isdnnéitsijslle;
B. talousarviosta sekd yhtid vastikkeen midrdsti;

2. hallituksen j&8senten ja tilintarkastajan palkkioista;

10. hallituksen jdsenten lukumdarssta:

valittava

1i. hallituksen j&senet;
12, tilintarkastaia ja tarvittaessa wvaratilintarkastaija

Jog osakkeencmistaija tahtoo esittii jonkin asian yhtlskokouksessa
kdsiteltdvaksi, on hinen siitd kirjallisesti ilmoitettava
hallitukselle pniin hyvissd ajoin, ettd asia voidaan sis8llyttdid
kokouskutsuurn.

16 § Yhtidkokousmenettely

Osakkeenomistajina on yhtitdkokouksessa yhta monta aantd kuin
osakettakin ja on poissa olevalla oikeus kdyttdd ddnivaltaansa
valtuuttamansa asiamiehen kautta. Kukaan 81k08n kuitenkaan 3dnestakds
ernemmilld kuin wviidennelld {(1/%) osalla kokoukseen osaa ottavien
yvhteenlasketusta d&nimddrdsta.

Agiat ratksistaan, mik#li kysymys ei ole yhtidjdrjestyksen
munttamisesta tail laissa cle mouton toisin middcdtty,
yksinkertaisella d&nten enemmistdlla. Vaaleissa katsotaan Kkuitenkin

valituksi sa, joka saa eniten &3nii.

Ainten jakautuessa tasan, ratkaistaan waalit arvalla, mutta muissa
asioissa tulee p3dtdkseksi puheenjohtajan kannattama mielipide.

17 & Vastuu sauncista
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Vastuu huoneistokohtaisten saunojen korjaamisesta ja kunnossapidosta
kuuluu osakkeenomistajalle,

18 § Kunnossapitovastuu

Yhtidn rakennuksen ja muiden tilojen kunnossapitovastuu jakautuu
osakkeenomistajien ja yhtisn kesken muilta osin voimassa olevan
asunto-gsakeyhtiélain mukaisesti.

Osakkeenomistajan on pidettdvi kunnossa huoneistonsa sisBosat. Yhtid
vastaa kunnossapidosta siltd osin kuin se ei kuulu
osakkeenomistajalle.

Jos vika tai vahinko on ailheutunut osakkeenomistadan tai asukkaan
syyksi luettavasta huclimatteomuudesta tai laiminlydnnistd, ovat
yhtidlle nermaalisti kuuluvat korjauskustannukset perittivissi
osakkeenomistajalta jokc kokonaan tai osittain,

S%%t& riippumatta kuka on huoneiston kéyttdjd, osakkeencmistajan on
viivytyksettd ilmoitettava yhtitille sellaizesta huoneiston viasta
tai puutteellisuudesta, jenka korjaaminen kuuluu yhtislle.

1% § Huoneistossa tehtdvit kunnossapito- ja moutostyst

Osakkeenomistajalla on olkeus tehdd kunnossapito- ja muutostsits
tileissa, joihin hinen osakkeensa tuottavat hallintaoikeuden.
Osakkeenomistajan on ilmeitettava kunnossaplto- j2 muutostybstd
etukéteen kirjallisesti hallitukselle tai isinntitsijsille, joa se
vol valkuttaa yhtidn tai teoisen gsakkeenomistajan wastuulla clewvaan
kiinteistén, rakemnuksen tal husneiston osaan taikka yhtidn tai
tolsen csakkeenomistajan osakehuoneiston kiyttimiseen.

Timoituksessa aon oltava sellaiset tiedot, jolden perusteella yhtit
tal toinen osakkeenomistajas vol arvioida, noudatetaanko
kunnossaplito- tai muptostydssd hyvaid rakennustapaa ja aiheutuukeo
tydstd mahdellisestl wahinkea tal muuta haittaa,. Ilmoitukseen on
lijtertdvd tarvittavat rakennuspiirustukset ja tydselitys. Yhtién
hallitus voi vaatia osakkeenomistajaa teimittamaan ennen tyén
aloittamista tarpeellisiksi katsomiaan lisdselvityksid ja
tidydennyksid suunnitelmiin. Kunnossapito— tai muutestydn suorittava
ogakkeancomistsaja vastaa yhtiélle ja toiselle oesakkeenomistaj alle
ilmoituksen kfsittelysti ziheutuvista tarpeellisista ja
kohtuullisista kuluista.

Yhtid tal toinen osakkeenomiztaja vai asattaa ehtoja kunnossapito=
tai muurtostydn toteuttamiselle, jos se on tarpeen vahingon tai
haitan wvilttamizeksi tal korvaamiseksi. Yhtidlle on varattava
mahdollisuus valvoa, ettd tyd sucoritetaan rakennusta
vahingoittamatta ja hyvan rakennustavan mukaisesti. Yhtislld on
oikeus kEvttE23 suvorittameasaan valvonnassa agiantuntijeita, Joiden
kivtistd alheutuvat kehtuulliset kustarnukset osakkesncmistala on
veélvellinen yhtitlle korvaamaan.

Vaatuu suoritettavasta kunnossapite- tai muutostybstd ja sen
laadusta on osakkeencmistajalla. Osakkeenomistajan on kdytettdva
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tyon laajuuden ja tason edellyttdm#i riittdvin pétevasd henkiléstos.
Sahkb=- ja putkitfitid saavat tehdd aincastaan alalle valtuutetut
urakeltsijat. Sihkstarvikkeina ssa kdyttii wvain

sahkOturval lisuusmidrdykset tdyttivii tuotteita sekd vesi- ja
viemadritarvikkeina saa kayttid vain tyyppihyviksyttyi2 tuotteita.



