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YHTIOJARJIESTYS

Yritys- ja yhteisdtunnus: ©864958-9
Kaupparekisterinumero: 523.297

Yhtié: Asunto Oy Helsingin Kellosaarenpuisto

Kasitteleva toimisto: Helsingin maistraatti
PL 389 (Albertinkatu 25)
00181 Helsinki, puh. 6718738191

Jaljennoksen sisdlto:
Voimassaoleva yhtigjarjestys 24.11.2011
Voimassaoloaika 24.11.2011 -

Laki ulkomaalaisten sekd erdiden yhteisdjen oikeudesta omistaa ja
hallita kiinte&td omaisuutta ja osakkeita on kumottu 1.1.1993,
Siihen perustuvat yhtiojdrjestys- ja sdanttmidridykset sekd sen
nojalla tehdyt merkinndt ovat mitattémis.

Tiedot on tulostettu koneellisesti kaupparekisterijirjestelmisti.
Patentti- ja rekisterihallituksen paperille tulostettuna asiakirja
on alkuperdinen ilman allekirjoitusta.
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ASUNTO OY HELSINGIN KELLOSAARENPUISTO -NIMISEN YHTION

YHTIOJARIESTYS

1 § TOIMINIMI JA KOTIPAIKKA

Yhtion toiminimi on Asunto Oy Helsingin Kellosaarenpuisto ja

kotipaikka Helsinki.

2 § TOIMIALA

Yhtion toimialana on vuokraoikeuden nojalla hallita ja
rakentaa Helsingin kaupungin 2@. kaupunginosan korttelissa
20011 sijaitsevaa tonttia n:o 5 sekd omistaa ja hallita
tontille rakennettavia rakennuksia. Yhtién omistamissa
rakennuksissa on huoneistojen yhteenlasketusta
lattiapinta-alasta enin osa varattu osakkeenomistajille

asuinhuoneistoiksi.

3 § OSAKEPAAOMA
Yhtidn osakepddoma on miljoonaa

kahdeksansataaviisikymmentdtuhatta kuusikymmentdseitsemdn
euroa ja yhdeksdntoista senttid (1.850.067,19). Osakkeiden
lukumdéra on satatuhatta (100.680) kappaletta.

Osakekirjat ja vdliaikaistodistukset painetaan Gemalto Oy:ssi.

4 § HUONEISTOSELITELMA

Osakkeet tuottavat oikeuden hallita asuinhuoneistoja yhtidn

rakennuksissa seuraavasti:

Rak. Por- Ker- Huon.ja Huon.

ras ros osake- tyyppi
ryhman
n:o
1 A I 1 2h+k+s
1 A I 2 2h+kk+s
1 A II 3 2h+k-s
1 A II 4 2h+kk+s
i A II 5 Ah+k+s
1 A III 6 2h+k+s
1 A I1I 7 2h+kk+s
1 A 11 8 dh+k+s
1 A Iv 9 2h+k+s
1 A IV 10 2h+kk+s
1 A v 11 dh+k+s
1 A V 12 2h+k+s
1 A v 13 2h+kk+s
1 A V 14 3h+k+s
1 B I 15 2h+k+s
1 B I 16 2h+kk+s
1 B 11 17 2h+k+s
1 B 11 18 2h+kk+s
1, B Ll 19 2h+k+s

Pinta-
ala m2

61,5
52,0
61,5
52,0
88,5
61,5
52,0
88,5
61,5
52,8
88,5
61,5
52,8
78,0
61,5
44,5
61,5
44,5
61,5

Osakk.
lkm

1573
1474
1643
1531
2242
1669
1558
2304
1788
1569
2342
1766
1639
2255
1573
1385
1643
1358
1681

Osakk.
n:ot

1-1573
1574-30847
3048-4690
4691-6221
6222-8463
8464-16132

10133-11682
11683-13986
13987-15694
15695-17263
17264-19665
19606-21371
21372-23018
23011-25265
25266-26838
26839-28143
28144-29786
29787-31144
31145-32825
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2h+kk+s
2h+k+s
2h+k+s
2h+kk+s
2h+k+s
2h+k+s
2h+k+s
3h+k+s
1h+kk
2h+k+s
2h+k+s
3h+k+s
1h+kk
2h+k+s
2h+k+s
3h+k+s
Th+kk
2h+k+s
2h+k+s
Sh+k+s
3h+k+s
3h+k+s
2h+kk+s
2h+kk+s
3h+k+s
3h+k+s
2h+kk+s
2h+kk+s
3h+k+s
3h+k+s
2h+kk+s
2h+kk+s
3h+k+s
3h+k+s
2h+kk+s
2h+kk+s
3h+k+s
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44,5
72,5

3640, 0

1669
1401
1723
1708
1424
1746
1766
1474
1804
1572
1527
1967
1064
1658
1565
1986
1083
17e8
1597
2019
1189
1746
1643
3851
2514
1727
1294
1271
1516
1784
1347
1324
1651
1819
1378
1354
1724
1896
1428
1485
1799

16060608

32826-34494
34495-35895
35896-37618
37615-39326
39327-46750
40751-42496
42497 -44262
44263-45736
45737 -475486
47541-49112
49113-58639
50646-52546
52547-53618
53611-55268
55269-56833
56834-58813
58814-59896
59897-61604
61605-63201
63202-65220
65221-66329
66330-68075
68076-69718
69719-72769
72770-75283
75284-77016
77011-78304
78385-79575
79576-81891
81852-82875
82876-84222
84223-85546
85547-87197
87198-89016
89017-90394
90395-91748
91749-93472
93473-95368
95369-96796
96797-98201
98202-1000006

Yhtién valittomadan hallintaan jd&dvat lisdksi kerhohuone,
lastenvaunuvarastot, talovarasto, kuivaushuoneet, talopesula,
irtaimistovarastot, lastenvaunuvarastot, jatehuone ym.

tekniset tilat.

5 § YHTIOVASTIKE

Yhtidkokous mdarda osakkeenomistajien hallitsemistaan
huoneistoista suoritettavan vastikkeen, joka jakautuu pédoma-
ja hoitovastikkeisiin. Padomavastike kasitt&sd yhtidn
pitkdaikaisten tai niitd vastaavien lainojen korko-, kuoletus-
ja vakuusmenot. Hoitovastike k&dsittdd yhtisdn kiinteiston
kdytdsta ja yllapidosta aiheutuvat muut kuin edelld mainittuun

.
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padomavastikkeeseen kuuluvat menot. Hoitovastikkeen mairii
yhtidkokous kdyttden perusteena asuinhuoneistojen pinta-alojen
suhdetta. Padomavastikkeen mdardd yhtidkokous kiyttden
perusteena huoneistojen hallintaan oikeuttavien osakkeiden
lukumddrien suhdetta.

Huoneistokohtaisesti kulutetusta lampimdsti vedest3
suoritetaan eri korvaus, jonka suuruuden m3ddrdi yhtién
hallitus huoneistoissa asuvien henkildiden lukumidrien
suhteessa.

Huoneistojen lammityksestd, kulutetusta vedestd ja jitevedesti
seka veden lammittd@misestd aiheutuneista kustannuksista tai
joistakin niistd suoritetaan hallituksen midridami eri korvaus
huoneistokohtaisen mittauksen perusteella, jos huoneistoihin
hoitovastikkeen laskemistarkoituksessa asennetaan vastaavat
mittauslaitteet. Mittauksen perusteella laskutettavat
kustannukset suoritetaan 1 momentissa mainittuun vastikkeeseen
sisdltyvien vastaavien kustannusten sekd@ 2 momentissa mainitun
maksun sijasta.

Vastikkeen sekd edelld 2 tai 3 momentissa mainitun korvauksen
tai korvausten maksuajan ja -tavan madrasd yhtitn hallitus.

Vastuu huoneistokohtaisten parvekelasien korjaamisesta,
kunnossapidosta, niistd aiheutuneista ylimdiraisista
kustannuksista ja mahdollisista vahingoista kuuluu
osakkeenomistajalle. Tama maardys ei koske huoneistojen Al,
A2, B15, B16 ja D29 parvekelasituksia eikd huoneiston €43
terassilasitusta, jotka ovat kuuluneet rakennusurakkaan.

6 § LAINAOSUUS

Osakkeenomistajat ovat oikeutetut maksamaan yhtiélle
osakkeiden lukumddrien mukaan laskettavan osuuden kiinteiston
rakentamista varten otetuista yhtion pitkZaikaisista tai niitj
vastaavista lainoista.

Lainaosuuden suoritusten tulee tapahtua hallituksen m3irdimini
aikoina. Hallitus voi mdardtd kerralla vastaanotettavan
lainaosuuden suorituserdn suuruuden. Osakkeenomistajilta
vastaanotetut lainaosuussuoritukset yhtion on viipymitta
kdytettava yhtion lainojen lyhent&miseen sen mukaan kuin
maksettaessa on tarkoitettu.

Lainaosuusmaksut on madrattdva siten, ettd osuussuorituksena
kertyvilld varoilla voidaan maksaa lainaosuutta vastaavan
lyhennyksen lisdksi siitd menevd korko ja mahdolliset
indeksiehdoista aiheutuneet p&domalisdykset laskettuina siihen
paivadn saakka, jolloin yhti& osuussuorituksella lyhent&i
vastaavia lainojaan. Jos yhtid, lainoja osuussuorituksella
lyhennettdessd, joutuu maksamaan enemmdn kuin osakkeenomistaja
on lainaosuutena ja muina maksuina suorittanut,
osakkeenomistajan on korvattava yhtidlle t&std aiheutunut
lis3meno.
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Lainaosuutensa kokonaan maksaneelta osakkeenomistajalta
perittava vastike lasketaan vastaamaan hdnen osuuttaan yhtitn
kaikista muista paitsi edelld ensimmiisess3 momentissa
mainituista lainoista aiheutuneista menoista. Milloin
osakkeenomistaja on maksanut lainaosuudestaan vain osan,
maardtaan hdnen osaltaan vastike siten, ett3d siihen edelli
mainituista muista menoista aiheutuvan osuuden lisdksi
lasketaan kuuluvaksi osakkeenomistajan vield maksamattoman
lainaosuuden yhtidlle aiheuttamat menot.

7 § OSAKKEIDEN LUOVUTUS

Osakkeenomistajan oikeudesta luovuttaa omistamansa osakkeet ja
osakkeiden lunastushinnan laskemisesta on voimassa, mit3 tamin
yhtidjarjestyksen 8, 9, 10 ja 11 §:ssd on sdadetty.

Edelld oleva madrdys on merkittdvad osakekirjoihin.

8 § KAUPUNGIN LUNASTUSOIKEUS

Jos osakas luovuttaa omistamansa asuinhuoneiston hallintaan
oikeuttavat osakkeet muulle kuin aviopuolisolleen,
rintaperilliselleen, ottolapselleen, vanhemmilleen,
ottovanhemmilleen, sisaruksilleen tai sisarpuolilleen, on
hanen ilmoitettava luovutuksesta ja sen ehdoista yhtion
hallitukselle. Helsingin kaupungilla on kuukauden kuluessa
siita, kun osakkeiden siirtymisest3 on hallitukselle
ilmoitettu tai kun osakkeiden siirtyminen on muulla tavoin
tullut hallituksen tietoon, oikeus lunastaa osakkeet 11 §:n
madrdamdlla tavalla lasketusta lunastushinnasta.

Mitd edella on sanottu luovutuksesta, ei koske perintdi,
testamenttia eikd ositusta.

9 § KAUPUNGIN LUNASTUSMENETTELY

Yhtién hallituksen on 14 p&ivén kuluessa siitd, kun Helsingin
kaupungille on 8 §:n mukaan syntynyt lunastusoikeus,
ilmoitettava kirjallisesti lunastettavista osakkeista
Helsingin kaupungin kiinteistovirastolle ja liitettava
ilmoitukseen selvitys lunastusajasta, luovutuskirjasta seki
hallituksen madrdamdstd lunastushinnasta ja sen madridamiseksi
laaditusta laskelmasta.

Kiinteistéviraston on ilmoitettava lunastusoikeuden
kdyttdmisestd yhtion hallitukselle, jolla toimenpiteelld
kaupungin katsotaan toteuttaneen lunastusvaatimuksensa.
Lunastushinnan vahvistaa yhtion hallitus sen jalkeen, kun
kiinteistévirasto on tehnyt lunastusvaatimuksen. Lunastushinta
on suoritettava yhtion hallitukselle viimeist&in kahden viikon
kuluttua siitd, kun lunastushinta on vahvistettu.

10 § LUNASTUSHINTA

Osakkeiden lunastushinta on mddrattava yhtidosuuden
suuruiseksi. Yhtidosuutta laskettaessa on yhtidn omistaman
rakennuksen arvo arvioitava osakkeiden luovutusajankohdan
hintatason mukaan. Laskettaessa otetaan huomioon
hankintakustannuksissa tapahtuneet muutokset kadyttden
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perusteena virallista rakennuskustannusindeksid talon
valmistumisajasta ldhtien, mink3 lisdksi otetaan huomioon
rakennuksen arvossa tarpeelliseksi katsottavat kohtuulliset
arvonvahennykset ja kiinteistdn parannukset. Yhtidosuuden
arvoon voidaan lis&td yhtion hallituksen kohtuulliseksi
katsoma korvaus huoneistoon tehdyistd erityisistd
parannuksista sekd siitd vahentaa niiden kustannusten osuus,
jotka ovat tarpeen huoneiston saattamiseksi siihen kuntoon
missa se oli luovuttajan siihen muuttaessa, luonnollista
kulumista lukuun ottamatta. Huoneiston kunto todetaan yhtién
hallituksen pitadmédssd katselmuksessa.

11 § OSAKEKIRJIOIHIN MERKITSEMINEN

Pykalat 8, 9, 10 ja 11 on merkittdvd osakekirjoihin. N&iden
pykdlien muuttamiseen samoin kuin yhtitén omistaman rakennuksen
myyntiin ja tontin vuokraoikeuden siirtoon vaaditaan kaikkien
osakkaiden yksimielinen p&atés.

12 § HALLITUS

Yhtién asioita, mikdli ne eivdt kuulu yhtidkokouksen
késiteltdviin, hoitaa hallitus, johon kuuluu kerrallaan
valitut vahint&an kolme (3) ja enintddn viisi (5) varsinaista
jasenta.

Hallituksen jdsenten toimikausi pd&ttyy vaalia ensiksi
seuraavan varsinaisen yhtitkokouksen paattyessa.

13 § HALLITUKSEN TOIMINTA

Hallitus valitsee keskuudestaan puheenjohtajan ja kokoontuu
puheenjohtajan kutsusta niin usein kuin yhtidn asiat siti
vaativat.

Hallitus on paatésvaltainen, kun enemmdn kuin puolet
hallituksen jdsenistd on saapuvilla. Asiat ratkaistaan
enemmistopaatoksin. Adnten jakautuessa tasan ratkaisee muissa
asioissa puheenjohtajan mielipide ja puheenjohtajan vaalissa
arpa.

Kokouksessa on pidettava pdytdkirjaa, joka on kaikkien
lasndolleiden allekirjoitettava.

14 § ISANNOITSIJA

Yhtidlla on hallituksen nimitt&md isdnnditsiji, jonka tulee
hallituksen ohjeiden ja mdardysten mukaan hoitaa yhtién
juoksevaa hallintoa.

Isdnnditsijdlle suoritettavan palkkion mairdd yhtién hallitus.

15 § TOIMINIMEN KIRJOITUS

Yhtion toiminimen kirjoittavat hallituksen puheenjohtaja ja
isdnnditsija kumpikin yksin tai kaksi hallituksen jasentid
yhdessa taikka hallituksen siihen oikeuttamat henkilot kaksi
yhdessa.

16 § TILINTARKASTUS
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Yhtiélla on yksi tilintarkastaja ja yksi varatilintarkastaja.
Tilintarkastajien tehtdva padattyy vaalia seuraavan varsinaisen
yhtidkokouksen pddttyessa.

17 § TILIKAUSI

Yhtion tilit padtetddn kalenterivuosittain. Tilinpaitoksen
edelliseltd vuodelta tulee olla valmiina neljidn kuukauden
kuluessa tilikauden paattymisestd, jolloin yhtién tilikirjat
tositteineen ja muine tarpeellisine asiakirjoineen on
annettava tilintarkastajalle.

Tilintarkastajan on annettava tarkastuskertomuksensa yhtién
hallitukselle vahintdan kaksi viikkoa ennen tilinp&itdsta
kasittelevda varsinaista yhtiokokousta. Tilintarkastajan
mahdollisesti tekemistd muistutuksista antakoon hallitus
kirjallisen selvityksen toimintakertomuksensa yhteydessa
yhtidkokoukselle.

18 § YHTIOKOKOUS

Varsinainen yhtidkokous on pidettdva vuosittain hallituksen
maaradmand paivand kuuden kuukauden kuluessa tilikauden
padttymisests.

Ylimaardainen yhtidkokous on pidettdva, kun yhtidkokous tai
hallitus katsoo siihen olevan aihetta tai kun tilintarkastaja
tai osakkeenomistajat, joilla on vahintdan kymmenesosa (1/10)
kaikista osakkeista, kirjallisesti sitd vaativat ilmoittamansa
asian kasittelemistd varten. Kokouskutsu on toimitettava
neljantoista paivan kuluessa vaatimuksen esittdmisesti.

19 § KOKOUSKUTSU
Kokouskutsujen toimittamisen tulee tapahtua aikaisintaan kaksi
kuukautta ja viimeistdan kaksi viikkoa ennen kokousta.

Kutsu yhtidkokoukseen toimitetaan kirjallisesti kullekin
osakkeenomistajalle hdnen yhtitlle ilmoittamallaan
osoitteella, jona pidetddn myds tata tarkoitusta varten
ilmoitettua s&hkopostiosoitetta.

20 § VARSINAINEN YHTIOKOKOUS
Varsinaisessa yhtiokokouksessa on

esitettava:

1. tilinpaatds, joka kdsittda tuloslaskelman ja taseen, ja
toimintakertomus;

2. tilintarkastuskertomus;

3. hallituksen kirjallinen selvitys tarpeesta sellaiseen
yhtidn rakennusten ja kiinteistdjen kunnossapitoon
yhtidkokousta seuraavan viiden vuoden aikana, joka vaikuttaa
olennaisesti osakehuoneiston kdyttdmiseen, yhtidvastikkeeseen
tai muihin osakehuoneiston kéytdsta aiheutuviin kustannuksiin;
seka

4. hallituksen kirjallinen selvitys yhtidss&d suoritetuista
huomattavista kunnossapito- ja muutostéistd ja niiden
tekoajankohdat;
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padtettava:

5. tuloslaskelman ja taseen vahvistamisesta;

6. toimenpiteistd, joihin vahvistetun taseen mukainen voitto
antaa aihetta;

7. vastuuvapaudesta hallituksen jdsenille ja isannoditsijidlle;
8. talousarviosta ja yhtidvastikkeen m3drdsts;

9. hallituksen jdsenten ja tilintarkastajien palkkiosta; sek3

valittava:
10. hallituksen jasenet, tilintarkastaja seki
varatilintarkastaja.

Jos osakkeenomistaja tahtoo esittdi jonkin asian
yhtidkokouksen kasiteltdvaksi, on hanen ilmoitettava siiti
kirjallisesti hallitukselle niin hyvissd ajoin, ettd asia
voidaan sisdllyttda kokouskutsuun.

21 § YHTIOKOKOUSMENETTELY

Jokainen osake tuottaa yhtidkokouksessa yhden &danen.
Poissaolevilla osakkeenomistajilla on oikeus kayttaa
ddnivaltaansa asiamiehen vdlitykselld. Yhtidkokouksessa
jarjestettdvassa danestyksessd yhden osakkeenomistajan
aanimaard on enintddn viidesosa (1/5) kokouksessa edustettujen
osakkeiden yhteenlasketusta danimadriasts.

Asiat ratkaistaan, mikdli ei ole kysymys yhtidjérjestyksen
muuttamisesta tai laissa muutoin ole toisin madratty,
yksinkertaisella &anten enemmistdll&d. Vaaleissa katsotaan
kuitenkin valituksi ne, jotka saavat eniten &&nid. Yhtitkokous
voi kuitenkin ennen vaalia pdittdd, ettd valituksi tulee vain,
jos saa yli puolet annetuista #dnista.

Adnten jakautuessa tasan ratkaistaan vaalit arvalla, mutta
muissa asioissa tulee paatokseksi puheenjohtajan kannattama
mielipide.

22 § KAYTTOKORVAUKSET

Osakkeenomistajan huoneisto voidaan ottaa yhtidn hallintaan
asunto-osakeyhtidlain 8 luvussa tarkoitetulla tavalla, jos
kayttokorvausten maksun on laiminlydnyt osakkeenomistaja tai
sellainen huoneiston vuokralainen tai muu kdyttaja, jonka
toimiin perustuviin kadyttdékorvauksiin osakkeenomistaja on
sitoutunut. Tallaiseen maksamattomaan kayttdkorvaukseen
sovelletaan lisdksi huoneistoon oikeuttavien osakkeiden uuden
omistajan vastuuta koskevia asunto-osakeyhtidlain 3 luvun 7
§:n sadnndksia.
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