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Kristian Backman, jäsen
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1. KOKOUKSEN AVAUS JA PÄÄTÖSVALTAISUUS

Puheenjohtaja avasi kokouksen klo 17.00 ja totesi sen päätösvaltaiseksi, koska kaikki hallituksen jäsenet olivat paikalla. Isännöitsijä toimii kokouksen sihteerinä.
2. EDELLISEN KOKOUKSEN PÖYTÄKIRJAT

Hyväksyttiin ja allekirjoitettiin kokouksen 2016-1 pöytäkirja.

3. C 15 IKKUNANPESULASKU
Kristian Backman jääväsi itsensä asian käsittelystä ja poistui kokouksesta asian käsittelyn ajaksi. Todettiin, että taloyhtiön maksama ikkunanpesulasku kuuluu osakkaan maksettavaksi siitä huolimatta, että ikkunaa ei pysty avaamaan sisäänpäin ja ikkunan alla on korkea pudotus. Isännöitsijä laskuttaa osakasta laskun määrällä.
4. ÖLJYLÄIKKÄ PYSÄKÖINTILALUEELLA

Raja-aidan lähellä olevalla parkkipaikalla on suuri öljyläikkä. Öljyläikkä syntyi kun Niko Tuohisto-Kokko vaihtoi autonsa öljyjä. Ilmeisesti pohjatulppa oli jäänyt irti ja öljy valui lävitse maahan. Isännöitsijä on yhteydessä ja vaatii siivoamaan paikan.

5. MÄRKÄTILOJEN VUOSITARKASTUS
Isännöitsijä järjestää C 13 ja C 14 märkätilojen takuutarkastuksen.
6. KUNTOARVIO

Kuntoarvio on tilattu Suomen Rakennusasiantuntijat Oy:ltä ja tehdään huhtikuun aikana.

Lisätilauksena tilataan 2 kpl asunnon tarkastus pattereiden, hanojen ja sisävesijohtojen osalta.

7. LVI-TYÖT

Päätettiin, että LVI-Bodö Oy:n kaukolämpölaitteiden vuosihuoltosopimus päätetään, eikä muutenkaan tilata tältä firmalta töitä runsaan matkalaskutuksen vuoksi.

8. TOIMINNANTARKASTAJIEN MUISTO

8.1 Jatkossa hankitaan paremmin ennakkotietoa viranomaisilta, jotta B-talon ikkunaprojektin kaltaisilta sekaannuksilta vältytään.

8.2 Valvonnan riittävyyteen projektien osalta kiinnitetään entistä enemmän huomiota.

8.3 Pienehköissä korjauksissa kannustetaan osakkaita omatoimisuuteen, sikäli kun tällaista kiinnostusta ja osaamista riittää.

8.4 Korjaus- ja kunnossapitotöissä kustannusvastuu jakautuu asunto-osakeyhtiölain mukaisesti Suomen Kiinteistöliiton vastuunjakotaulukon suosituksia soveltaen. Korvattavan perustason arvioinnissa käytetään vertailua rakennusten valmistumisajan perustasoon ja nykyiseen vastaavaan.

8.5 Huoneistossa C 13 vaihdettiin osakasmuutostyönä tehdyn keittiötason vaihdon yhteydessä toimimattomat kalustesulut. Samalla laskulla ollut hanojen kytkentä kuuluvat osakkaalle, koska kyseessä oli osakaslähtöinen työ. Isännöitsijä laskuttaa puolet LVI-Bodö Oy:n laskusta C 13:sta.

9. B-TALON IKKUNAURAKKA

Ikkunoiden huurtumista on selvitetty ja todettu useampaa kautta, että vika ei ole ikkunoissa vaan taloyhtiön painovoimainen ilmanvaihto aiheuttaa ilmiön silloin kun ilmasto-olosuhteet ovat ilmiölle suotuista. Tilanne luultavasti parantuu aikanaan, kun loputkin ikkunat vaihdetaan ja varustetaan korvausilmaventtiileillä.
Isännöitsijä esittää Espoon rakennusvalvontavirastolle, että nykyiset ritilät vaihdettaisiin ikkunaprojektin seuraavassa vaiheessa vaadittuun tasoon.

Asian käsittely Pihla Oy:n kanssa on vielä kesken ja tämän vuoksi loppulaskusta pidetään vielä 2 940,00 euroa.

10. KATTOPROJEKTI

Kattourakan aloituskokous pidettiin 22.3.2016. Urakan valvojaksi on valittu Suunnittelu ja Valvonta Wanne Oy, josta valvojana toimii Mika Wanne. Urakan rahoitus päätettiin ottaa Suomen Hypoteekkiyhdistykseltä. Isännöitsijä valtuutettiin hoitamaan lainan nostamiseen ja vakuuksien luovuttamiseen liittyvät käytännön järjestelyt.
11. VUOSIKORJAUKSIA
Isännöitsijä pyytää tarjoukset aitojen ulkopuolisesta maalauksesta.

Kuntoarvion jälkeen tilataan seuraavat tiedossa olevat korjaukset:

· ulkovesipisteiden tarkastus ja uusiminen, pyydetään yksikköhinta
· sammaleen poisto autokatoksen ja sisääntulokatosten katoilta, pyydetään neliöhinta
· antennivahvistimen muutos uusille lähetystaajuuksille
· puiden kaatoa tarvittaessa ja talkoissa sovittavan mukaisesti
· ikkunapeltien kunnostusmaalaus
Talkootyönä maalataan postilaatikoiden tuet ja betonirakenteiden paikkamaalaus.

12. OSUUSPANKIN TILI
Päätettiin valtuuttaa Jorma Mäkinen lopettamaan Osuuspankin tili FI04 5721 1520 0774 34 ja siirtämään siellä olevat varat taloyhtiön käyttötilille FI58 2199 1800 1760 05. Samoin päätettiin valtuuttaa Jorma Mäkinen lopettamaan tallelokeron vuokra ja saamaan haltuunsa tallelokerossa oleva omaisuus.
13. KOKOUKSEN PÄÄTTÄMINEN

Puheenjohtaja päätti kokouksen klo 20.10.
Jorma Mäkinen

Ilari Koskinen
Puheenjohtaja
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