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AIKA

8.11.2016
PAIKKA

Lohitie 19 
LÄSNÄ

Jorma Mäkinen, puheenjohtaja

Eila Salmi, jäsen

Katariina Ylijoki, jäsen

Kari Pakarinen, jäsen

Petri Rajahalme, jäsen

1. KOKOUKSEN AVAUS JA PÄÄTÖSVALTAISUUS

Puheenjohtaja avasi kokouksen klo 18.00 ja totesi sen päätösvaltaiseksi, koska kaikki hallituksen jäsenet olivat paikalla. Puheenjohtaja merkitsi muistiin.
2. IKKUNAPROJEKTI 2018 (kaikki ikkunat pl. B-talon eteläpuolen yläkerran ja A4 ikkunat)
Analysoitiin B-talon eteläpuolen yläkerran ikkunaprojektin hyvin ja huonosti menneet asiat laaditun yhteenvedon pohjalta. Tunnistettiin, mitä pitää tehdä toisin 2018 ikkunaprojektissa (lupa-asiat, urakan sisällön määrän ja laadun määrittely, varmistus, että toimittaja ymmärtää, mitä halutaan, valvonta (myös osakas), dokumentointi). Riskianalyysi ei tuonut esille riskejä, joita ei pystytä hallitsemaan taloyhtiön nykyisellä osaamisella. Ulkopuolisen konsultin lisäarvo on vähäinen.
Päätettiin:

· ulkopuolista konsulttia ei palkata

· Kari Pakarinen toimii teknisenä ja Jorma Mäkinen kaupallisena vastuuhenkilönä

· laaditaan toteutuslupapyyntö Espoon rakennusvalvonnalle
· laaditaan hankesuunnitelma ja toimituslaajuusspeksi (määrä ja laatuvaatimukset) tarjouspyyntöä varten

· tilataan tarvittavat piirustukset Espoon rakennusvalvonnasta
· 3-5 tarjousta luotettavilta ikkunatoimittajilta
· A1, B5 ja C13 käyntikohteina

· A4 maksaa uudet ritilät, A4 ei osallistu muilta osin kustannuksiin (tarkistetaan mitä on sovittu asiasta 2007 yhtiökokouksessa)

· alustava tarjous pyydetään kustannusarvion pohjaksi

· hanke käsitellään kevään 2017 yhtiökokouksessa

3. Huolto- ja kunnossapitobudjetti 2017 esitys
Käytiin läpi esitys. Päivitetty esitys on liitteenä 1. Se perustuu nykyiseen vastiketasoon 3,70 € per m2 per kuukausi eli 2016 tasoon ilman ikkunaritilävarausta 0,28 € per m2 per osake.
Budjetti perustuu kuntoarvioon 2016 ja pihan kunnostussuunnitelmaan (liite2) tavanomaisten rikkoutumisvaurioiden korjaamisen ja huollon lisäksi. 

B-talon edustan ruusualueen kunnostuksen yhteydessä tehdään maan pinnan nosto (n. 1 m leveys) sadevesien poistamiseksi perustuksilta. Kustannusarvio tehtävä.

2017 talousarvioesitys laaditaan 1.4.2017 alkaen vastikkeen 3,70 € per m2 per kk.

4. Muut asiat
Kari Pakarinen selvittää Putkiliike Laitisen havaitseman putkihalkeaman tilanteen (B-talon alla) isännöitsijältä, samalla selvitys isännöitsijältä, mitä pitää tehdä C15 putkien jäätymisen estämiseksi.
B8 yhden valokuilun korjausmaalaus on tekemättä (vuotovahinko). 

B8 seuraa katoksen lipan vuotoa ja raportoi hallitukselle ennen korjaustoimenpiteitä.
5. SEURAAVA HALLITUKSEN KOKOUS

Päätettiin kokoontua seuraavan kerran tiistaina 24.1.2017 klo 17.00. Käsiteltävinä asioina on ainakin tilinpäätös 2016, talousarvio ja PTS 2017, ikkunoiden uusiminen ja yhtiökokouksen valmistelu.
6. TIEDOTTAMINEN

Ei tiedotustarpeita.
7. KOKOUKSEN PÄÄTTÄMINEN

Puheenjohtaja päätti kokouksen klo 20.05.
Jorma Mäkinen
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