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1. SOPIMUSOSAPUOLET

A-lsiannéinti Oy sitoutuu hoitamaan Asunto Oy Lohiverkon isannéintitehtavat
1 paivasta huhtikuuta 2006 alkaen 425,00 € kuukausikorvausta vastaan (sis.alv 22%).

2 SOPIMUKSEEN SISALTYVAT TEHTAVAT

Isannoitsijan on suoritettava alla luetellut tehtavat asunto-osakeyhtiélain, osakeyhtidlain seka
alalla vakiintuneen kaytanndn mukaisin velvollisuuksin hyv&a isanndintitapaa noudattaen.

SUOMEN KIINTEISTOLIITON
ISANNOINTITEHTAVALUETTELO

A. KIINTEAAN KUUKAUSIPALKKIOON SISALTYVAT TEHTAVAT

A.1. Hallinnolliset tehtavat

Yhtiokokoukset ja hallituksen ym. kokoukset
kokousten ja kokousasioiden valmistelu
poytakirjojen laadinta

paatosten toimeenpano

osakas- ja asukastiedotteiden laatiminen

Kiinteistdon sopimusasiat
e vuokra-, vakuutus- ja liittymissopimusten valmistelu, laadinta ja valvonta

e huolto-, siivous-, jatehuolto- ym. kiinteisténhoitosopimusten valmistelu, laadinta ja
valvonta

 sopimusriitojen hoitaminen neuvotteluteitse

Valvonta
¢ yhtidjarjestyksen, kiinteiston jarjestysmaaraysten, osake- ja asunto-osakeyhtidlain
seka viranomaisten maaraysten noudattamisen valvonta
e hairidtapausten varoitukset sek& mahdollisten jatkotoimenpiteiden (haato,
hallintaanotto) kaynnistaminen

e viranomaisten turvallisuus- ja vaesténsuojelumaaréysten valvonta
e henkildkunnan, kiinteisténhuoltoyritysten ja huoltoliikkeiden toiminnan valvonta

Ty6suhdeasiat

tydsuhteiden solmiminen ja paattaminen
tyéehtosopimusten ja lakien noudattaminen
tyénantajan tyonjohto-oikeuden kayttaminen
sijaisuusjarjestelyjen hoitaminen

limoitusvelvollisuudet

kaupparekisteri-ilmoitusten teko nimenkirjoittajamuutoksissa
veroilmoitusten, vuosi- ja tarkkailuilmoitusten teko
vakuutusilmoitusten teko

tydsuhteista johtuvien ilmoitusten teko

Muut hallinnolliset tehtévat
e asiakaspalvelu
« haltijavelkakirjoista ja kiinnityksista huolehtiminen
« asiakirjojen asiallinen arkistointi ja sailytys
o taloyhtién vuokralaisten hankinnasta huolehtiminen



A.2. TALOUDELLISET TEHTAVAT

Taloussuunnittelu
e toiminta- ja rahoitussuunnitelman laadinta (PTS)
 talousarvion laadinta ja seuranta

¢ ajan tasalla oleva maksuvalmiusseuranta ja kassavarojen tarkoituksenmukainen hoito

Laskentatoimi
e laskujen hyvaksyminen ja maksaminen ajallaan
¢ lainojen hoito ajallaan
e lainaosuuksien maaraaikaislaskenta osakassuorituksia varten
e kirjanpidon hoito ja tilinp&&atésehdotus toimintakertomuksineen
o tilinpaatoksen laadinta
e tilintarkastuksen jarjestdminen
e vuokra- ja vastikekirjanpito seka perintdhuomautusten teko
o palkkojen laskenta ja maksatus maaraajassa
« ennakonpidatysten ja sotumaksujen laskelmat ja tilitys maaraajassa
e kulutustilastointi

A.3. KIINTEISTON KUNNOSSAPITO

Vuosi- ja peruskorjaukset

e korjaustarpeen maarittely

e vuosi- ja peruskorjaustdiden hallinnolliset jarjestelyt
e tarkastusten ja katselmusten jarjestely
[ )

yhtién edun valvonta osakkaiden huoneistokohtaisissa muutos- ja korjaustéissa

Urakkasopimusasiat
e takuuajan vakuuksien seuranta ja hoitaminen
e takuuaika- ja vuosikorjausyhteydenpidot
o tarjousten pyytaminen ja kasittely

Huolto
e kiinteisténhoitotydn jarjestaminen, seuranta, valvonta ja ohjaaminen
e teknisten koneiden ja laitteiden kunnossapidon jarjestaminen
e tarvittavien huoltosopimusten tekeminen
e tonttialueiden ja niihin liittyvien rakennelmien kunnossapidosta huolehtiminen
e puhtaanapidon jarjestaminen ja valvonta
e turvallisuudesta huolehtiminen
o akillisten ja satunnaisesti tapahtuvien korjausten hoito

B. ERILLISVELOITUKSEEN OIKEUTTAVAT TEHTAVAT

Seuraavat asiat ja asiakirjat kuuluvat palveluun, mutta oikeuttavat liséveloitukseen:

Asukkailta peritaan
e isannditsijantodistus liitteineen
o osakerekisterimerkintd muualla kuin isannéitsijéntoimistossa
e lainaosuuslaskelma erikseen tilattuna
¢ talonkirjaote
e muut tilaajakohtaiset todistukset, lausunnot, selvitykset yms.



Taloyhti6lta peritdan

e leimaverot ja muut toimitusmaksut asiakirjoista, kiinnityksista, piirustuksista yms.

e postitus-, monistus-, painatus-, iimoitus-, pankki- ym. kulut

o taloyhtién kayttéon tulevat toimisto-, kirjanpito- yms. tarvikkeet ja materiaalikulut ym.
muut erilliskulut
yhtidjarjestysmuutosten hoitaminen ja muutosilmoitusten teko kaupparekisteriin
haltijavelkakirjojen uudistaminen
sopimusriitojen jatkotoimenpiteet
kiinteistdteknisten korjaussuunnitelmien ja tyoselvitysten laatiminen

Muista isannéintiin kuulumattomista erillistehtavista sovitaan aina toimeksiantajan kanssa
erikseen. Isanndintisopimuksen voimaantuloa edeltavilts ajalta laadittavasta kirjanpidosta
laskutetaan erikseen toimeksiantajan kanssa sovittava maara.

C. MUUT SOPIMUSEHDOT

Isannoitsijantehtdvien vastaanotto
e isannditsijan tulee saada kayttoonsa kaikki toimeksiannon hoitamiseksi tarpeelliset
asiakirjat ja avaimet
e luovutetuista asiapapereista laaditaan luettelo molemmille osapuolille

e tehdaan tarvittaessa muistio kiinteistén kunnosta, hallinnosta, keskenerdisistd yms.
asioista

Isdnnébitsijantoimiston vastuu
e A-lsanndinti Oy vastaa isénnditsijan tai muun henkilokuntansa aiheuttamista
vahingoista
e A-lsannsinti Oy sitoutuu yllapitamaan vastuuvakuutusta

Vastuun rajaus
e A-Isannsinti Oy ei vastaa ennen sopimuksen tekoa mahdollisesti tehdyista virheista tai
laiminlyénneista
e mahdollisista selvitystehtévista A-Isannginti Oy on oikeutettu kohtuulliseen
korvaukseen

Palkkio
o palkkion ja erillisveloituksen korotukset sovitaan yhdessé kalenterivuosittain
o palkkio eraantyy maksettavaksi kunkin kalenterikuukauden alussa

ALV ja julkiset maksut

e arvonlisdveron tai siinen rinnastettavan julkisen maksun maaran tai soveltamisen
muuttuessa A-lsannointi Oy pidattaa oikeuden tarkistaa palkkiota muutosta
vastaavaksi

Ylivoimainen este

o Sota, liikekannallepano tai vaikutuksiltaan niihin verrattava ylivoimainen este
vapauttaa toimeksisaajan sopimustehtévien suorittamisesta niin pitkaksi aikaa kuin
niiden tayttaminen on mahdotonta tai johtaisi kohtuuttomuuksiin. Toimeksisaajalla on
myos tallsin vaihtoehtoisesti oikeus purkaa sopimus.

e Toimeksisaajalla on oikeus jattaa viliaikaisesti tehtavansa suorittamatta, jos suoritusta
estaa lakko tai saarto, tyonantajajérjestéjen hyvaksyma tai paattama tyosulku tai muu
niihin verrattava tyétaistelutoimenpide.

e Toimeksisaajalle ylivoimaisen esteen ajalta aiheutuvat kustannukset korvataan vain,
mikali siita on ennalta sovittu. Tilaajalla on talléin oikeus vaatia, etta toimeksisaaja
selvittaa kustannustensa perusteet ja niiden méaarat luotettavalla tavalla.



Sopimuksen voimassa olo
() Taméa sopimus on voimassa kalenterivuoden kerrallaan, ellei sita kirjallisesti irtisanota
jommalta kummalta puolelta viimeistaan kolmea (3) kuukautta ennen kalenterivuoden
paattymista

(X) Tama sopimus on voimassa toistaiseksi molemminpuolisin kolmen (3) kuukauden
itisanomisajoin

Erimielisyydet

e Sopimusta koskevat mahdolliset erimielisyydet ratkaistaan Espoon karajaoikeudessa.
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hallituksen puheenjohtaja

Tata sopimusta on laadittu kaksi samasanaista kappaletta, yksi kummallekin
sopijapuolelle.



