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Oy Helsingin Kellosaarenpuisto Poytdkirja 1/2017

Varsinainen yhtidkokous

25.4.2017, klo 17.35 - 19.17
itdmerenkatu 22, 00180 Helsinki, Naapuritalon kerhohuone

Adniluetteloon {liitel ja 2 kpl valtakirjoja liitteind 2 A ja 2 B) merkityt
osakkeenomistajat tai heiddn edustajansa, jotka edustivat yhteensa
29.015 osaketta (17 huoneistosta) olivat lasn3 esityslistan kohdasta 14
ja klo 18.22 alkaen. Esityslistan 1 — 13 késiteltdessd klo 17.35 -18.21, oli-
vat |dsnd ddniluetteloon merkityt osakkeenomistajat tai heiddn edusta-
jansa, jotka edustivat yhteensd 27.657 osaketta {16 huoneistosta). Yhti-
dssd on 100.000 osaketta ja danta.

Kokouksen avaaminen

Hallituksen puheenjohtaja Jukka Lindeman toivotti yhtidkokouksen
osallistujat tervetulleiksi ja avasi varsinzisen yhtitkokouksen.

Puheenjohtajan ja sihteerin valitseminen

Kokouksen puheenjohtajaksi valittiin Jukka Lindeman ja puheenjohtaja
kutsui yhtiokokouksen sihteeriksi isdnndgitsija Kalle Biihlerin.

Paytakirjan tarkastajien ja ddntenlaskijoiden valitseminen

P&ytakirjan tarkastajiksi, jotka tarvittaessa toimivat ddntenlaskijoina,
valittiin Tuure Lahti ja Helena Haataja.

Osanottajien ja ddnimdarien toteaminen

‘Todettiin kokouksen osallistujat ja heiddn edustamansa ddnimdarat
cheisen liitteend olevan daniluettelon mukaisesti.

Kokouksen laillisuuden toteaminen

Kokouskutsu on toimitettu postitse sitd pyytédneille 3.4.2017, toimitettu
postiluukuista sitéd pyytidneille 9.4.2017, |dhetetty KEP:n hallituksen s-
postijakelulla sitd pyytdneille 9.4.2017, ja lis8ksi myos muille KEP:n s-
postijakelulistalla oleville, jotka ovat KEP:n sahk&postijakelulistalla (=
vhteensd 57 osakkaalle). Lisdksi kokouskutsu on viety Helsingin kaupun-
gintalolle 4.4.2017. Yk-kokousmateriaalien toimitustapa -odotuksia ky-
syttiin KEP:n s-postijakelulla 57 osakkaalta 13.3.2017 [dhetetyssd sdhkd-
posti -kyselyssé. Yhtikokous todettiin yksimielisesti laillisesti koollekut-
sutuksi ja pdatgsvaltaiseksi.



6. Tyojdrjestyksen vahvistaminen

Vahvistettiin esityslista yhtiskokouksen tydjirjestykseksi, Paatettiin li-
sdksi, ettd tan  aessa danestetdin vain kannatusta saaneista asiachdo-
tuksista.

7. Toimintakertomus ja tilinpadtds tilikaudelta 1.1 - 31.12.2016

Isdnnaitsijd esitti yhtién toimintakertomuksen ja tilinpaatoksen tilikau-
delta 2016.

8. Esitetadn tilintarkastuskertomus
IsAnnditsijd esitti tilintarkastuskertomuksen.
9. Tuloslaskelman ja taseen vahvist. inen

Pé&atettiin yksimielisesti vahvistaa toimintakertomus, tulosiaskelma ja
tase tilikaudelta 1.1 —31.12.2016 hallituksen esittamass3d muodossa

10. Taseen osoittaman tuloksen kdyttidminen

Pddtettiin yksii elisesti kirjata tilikauden tulos 20,31 euroa lisdykseksi
taseen voitto/tappio-tilille ja, ettd osinkoa ei jaeta.

11. Hallituksen jdsenten ja isdnnditsijan vastuuvapaus

Padtettiin yksimielisesti my&ntaa vastuuvapaus yhtién 31.12.2016 paat-
tyneeltd tilikaudelta hallituksen jasenille {= Jukka Lindeman, Sylvia Ah-
tola, Sakari Kauppinen ja Kalle Bihler}. Vastuuvapaus mydnnettiin myés
isdnnditsija Juha Haimille 1.1. -31.1.2016 aikavililtd ja isdnnoitsija Kalle
Biihlerille 1.2. — 31.12.2016 aikavililt.

12. Hallituksen kunnossapitotarveselvitys

Esitettiin selvitys yhtidssd v. 2016 suoritetuista huomattavista kunnos-
sapito- ja muutostdistd sekd hallituksen kunnossapitotarveselvitys seu-
raavalle viidelle vuodelle (v. 2017 — 2021}. Lisdksi esitettiin em. PTS-
suunnitelman jatkona vuosien v. 2022 — 2025 osalta yhteenveto sellai-
sista kunnossapito- ja muutostdistd, mitkd ovat yhtion kiinteistdjen
ikddntyessa todennakdisesti edessd aikavalilld v. 2022 — 2025. Tai yhtidn
kiinteistGissa tapahtuvan kehityksen johdosta aiemmin tai myShemmin.

Hyvaksyttiin yksimielisesti hallituksen laatima kunnossapitoselvitys seu-
raaville viidelle vuodelle (v. 2017 - 2021).



Pddtettiin, ettd valittavan uuden hallituksen yksi keskeinen tehtavi on
valmisteila ja toteuttaa vuosien 2017 — 2021 PTS-suunnitelmassa hyvik-
syttyjen kunnossapitotéiden toimeenpano. Hallituksella on lisdksi yhtio-
kokouksen valtuutus, mikali yllattavat tilanteet yhtidissa sitéd vaatisivat,
muuttaa v. 2017 — 2021 aikavalille aikataulutettujen kunnossapito- ja
muutostdiden toteutusjarjestysta.

13. Hallituksen jdsenten ja tilintarkastajien palkkiot

Pdatettiin, ettt allituksen puheenjohtajalle maksetaan palkkiota 200
€/kokous ja hallituksen jdsenelie 100 €/kokous. Lisdksi hallituksen pu-
heenjohtajalle tai jasenelle maksetaan kokouspalkkion suuruinen kor-
vaus osallistumisesta yhtién edustajana yhtién rakennus- tai vastaavien
kunnossapitohankkeiden tydémaa- ym. kokouksiin ja neuvotteluihin seki
yhtidn asioita edistdviin hankkeisiin, joista on laadittu esityslista/poyta-
kirja, tai hanke on muulla tavoin dokumentoitu. Lisdksi vastaava kor-
vaus maksetaan hallituksen jasenille taloyhtitn asioita edistavien asioi-
den informaatio- ja koulutustilaisuuksiin osallistumisesta. Pdatettiin
myds, ettd hallituksen jasenten kohtuulliset kulu- ja matkakorvaukset
maksetaan.

Pditettiin maksaa tilintarkastajalle kohtuullisen laskun mukaan.
14, Hallituksen jasenten ja varajasenten valinta Ks. teksti allat}

Padtettiin yksimielisesti valita neljd (4) hallituksen jisentd. Hallituksen
jdseniksi valittiin yksimielisesti Sylvia Ahtola, Kalle Biihler, Sakari Kaup-
pinen ja Jukka Lindeman.

15. Tilintarkastajan valinta

Valittiin yksimielisesti tilintarkastajaksi Ari-Matti Korkeamaki KHT ja va-
ratilintarkastajaksi Riitta Kaliio-Saukkonen KHT.

16. Pidtetdan erillisen korjausvastikkeen kantamisesta

Yhtiokokous pastti yksimielisesti hallituksen esityksen perusteella jat-
kaa edelleen erillisen korjausvastikkeen kantamista 24.4.2017 talousar-
vioesityksessd esitetyn mukaisesti.

17. Talousarvio 2017 ja huoneistoista kannettavat vastikkeet ja muut veloitusasiat

Hyviksyttiin yksimielisesti hallituksen 25.4.2017 yhtiokokouksessa
24.4.2017 pvm:lld isdnnditsijan hallituksen puolesta esittdma korjattu
talousarvioesitys vuodelle 2017, mik& on tdman péytakirjan liitteend
(liite 3.).



Yhtidkokousaineistossa 3.4.2017 pvm:Il4 osakkaille |3hetetyss3 talous-
arvioesityksessd 16.2.2016 pvm:lli esitetyt seuraavat luvut olivat exe! -
virheestd johtuen véarin:

Kiinteiston hoitokulut yht. oli 309.554,00 €, tulee olla 371.040,00 €
Hoitojaama oli  4.724,00 €, tulee olla -56.762 " <

Edellisten kausien hoitojéama oli 147.692,00 €,

Siirtyvd hoitojddma oli 152.416,00 €, tulee olla

Korjausvastikkeen osuus oli 76.804,00 €, tulee olla 21.804,00 €
Hoitovastikkeen osuus oli 75.912,00 €, tulee olla 63.126,00 €

Yhti6- ja vesivastikkeet ovat 1.6.2017 atkaen seuraavat (= seka yk-ai-
neistossa 16.2.2017 pvm:lld olleessa talousarvioesityksessé ja myds kor-
jatussa yhtidkokouksessa osallistujilie jaetussa 24.4.2017 talousarvioesi-
tyksessd samat, eli alla olevat euromdarat ja %-tasot):

Hoitovastike 570€/m2/kk
Korjausvastike 0,40 €/m2
Limminvesimaksu 25,50 €/hl6/kk
Hoito- ja vesivastikkeiden maksupgiva n. 5. pv/kk
Viivastyskorko 7,5%

Hoito- ja vesivastikkeiden perintdkulut 5,00 € per lasku

Perintdkirjeiden ja laskujen postituskustannukset 2,6 € per lasku

Tilitalo Emma Oy:n lisitydt veloitetaan tuntihinnalla kdytetyn ajan suh-
teessa ja muut:  Tilitalo Emman vuoden 2017 hinnaston mukaisesti.

18. Padtetadn hallitukselle mydnnettdvdstd valtuudesta perii tai jattdd perimittd enintddn
kahden kuukauden hoitovastiketta vastaava miiri

Valtuutettiin yksimielisesti hallitus perimdan tai jattdmaan perimitté
enintdén kahden {2) kuukauden hoitovastiketta vastaava maara.

19. Suojelujohtajan ja viestonsuojatilojen hoitajien seké niiden varahenkildiden valinta

Valittiin suojelujohtajaksi Petri Lucenius ja varahenkiléksi Pauliina Hil-
kamo

Valittiin viestonsuojatilojen hoitajiksi Jukka Lindeman ja Matti Rdsédnen
ja heidan varahenkilikseen Kaisu Lindeman ja Marja Lavi.

20. Elementti- ja ikkunasaumausten uusinta 15.5 - 15.7.2017 aikavalilld

Yhtibkokous paatti ia hyvéksyi hallituksen esitvksestd: As Oy Helsingin Kellosaarenpuis-

ton_osakkaiden ja vuokralaisten tulee kaikissa tilanteissa viivytyksitta ja kotieldimistakin
huolimatta mahdollistaa tekijoiden ja valvojien esteetdn padsy huoneistoihin ja huo-
neistojen parvekkeille, kun taloyhtitn elementti-, ikkuna- ja joidenkin huoneistojen par-
vekkeiden elementtisaumauksia uusitaan 15.5 —15.7.2017 aikavilill3 osittain huoneis-
tojen sisapuolelta kdsin. Tai muinakin ajankohtina, mikali urakoitsija joutuu séa- tai



21.

22.

muista perustelluista syistd tekemddn em. saumauksia em. aikavilin ulkopuolella. Mi-
kdli huoneistoon ei p&éstd, vastaa osakas yhtidlle syntyvist3 lisikustannuksista taj har-
kintansa mukaan vuokralaisensa kanssa keskeniin sovittavalla tavalla. Lisikustannuk-
set veloitetaan sen huoneiston osakkaalta, mihin paisy vitvastyy, jos huoneistoon ei
padstd ilmoitettuna ajankohtana. Todettiin lisdksi, ettd KEP:n em. aikavilill toteutetta-
vasta elementti- ja ikkunasaumausten uusimisesta on jo tiedotettu jo KEP:n hallituksen
12.1.2017 asukastiedotteessa, mikd on [dhetetty KEP:n hallituksen sihkopostijakelulla,
laitettu hissien ovien muovitaskuihin ja yhtion www -kotisivuille. Lisiksi hankkeesta ja
sen aikataulusta on tiedotettu kaikille yhtion osakkaille lihetetyssd 25.4.2017 yhtidko-
kouksen aineistossa huhtikuun 2017 alussa. KEP:n hallitus I3hettd3 26.4.2017 KEP:n hal-
lituksen sdhképostijakelulla elementti- ja ikkunasaumaushankkeesta hallituksen asukas-
tiedotteen, missd asukastiedotteessa tiedotetaan mm. edelld tim#n pdytakirjan koh-
taan kirjattu yhtidkokouksessa tehty padtos. Hankkeen edetessd hallitus ja urakoitsija
tulevat lisdksi tiedottamaan osakkaita ja asukkaita tarkemmasta hankkeen etenemi-
sestd ja toimintaohjeista.

As Oy Helsingin Kellosaarenpuiston Pelastussuunnitelma, Jarjestysmiirdykset ja KEP:n
huoneistoissa tehtaviin muutostdihin liittyvéa toimintaohjeet

Yhtiékokous paatti fa hyvdksyi hallituksen esityksestd: As Oy Helsingin Kellosaarenpuis-
ton hallituksen 11.1.2017 kokouksessaan hyvaksymit KEP:n Pelastussuunnitelma,
KEP:n Jarjestysmadrdykset ja KEP:n huoneistoissa tehtdviin muutostdihin liittyva toi-
mintaohje ovat As Oy Helsingin Kellosaarenpuiston virallisia asiakirjoja {kaikki em. asia-
kirjat 11.1.2017 pvm:lld on tiedotettu ja Idhetetty KEP:n hallituksen asukastiedotteina
tammi - helmikuussa 2017, kerrattu KEP:n hallituksen asukastiedotteessa 2.3.2017 ja ne
[6ytyvat myds seka rappujen ilmoitustauluiita ettd myos KEP:n www -kotisivuilta).

Vesivastikkeiden maksaminen osakkaan/asukkaan tilap3isen poissaolon aikana

Yhtiokokous merkitsi tiedoksi KEP:n hallituksen 9.11.2016 kokouksessa tekeman pd&-
toksen: As Qy Helsingin Kellosaarenpuistossa toimitaan KEP:n hallituksen 9.11.2016 ko-
kouksessa tekeman padtok: jaKEF | lituk. . 115.11.201. asukastiedotteessa jo
tiedotetun mukaan, eli KEP:n osakkaan jaftai asukkaan tilapainen poissaclo huoneis-
tosta ei vapauta vesivastikkeen maksamisesta (= esim. lomat, tilapdinen oleskelu ulko-
mailla, laitoshoito, opiskelu tois illa, armeijassa olo ja vastaavat tilapdiset poissaolot).
Ts. ratkaisevaa on osakkaan/asukkaan kotipaikka, ei se kuinka tiiviisti asuntoa kadyte-
td3n asumiseen, Jo KEP:n aiempien yhtickokouspdatdstenkin mukaan vesivastikkeiden
maksaminen perustuu VRK:n rekisterin ja talonkirjojen tietoihin, mista asiakirjoista
asukkaan kotipaikka ilmenee (ks. osakkaille 1&hetetyt v:n 2014 ja v:n 2016 yhtidkokous-

selosteet).
















As Oy Helsingin Kellosaarenpuisto Valtakirja

Varsinainen yhtitkokou: ~ 117

Huoneisto nro é /7/ 0

Valtuutar

:n tai mddrddmanss

edustamaan minuajme sunto Oy Heisingin Kellosaarenpuiston varsinaisessa yhtiékokouksessa
25.4.2017.

Paikka ;. __paivana huhtikuuta 2017

Allekirjoitus:

Nimen selvennys:

Osakkeenomistaja saa kdyttdd oikeuttaan yhtidkokouksessa valtuutetun viélitykselld. Valtuutetun on esitet-
tava paivatty valtakirja tai hdnen on muutoin luotettavalla tavalla osoittaa olevansa oikeutettu edustamaan
osakkeenomistajaa. Valtuutus koskee 25.4.2017 yhtitkokousta, jollei valtuutuksesta muuta ilmene. Varmin
tapa osoittaa valtuutus yhtidkokouksessa on tdytetty ja pdivdtty valtakirja. Maardys valtuutuksen osoittami-
sesta koskee mm. kuolinpesdn lesked ja perillisid. Huoneistossa asuminen ei tuota oikeutta edustaa muita
yhteisSomistajia. Padtiksen d@nioikeudesta tekee yhtiokokouksen puheenjohtaja, jos valtakirjaa ei ole.




As Oy Helsingin Kellosaarenpuisto Valtakirja

Varsinainen yhtiskohous 2017

Huoneisto nro_

Valtuutan/valtuutamme

n tai mddrddmansi

edustamaan minua/meitd Asunto Oy Helsingin Kellosaarenpuiston varsinaisessa yhtiokokouksessa
25.4.2017.

pdivind huhtikuuta 2017

Paikka ,

Allekirjoitus:

Nimen selvennys: _

Osakkeenomistaja saa kdyttdsd aikeuttaan yhtitkokouksessa valtuutetun vilitykselld. Valtuutetun on esitet-
tava paivitty valtakirja tai hdnen on muutoin juotettavalla tavalla osoittaa olevansa oikeutettu edustamaan
osakkeenomistajaa. Valtuutus koskee 25.4.2017 vhtidkokousta, jollei valtuutuksesta muuta ilmene. Varmin
tapa osoittaa valtuutus yhtidkokouksessa on tivtetty ja péivitty valtakirja. Mdariys valtuutuksen asoittami-
sesta koskee mm. kuolinpesédn leskea ja perillisid. Huoneistossa asuminen ei tuota oikeutta edustaa miuita
yhteisdomistajia. Padtoksen d@nioikeudesta tekee yhtidkokouksen puheenjohtaja, jos valtakirjaa ei ole.







