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1.0 JOHDANTO

Rakennuksella ja sen rakennusosilla on omat yksildlliset laatutasonsa, jotka méaa-
raytyvd suunnitelma-asiakirjoista ja kulloisenkin aikakauden yleisista laatuvaatimuk-
sista.

Kunnossapito ja hoito ovat jaksoittain toistuvia korjaus- ja uusimistoimenpiteita, joilla
rakennetta yllapidetdan alkuperaista vastaavassa tasossa. Perusparantaminen on
kertaalleen toteutettava toimenpide, jolla parannetaan rakenteen kayttéarvoa alku-
peraiseen tasoon verrattuna.

Kuntoarvion tarkoitus on ensisijaisesti antaa kiinteiston omistajille tekninen selvitys
rakennuksen sen hetkisesta kunnosta seka niistd huolto- ja kunnossapitotoimenpi-
teistd, joilla rakennuksen laatutasoa pidetdan ylld. Kuntoarviossa selvitetdan myés
mahdollisuuksia haluttuihin perusparannustoimenpiteisiin.

Kuntoarviossa esitetyt toimenpiteiden kustannusarviot ovat tarkastushetken hinta- ja
laatutasoihin perustuvia arvioita. Kustannusarviot ovat titen suuruusluokkatietoja,
joiden avulla toimenpiteet voidaan liittaé kiinteiston teknisen ja taloudellisen hallin-
nan kokonaisuuteen.

Tamén raportin PTS-osa on kuntoarvioijien ehdotus kiinteistén kunnossapitosuunni-
telmaksi. Kiinteistonomistaja laatii ja hyvaksyy lopullisen korjausohjelman. Siina ote-
taan huomioon paitsi rakennuksen teknisestd kunnosta, myés tilojen mahdollisten
kayttétarkoituksen muutoksista, asukkaiden toiveista tms. syista aiheutuvat kunnos-
tus- ja muutostarpeet ja sovitetaan ne taloudellisiin resursseihin.

PTS-taulukoissa on esitetty kullekin tarkastuskohteelle kuntoluokka, joka on kunto-
arvioijan arvio kohteen yleisestéd kunnosta. Kaytetyt kuntoluokat ovat:

1 = hyvékuntoinen, uutta vastaava

2 = tyydyttévassa kunnossa, ei vélitdnta uusimis- tai korjaustarvetta

3 = valttdvdssad kunnossa, uusimis- ja korjaustarvetta

4 = huonokuntoinen, teknisesti vanhentunut, heti korjattava tai uusittava
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2.0 YHTEENVETO
2.1 ALUERAKENTEET

Piha-alueet varusteineen ovat kohtuullisessa kunnossa. Viheralueet istutuksineen
ovat myds melko hyvassd kunnossa. Lasten leikkialue varusteineen on kohtuulli-
sessa kunnossa, mutta eivat enad vastaa nykymaarayksia. Tomutustelineet ja nur-
mialueiden reuna-aidat kaipaavat maalausta jakson alkupuolella.

Kiireelliset toimenpiteet

Ei kiireellisid toimenpiteita.

2.2 RAKENNUSTEKNIIKKA

Rakennukset on pidetty kohtuullisen hyvakuntoisina tehtyjen lukuisten remonttien
johdosta, kuten kylpyhuoneet, ikkunat ja ovet seké vesikatteet. Suurempana puut-
teena talla hetkelld on julkisivujen laudoitukset, jotka ovat melko huonossa kunnos-
sa. Sokkeleissa ei ole havaittavissa erityisia puutteita, toki niissé on havaittavissa
paikoin betoninrapautumista sekd maalipinnan hilseilyd. Salaojien toimivuudessa ei
ollut havaittavissa selkeitd puutteita, mutta niiden kunto ja toimivuus on syyt4 tar-
kastaa, sillé ainakin tarkastusluukusta katsoen alapohjassa on ollut vetta.

Sisétiloissa kayton jaljet nakyvéat eriasteisina, joten maalaus- ja kunnostustéitd on
suoritettu ja joudutaan suorittamaan vuosien kuluessa yha enemman. Pasosin huo-
neistot ovat hyvéssé kunnossa. Kylpyhuoneiden kunto on syyté tarkastaa erikseen
jokaisesta huoneistosta, silld tehdysta remontista on aikaa ja asukaskyselyn perus-
teella niissé alkaa tulla jo puutteita.

Kiireelliset toimenpiteet

Ei kiireellisia toimenpiteita.

2.3 KIINTEISTON PTS-EHDOTUS

PTS-ehdotus on liitteena.

Muut korjaustoimenpiteet, sekd suosittelemamme huoltotoimenpiteet on esi-
tetty kohteittain kerrottujen havaintojen jilkeen,
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3.0 KUNTOARVION LAHTOTIEDOT

3.1 YLEISTA

Kiinteistétarkastuksen pvm. 29.1.2009.

Tarkastaja:

Juha Palomaéki

Kiinteistén edustaja:

Jukka Turunen

3.2 KIINTEISTON PERUSTIEDOT

Kiinteistén nimi:
™ Kiinteiston osoite:
Rakennustyyppi:
Rakennusvuosi:
Rakennuksia:
Portaita:
Kerroksia:
Tilavuus:
Kerrosala:

Asuinhuoneistoja:

Autopaikkoja:
Asukasluku:

Talopesula:
Huoneistopihoja

Rakennustekniikka

Huoltomies

Asunto Oy Porvarinkujan pientalot

Porvarinkuja 1 — 2 ja Kasity6ldisenkatu 18, 00750 Hki
Rivitalo

1978

17 kpl

-kpl

2

20900 m®

7360 m?

67 kpl

71 kpl
- hld

1 kpl
67 kpl

™ 33 KAYTETTAVISSA OLEVAT ASIAKIRJAT

Kaytettédvissdmme oli rakenne- ja arkkitehtipiirustuksia. seka tarkastuksen yhtey-

dessa tehty asukaskysely.

3.4 ISANNOITSIJAN ILMOITTAMAT AIKAISEMMAT (PERUS-) KORJAUKSET

Lamménjakohuoneen saneeraus 1999

KPH:n saneeraukset 67 kpl 2000 - 2002

HTV-kaapeliverkkoon liittyminen 2002

Ikkunoiden ja terassiovien uusiminen 2003

Rakennuksen ulkop. vesi / lampépumput 2004

Laajakaistaliittyma 2004
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Rak. ulkop. [Ampiman veden ulkolinja 2005

Uusittu kaikki ulko-ovet ja lukitukset ( exec) 2006

Uusittu kaikkien rakennuksien yldpohjan lammaoneristys ja vesikatteet 2006
Uusittu kaikkien rakennusten ja ylapohjan rakenteita 2006

Jateaseman uusinta syvakeraysasemiksi 2007

3.5 KIINTEISTOSSA HAVAITTUJA ONGELMIA

Ei etukateen ilmoitettuja ongelmia.

4.0 KUNTOARVIO, ALUERAKENTEET JA RAKENNUSTEKNIIKKA
4.1 ALUERAKENTEET (D)

Tonttialue on padosin hyvin tasaista. Rakennukset on tontilla jaettu kolmeen ryh-
mé&an niiden osoitteiden mukaan: Porvarinkuja 2 (talot A, B, C, D) ja Porvarinkuja 1
(talot E, F, G, H, |, K, L, M, N, O) sekéd Kasityolaisentie 18 (P, R, S).

Rakennukset sijaitsevat tontin koko alueella tasaisesti. Sisdédnkaynnit ovat raken-
nusten itd-/pohjoispuolella ja eteld-/lansipuolella ovat huoneistokohtaiset piha-
alueet, joita kukin osakas hoitaa oman mieltymyksenséd mukaan.

Liikenndidyt piha-alueet ja parkkipaikka ovat asfaltoituja. Asfaltin kunto on kohtuulli-
nen, jonkin verran on painumia ja halkeamia havaittavissa.

Jalankulkualueet ovat asfaltoituja, niiden kunto on melko hyvd. Nurmialueita rajaa
monin paikoin matala yksinkertainen puuaita, jonka maalipinta tai puuosien kunto
vaihtelee.

Piha-alueet ovat lahes kaikki huoneistojen vastuulla ja varsinaisia taloyhtién vastuul-
la olevia nurmikkoalueita on hyvin vahan. Pddasiassa alueet ovat kulkuvéylien reu-
noilla ja talojen paadyissa. Todennékdisesti kaikki kasvillisuus ja puut on istutettuja
ja mitédan luonnonvaraista kasvillisuutta alueella ei ole. Nyt osa puista, jotka ovat jo
30-vuotta vanhoja, on paikoin jo liian suuria ja onkin syytd miettia niiden rajumpaa
harventamista kuin pelkdstdan vuosittaiset leikkaukset.

Leikkialueilla on ldhinna keinut ja hiekkalaatikot. Leikkialueiden kunto on pééosin
huono, eivatka ne vastaa endd nykyméaarayksia.

Asuntopihoja rajaa pensasistutukset ja maalatut puurakenteiset aidat, joiden runko-
na toimivat pystytolpat ovat maalattua terésté. Aitojen kunto on kokonaisuudessaan
melko hyva ja aidat ovat pysyneet kohtuullisen hyvin pystysséa betonisen putkiperus-
tuksen johdosta.

Jatteiden kerdykset on toteutettu ns. syvdkerdysasemina, jotka ovat asianmukaisia.
Vahat jatekatokset ovat nyt jddneet vaille kunnollista kéyttéa ja ne onkin syyta kun-
nostaa vaikka ulkovélinevarastoksi, silld purkaa niité ei voi, niissé olevien sdhkémit-
tareiden johdosta.

Piha-alueella on myds tomutustelineitéd ja pyykinkuivaustelineita, joiden maalipinto-
jen kunto vaihteli, mutta ovat myés huoltomaalauksen tarpeessa.
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Toimenpide-ehdotukset

Piha-alueissa on yleensé paljon sellaisia korjaustoimia, jotka voidaan katsoa olevan
huoltotoimenpiteiksi luettavia tarkastuksia ja korjauksia. Téllaisia korjauksia ovat
mm. paikalliset pienet paikkaus- ja maalaustyét. Namé tyét olisi hyva suorittaa |&hi-
aikana vaurioiden tultua, koska ilman pinnoitetta tai heikolla pinnoitteella varustettu
rakenne vaurioituu nopeasti.

Koska piha-alue tulee vaurioitumaan suunnitellun julkisivu remontin johdosta, mi-
tddn suurempia kunnostuksia ei endd kannata tehda vaan leikkialueet, pihakalus-
teet ja varusteet on syytd kunnostaa ja uusia vasta remontin jélkeen.

Vanhojen jatekatoksien uusiokaytté on syyta suunnitella.

Isompien puiden harventaminen on syytd myés tehda julkisivujen kunnostuksen yh-
teydessd, jossa niitd joudutaan joka tapauksessa karsimaan, jotta ty6t saadaan teh-
tya.

Kasvillisuuden normaalit vuosittaiset huoltotoimenpiteet tulee joka tapauksessa teh-
da remontista huolimatta.

Piha-aitojen maalaustarvetta on syyté arvioida tehdyn julkisivuremontin lopussa.

4.2 POHJARAKENTEET (E)

Salaojien olemassaolosta ja toimivuudesta ei saatu varmuutta. Piirustusten mukaan
rakennukset on salaojitettu ja salaocjat on riiputettu sokkelipalkista. limeisesti suun-
nitelmia on muutettu ennen varsinaista rakentamista, silla toisissa piirustuksissa sa-
laoja on rakennuksen keskelld. Salaojat on syyté selvittaa ja puhdistaa.

Pyykinkuivatustilan lattiassa olevan luukun kautta voitiin todeta, ett4 alapohjissa on
ollut kosteutta. Samalla voitiin huomata, ettd viemarien ripustukset on tehty muovi-
pinnoitetusta reikdnauhasta, eikd RST-nauhasta, joka nykyisin vaaditaan. Tdméan
johdosta saattaa viemérien ripustuksien kannakkeet ruostua poikki, jolloin viemarien
veden menevét alapohjaan.

Toimenpide-ehdotukset

Salaojien kunto ja toiminta tulee selvitta. Tarkastus tulisi tehd& noin 10-vuoden va-
lein.

4.3 PERUSTUKSET (F1)

Todenn&kdéisesti kaikki rakennukset on perustettu terdsbetonipaaluille ja rakennuk-
sissa on tuulettuvat alapohjat.

Varastot on alunperin suunniteltu perustettavaksi betonilla taytetyille terasputkille,
mutta suunnitelmia on ennen rakentamista muutettu ja varastot on perustettu rata-
kiskon varaan. (ratakiskopaalu). Ongelmana saattaa olla routa, joka vaéntis rata-
kiskoja. Télldin esim. varaston ovet eivat en&a toimi kunnolla.

Perustuksissa ei ollut havaittavissa puutteita.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita perustuksille.
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4.4 RAKENNUSRUNKO (F2)

Rakennuksien kantavana pystyrunkona toimii p&ddty- ja huoneistovéliseinét, jotka
ovat betonielementteji. Alapohja, vélipohjan ja ylapohjan kantavana rakenteena on
ontelolaatat. Jaykistévina rakenteina on sisédportaan viereiset betoniseinét.

Rakennuksien pitkét sivut eivét ole kantavia. Niiden runkorakenteena on puu.
Toimenpide-ehdotukset
Runkorakenteille ei toimenpiteita.

Jos huoneistoissa havaitaan halkeamia saumoissa seka seina- ja yldpohjan liitty-
missa niin ko. halkeamat ovat yleensa syntyneet muutaman vuoden kuluessa ra-
kentamisajankohdasta, kun rakenteiden “kosteusliikkeet” tasaantuvat. Mybés
ontelolaattojen saumoissa on yleensd halkeamia, jotka johtuvat ontelolaatan hiipu-
misesta, joka myéskin ajan kuluessa vdhenee. Halkeamat eivét yleensa uusiudu,
kun maalauskunnostuksen yhteydessa suoritetaan huolelliset saumojen tayttotyot
esim. elastisella maalattavalla saumamassalla ja tarvittaessa kéytetdaan pintavahvis-
tuskangasta halkeaman laajuudesta riippuen.

4.5 JULKISIVUT (F3)
4.5.1 ULKOSEINAT (F31)

Rakennusten kaikki ulkoseinét ovat puuverhottuja. Paneelien alla on rimoitus ja tu-
lensuojalevynd 12 mm bituliittilevyt. Rakennusten paédyissd paneelit on asennettu
pystyy ja pitkilld sivuilla vaakaan. Huoneistojen kohdilla on peltiset valkeaksimaala-
tut palokatkot. Pellin alla on lujalevyé ja mineraalivillaa.

Julkisivujen paneelien kunto ja maalipinnat vaihtelevat iimansuuntien mukaan. Ete-
I&8n ja ldnteen péin olevat julkisivut ovat jo pahoin ravistuneet ja maalit hilseilleet
N&ma ovat jo valittdtman korjauksen tarpeessa.

Huoneistopihojen puolella on terdsrunkoinen katos, johon on vesikateremontin yh-
teydessa laitettu konesaumapeltikate.

Betonielementtisokkeleissa pinnoite on paikoin pahoin hilseillyt ja ruman nékéisia.
Toimenpide-ehdotukset

Julkisivujen paneelit on syytd uusia ja samalla on syyta miettia lisdlamméneristyk-
sen laittamista tai ainakin tuulensuojalevyjen tarkistamista ja uusimista, sill4 asu-
kaspalautteissa oli mainintoja nurkkien ja lattianrajan kylmyydestd varsinkin
paatyasuntojen osalta. Lisdlamméneristeiden laittamisesta saattaa tulla ongelmia
kaupungin rakennusvalvonnan kanssa, koska tali6in julkisivu muuttuu ikkunoiden
smyygien osalta ja ikkunat tulevat "syvemmalle” rakennuksen sein&an. Raystaitéd
onkin kattoremontissa levennetty, joten sen suhteen ei luulisi tulevan ongelmia. Jos
lammoneristettad ei laiteta tai tuulensuojalevyja ei uusita, tulee olla huolellinen, etti
paneelien purun yhteydessa ei rikota bituliittisia tuulensuojalevyja.

Koska rakennuksia on runsaasti, 17 kpl on syyté korjauksia jakaa useammalle vuo-
delle, silla talldin on helpompi saada urakoitsijoita ja myés tydn laadun valvonta hel-
pottuu.
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4.5.2 PARVEKKEET (F34.1)
Yhtiésséa ei ole parvekkeita
4.5.3 IKKUNAT JA OVET (F32, F33)
Ikkunoita ja ovia tutkittiin pistokokein huoneistojen kautta ja ulkopuolelta.

Huoneistojen ikkunat ovat MSE-puu-alumiini-ikkunoita, joissa sisépuitteessa on eris-
tyslasielementti. Ikkunat vaikuttivat hyvékuntoisilta.

Lukkolaitteet ikkunoissa on tavanomaisia tehtaan vakioratkaisuja ja tuuletusikkunat
ovat varustettu ikkunan aukipitolaitteella, joissakin tuuletusikkunoissa on jo meka-
nismi rikki. Saranoina ikkunoissa on pulttisaranat. Ikkunoissa vesipeltien kaadot
ovat yleensé hyvat.

Terassien ovet ovat yksi-lehtisid ulosaukeavia lasiaukollisia ovia tai 2-lehtisia sisan-
ulosaukeavia ovia. Padasiassa ovet on kunnossa ja ongelmia onkin l&hinnd oven
sdadoissd, joka yksilehtisessé ovessa onkin helpompaa kuin 2-lehtisessa ovessa.
2-lehtisen oven ongelma tulee olemaan sisépuolisen oven saranat, jotka ovat nor-
maaleja ikkunoissa kaytettyja tappisaranoita, jotka paivittdisessa kaytéssa ei valt-
tdmatta enaa kestad oven painon ym. johdosta.

Huoneistojen sisdovet ovat yleisesti vakiolaakaovia.

Huoneistojen ulko-ovet ovat normaaleja lampéeristettyja Hdf —levypintaisia ulko-
ovia, joissa on RST-potkupelliit ja RST-kynnys.

Muut taloyhtién ulko-ovet ovat puurunkoisia Hdf -levypintaisia ovia.

Huoneistojen varasto-ovet on puurunkoisia paneeliverhoiltuja eristamattémia ovia,
jotka paikoin on jo huonossa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset

Asukaskyselyiden perusteella tulee tehdé ovien saadot, jotta ovi ei vakisin suljetta-
essa menisi rikki seka tarvittaessa helojen voitelu.

Tuuletusikkunoiden aukiopitolaitteiden korjaus asukaskyselyiden perusteella.

Hyénteisverkkoja on myds rikki ja syyna saattaa olla linnut, jotka kayvat syéméssa
verkkoon jaaneitd hyonteisid. Nama rikkimenneet verkot on syyta uusia.

Korvausilmaventtiilien suodattimien vaihto on syyta tehda tarvittaessa seké asuk-
kaille painottaa venttiilien aukipitdmisen tarpeellisuudesta hyvan huoneilman saami-
sessa.

Asukkaille on syyté antaa ohjeet ikkunoiden ja ovien huoltamisesta ja miten ikku-
noiden ja ovien varaosien, tiivisteiden suodattimien ym. saaminen, on jarjestetty ta-
loyhtidssa.

4.6 YLAPOHJARAKENTEET (F4)

Rakennusten vesikatot ovat muodoltaan loivahkoja harjakattoja. Vesikaton kateai-
neena on konesaumattu peltikate, joka on juuri uusittu.
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Ylapohjan kantavana rakenteena ovat ontelolaatan péaélle paikalla tehdyt puuraken-
teiset kattotuolit. Yladpohjaan on kattoremontin yhteydessa lisatty eristetta puhallus-
villalla seké rakennettu yldpohjaan ns. palokatkot huoltoluukkuineen. Vesikatolle on
tehty huoltosillat, lumiesteet seka uusittu vesikourut ja sydksyt.

Vesikatoille on kéynti rakennusten paddyisté seinétikkailla. Seindtikkaiden kunto on
hyva.

Vesikatolle on raystédalle asennettu myods lintuverkot, jotka ovat todennakdisesti toi-
mineet myds puhallusvillan stopparina. Ongelmana on nyt se, etta lintuverkot ovat
seindlinjan kohdalla ja raystdan alle raystéslautojen péalle on tullut linnuille oivalli-
nen levdhdyspaikka. Tdman johdosta on rdystdan rajalla, seinissé runsaasti linnun
ulostetta.

Toimenpide-ehdotukset

Sinkityn peltikatteen maalaus. Sinkitty peltikate voidaan maalata noin 2-vuoden ku-
luttua valmistumisesta, kun sinkki on hieman hapettunut ja rasvat ovat kuluneet
pois.

Réystaan lintuverkkojen tarkistaminen ja isojen rakojen tukkiminen julkisivun kun-
nostuksen yhteydessa.

Katon vuosittainen tarkastus ja raystaskourujen puhdistus kevéisin ja syksyisin on
myds syyté jatkossa tehda.

4.7 TILOJEN RAKENNUSTEKNINEN KUNTOARVIO

4.7.1 PORRASHUONEET JA SISAANKAYNNIT
Porrashuoneita rakennuksissa ei ole. Jokaisella huoneistolla on oma sisdénkéaynti.
Sisadnkdynnin ja varaston sisddnkdynnin edusta on péiosin pinnoitettu betonilaa-
toituksella tai painekylldstetylld puulla ilmeisesti asukkaan aktiviteetistd riippuen.
Niiden kunto on péadsadantbisesti melko hyvd, hyvin pienta laattojen painumaa oli
kuitenkin havaittavissa.
Sisdankaynnin paalla on katos, joka on osaa varaston uusittua kattoa.
Toimenpide-ehdotukset
Sisddnkadyntiportaiden kunnostusta tarvittaessa.

4.7.2 YLEISET TILAT
Varsinaisia yhteisia tiloja yhtiéssa on vahan.

Kerhohuone, pesutupa ja kuivaushuone sijaitsevat erillisessé huoltorakennuksessa,
N-rakennuksen paadyssa.

Kerhohuoneen lattia, seinét ja katot ovat maalattuja, kunto on kohtuullinen.
Pesutuvan lattiassa on muovimatto, joka on paikoin rikki. Seinét ja katto on maalat-

tu. Pesutupa vaikutti nuhruiselta. Kuivaushuone on alkuperaiskuntoinen, lattia on
muovimattoa, seindt maalattua
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Toimenpide-ehdotukset

Kuivaushuoneen ja pesutuvan pinnat tulee kunnostaa ja lattioiden matot uusia, jot-
ta ei tulisi vesivahinkoja rakenteisiin.

4.7.3 HUONEISTOT

Ikkunoista ja terassiovista tehdyt havainnot perustuvat osittain myos huoneistoista
tehtyihin havaintoihin.

Tamén tarkastuksen yhteydessé kaytiin seuraavissa huoneistossa: B 7, D 14, E 16,
K 39, O 54, R 62 ja S 67. Kaikki tarkastetut huoneistot olivat pasosin siisteja ja hy-
vdssd kunnossa. Kunto vaihteli alkuperadiskuntoisesta ldhiaikana saneerattuun.

Joissakin huoneistoissa oli havaittavissa pientd rakenteiden eldmisests johtuvaa
halkeilua, l&hinnd huoneistoviliseind ja yldpohjan rajakohdassa. Pienistd halkea-
mista vastaa osakas.

Asunto-osakeyhtiéssa taloyhtion ja osakkaan vélinen kunnossapitovastuu rajoittuu
huoneistojen sisélld siten, ettd taloyhtién kunnossapitovastuu on erittéin vahainen.
Mm. huoneistojen sisépintojen, véliovien, ikkunoiden sisépuitteiden yms. pintojen
kunnossapitovastuu on asukkaalla. Tdméan vuoksi ndiden rakenteiden kuntoa ei eri-
tyisemmin tarkastella kuntoarviossa. Taloyhtiobn kannalta huonetiloissa rakennus-
teknisesti kiinnostavia rakenteita ovat markatilat.

Kylpyhuoneiden kunnostustoissad on osakkaan huomioitava nykyiset rakennusmaa-
raykset, jotka edellyttavat lattia- ja seindpintojen vesieristyksen tekemistd. Osakas
on myds vastuussa tekemistadn taikka teettdmistadn markétilojen saneerauksista.
Témé on syytd huomioida; virheellisistéd vesieristyksista tms. téista saattaa aiheutua
vaurioita, joiden korjauskustannukset ovat merkittavét.

Normaalisti yhtiéltd pyydetddn lupa kylpyhuonesaneeraukseen, josta yhtit valvoo
ainakin vesieristysten asianmukaisuuden. Tdma ei kuitenkaan poista osakkaan vas-
tuuta.

Yhtié vastaa alkuperaisistd vesieristyksistd, ja uusii ne tarvittaessa alkuperaiseen
tasoon.

Taloyhtié on teettényt kaikkiin huoneistoihin kylpyhuoneremontit noin 8 — 9 vuotta
sitten. Tehdyiss& remonteissa iimeisesti laatuvaihtelut olleet suuria, silld osassa kyl-
pyhuoneita oli lattiakaatojen teko epdonnistunut ja samoin kynnyksien kohdilla ei
vesieristettd oltu nostettu riittavasti, Mdf-puukuitulistat olivat turvonneet, saumoja oli
auki, toisaalta kylpyhuoneet olivat vield siisteja ja asianmukaisesti tehtyja. Erillisia
vessoja ei taas ole erikseen remontoitu.

Huoneistojen ulkovarastot ovat p&&dosin huonossa kunnossa ainakin julkisivujen
osalta. Joissakin varastoissa oli asukkaan toimesta asennettu lammitys, jolloin ka-
tolle oli kertynyt runsaasti jaata puutteellisten Iammoneristeiden johdosta. Koska va-
rastot on suunniteltu ns. kylmiksi tiloiksi, niiden muuttaminen ominpéin 1Ammin
varastoksi ei ole suotavaa, silla tall6in tulee myés muistaa rakenteiden tuuletus ym.
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Toimenpide-ehdotukset

Kosteuspitoisuudet rakenteissa ovat yleensa suoraan verrannollisia tilojen kayttoéas-
teeseen. Niissa asunnoissa, joissa saunotaan ja peseydytaan usein, kosteusrasitus
on luonnollisesti suurempi kuin vahaisemmalla kaytolla olevissa. llmanvaihto marka-
tiloissa on eritéin tarkeaa ja on syytd pitdad poistoilmapuhallin jatkuvasti paalla.
Myos lammityksen (lattia) paalla pitaminen auttaa pitamaan rakenteita kuivana.

Taman tyyppisten kylpyhuoneiden uusimisvali on noin 15 — 25 vuotta kayttoasteesta
riippuen. Kylpyhuoneiden kunto olisi hyva tarkastaa saannéllisesti 5 — 10 vuoden va-
lein.

Silikonisaumat tulisi uusia 3 — 5 vuoden vélein.

Suosittelemme kylpyhuoneiden kokonaisvaltaista kosteuskartoitusta tarkastelujak-
son alkupuolella. Kartoituksessa tarkastetaan myos elastisten saumojen kunto ja
vaurioituneet saumaukset uusitaan.

Taloyhtion tulee antaa ohjeet pihavarastoiden lammittamisesta ja mahdollisista on-
gelmista, jotka syntyvat, kun varastojen lammoneristeet eivat ole asianmukaisesti
tehtyja.

Palovaroittimien kunto tulee tarkistaa joka huoneistosta.

SUOMEN TALOKESKUS OY
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Juha Palomaki-
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Kuva 1 Osassa taloa on julkisivupaneelit pahoin haristuneet..

Kuva 2 Seinissa oli myos reikia.

Kuvaliite

1
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Kuvaliite
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Kuva 4 Leikkialueet eivat enaa tayta nykymaarayksia.
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Kuva 6. Alapohjan viemariripustuksia ja rakennusjatteita.

Kuvaliite
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Kuva 8. Ylapohjassa puhallusvillaa runséasti a se saattaa tukkia raystaan ilrﬁéhk}er—
ron. Raystaalla oli nakyvissa myds lintuverkko.
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Kuva 9. Kylpyhuoneen k;rnnys on erittdin matala ja ovessa ja listassa kosteusvaurion
jalkia. Kynnys tulee olla vahintaan 15mm valmiista lattianpinnasta.

Kuva 10. Terassin ovi ottaa kynnykseen kiinni. Ovi tulisi saataa.
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KUNTOLUOKAT

4 = Huonokuntoinen, teknisesti vanhentunut, heti korjattava tai uusittava

HUOM!

E=Ei tarkastettu

Helsinki Tekija: Juha Palomaki 3 = valttavassa kunnossa, uusimis- tai korjaustarvetta L=Lisatutkimus
0 2 = tyydyttdvassd kunnossa, ei valiténta uusimis- tai korjaustarvetta H=Harkittavaksi
0 1 = hyvakuntoinen, uutta vastaava
KL 4 KL 3 KL 2
) AE N N N 8 8 3 s B s 8
Viite Tarkastuskohde 2|2 Korjaustoimenpide, huomautus S = = = = & - = = =
4.0 Aluerakenteet ja rakennustekniikka Kustannukset €*1000 4 286 40 260 30 0
4.1.  |Aluerakenteet D 3 leikkivarusteiden uusiminen 30
4.1.  |Aluerakenteet D 3 Puuaitojen maalauskunnostus 10 10
4.1, |Aluerakenteet D 3 ulkovarastojen kunnostus sis 4.51 sis 4.5.1
4.2. |Pohjarakenteet E 1
4.3 Perustukset F1 3 salaojien sakkapesien tyhjennys ja huuhtelu seka kuvaus 6
4.4.  |Rakennusrunko F2 1
4.51. |Ulkoseinat F31 3 puuverhouksen uusiminen 250 250
4.5.3. |lkkunat F32 1
4.54. |Ovet F33 1
4,6 Yldpohjarakenteet F4 3 konesaumakaton maalaus 20 20
4.7.2 |Yleiset tilat 3 Pesulan kunnostus 20
4,7,3 |Huoneistot 3 |L |markatilcjen tarkastus 4
4.7 3 |Huoneistot 2 Kylpyhuoneen kunnostus 8.000 - 10.000 eur / kpl X X

Rakennustekniikka




