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AIKA

30.1.2018
PAIKKA

Lohitie 19 
LÄSNÄ

Jorma Mäkinen, puheenjohtaja

Eila Salmi, jäsen

Katariina Ylijoki, jäsen

Kari Pakarinen, jäsen

Teppo Häyrynen, jäsen

Ilari Koskinen, isännöitsijä

1. KOKOUKSEN AVAUS JA PÄÄTÖSVALTAISUUS

Puheenjohtaja avasi kokouksen klo 18.00 ja totesi sen päätösvaltaiseksi, koska kaikki hallituksen jäsenet olivat paikalla. Isännöitsijä toimii kokouksen sihteerinä.
2. EDELLISEN KOKOUKSEN PÖYTÄKIRJAT

Hyväksyttiin ja allekirjoitettiin kokouksien 2017 – 3…2017 -8 pöytäkirjat.

3. SOPIMUSASIAT

Kiinteistövakuutus kilpailutetaan. Isännöitsijä tarkastaa kiinteistötietojen paikkansa pitävyyden.

LVI-Bodö Oy sopimuksen sisältö dokumentoidaan.
Isännöintipalkkioon hyväksyttiin 2 % korotus 1.3.2018 alkaen. Kuukausipalkkio on siitä alkaen 629,00 euroa / kk (sis. alv). Erillisveloitukset käsiteltiin ja hyväksyttiin (liite 1).
Bodö, Fortum Kaukolämpö ja Selco eivät ole ilmoittaneet hinnankorotuksista vuodelle 2018. Esimerkiksi Selcon sopimuksen mukaan hinnan tarkistus on aina 1.1., ja siitä on ilmoitettava 30 päivää aikaisemmin.

4. KESKENERÄISET ASIAT

Pihlan takuukysely (2015 asennetut ikkunat) on toimitettu urakoitsijalle takuuajan puitteissa, mutta varsinaista takuutarkastusta ei ole suoritettu. Isännöitsijä on yhteydessä urakoitsijaan.
Todettiin, että pää-, kiinteistö- ja mittauskeskusten lämpökuvaukset on tehty ja havaitut viat korjattu, pihan hoidon monitoimityökalu ostettu sekä isojen korjausmenojen tilinpäätöskäsittely päätetty.

5. TILINPÄÄTÖS JA TOIMINTAKERTOMUS VUODELTA 2017
Päätettiin esittää tilinpäätös ja toimintakertomus vuodelta 2017 yhtiökokouksen vahvistettavaksi liitteen 2 muodossa. Tilikauden tulos on 79 554,74 euroa yljäämäinen ja kumulatiivinen hoitoylijäämä on 17 688,75 euroa. Osinkoa ei esitetä jaettavaksi.
6. TALOUSARVIO VUODELLE 2018
Päätettiin esittää talousarvio vuodelle 2018 liitteen 3 mukaisesti. Tämä mukaisesti vastikkeet 1.4.2018 alkaen olisivat:

· hoitovastike 3,70 euroa / m2 / kk
· vesivastike edelleen 20,00 euroa / hlö / kk

· lainavastike Nordea-6256985 0,1097 euroa / m2 / kk

· lainavastike Handelsbanken-238009 0,2026 euroa / m2 / kk

· lainavastike Handelsbanken-363443 0,6602 euroa / m2 / kk

· lainavastike Nordea-3878 0,4154 euroa / m2 / kk

· lainavastike Hypo-8137947 0,8913 euroa / m2 / kk

· lainavastike Handelsbanken-1134249 0,6584 euroa / m2 / kk

Selvitetään keinun asentamista suojamaatöineen leikkipaikalle. Hankitaan tarjous hankkeen budjetointia varten 28.2.2018 mennessä. Tarvittaessa talousarvion korjausbudjetin hankkeiden priorisointi tarkistetaan.
Isännöitsijä pyytää tarjouksen / kustannusarvion 28.2.2018 mennessä 

1. puretun savupiipun perustuksen tiivistys

2. roskakatoksen huoltomaalaus, autotallin betoni- ja metalliosien huoltomaalaus

3. A- ja B-talon eteläpuolen ulkoseinäpaneloinnin huolto ja maalaus

4. ovipaneelien huoltomaalaus

5. homeen poisto B10 ulkoseinältä

6. Grohen vuotoilmaiset
Tavoite on edetä niin, yhtiökokouksen jälkeen on valmius tilausten tekemiseen.
Päätettiin esittää yhtiökokoukselle, että hallituksella on valtuudet tarvittaessa periä lisää tai jättää perimättä yhden kuukauden hoitovastike.

7. PITKÄN TÄHTÄIMEN KORJAUSSUUNNITELMAT
Päivitettiin PTS-suunnitelma ja päätettiin esittää se yhtiökokoukselle liitteen 4 muodossa.
8. YHTIÖKOKOUS

Päätettiin kutsua varsinainen yhtiökokous koolle tiistaina 27.3.2018 klo 18.00.

Käsiteltävinä asioina on yhtiöjärjestyksen ja asunto-osakeyhtiölain määräämät asiat, kohdassa 6 mainittu hallituksen valtuutus.
9. SEURAAVA HALLITUKSEN KOKOUS

Päätettiin kokoontua seuraavan kerran tiistaina 27.3.2018 klo 17.00.

10. MUUT ASIAT

Ikkunaprojektin 2017 lopputyöt ovat vielä tekemättä, mutta työn alla. Viimeinen maksuerä on maksamatta urakoitsijalle.
Vaaralliset puut tontilla kartoitetaan ja myös kaupungin alueella olevat yhtiön tontille ulottuvat puut on tutkittava ja saatava kaupungilta selvitys puiden kunnosta. Isännöitsijä on uudelleen yhteydessä kaupungin viherosastoon.
Sähköauton lataus

Päätettiin tehdä osakkaille latauspaikan tarvekysely ja esittää sen pohjalta jatkotoimenpiteet kevään yhtiökokouksessa.

11. MUUTOKSET OSAKEREKISTERISSÄ

Todettiin seuraavat muutokset yhtiön osakerekisterissä:

· osakkeet 1066 – 1285 (huoneisto B 6) ovat siirtyneet Anssi Falkille ja Nina Harjulinille 15.5.2017. Merkintä osakerekisteriin on tehty 27.4.2017 (liite 5)

· osakkeet 1945 - 2163 (huoneisto B 10) ovat siirtyneet Maria Talarille 30.8.2017. Merkintä osakerekisteriin on tehty 5.9.2017 (liite 6)

12. VIESTINTÄ OSAKKAILLE JA ASUKKAILLE
Sovittiin, että isännöitsijä laatii tämän kokouksen asioista osakkaille tiedotteen.
13. IKKUNAUUSINNAN TALOUDELLINEN LOPPUSELVITYS
Todettiin, että hankkeen tarvitsema erillisrahoitus on liitteenä 7 olevan laskelman mukaisesti 105 842,32 euroa. Osuuden kertamaksuna maksoi 947,875 m2 ja velalliseksi jää 591 m2. Osakkaiden suoritukset ja liikaa nostettu laina on maksettu Handelsbankenille 11.1.2018,
14. KOKOUKSEN PÄÄTTÄMINEN

Puheenjohtaja päätti kokouksen klo 19.57.
Jorma Mäkinen

Ilari Koskinen
Puheenjohtaja
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