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Uj Sahkoautot yleistyvat nopeasti

®* Suomi on sitoutunut laskemaan liikenteen paastdjen maaraa
merkittavasti vuoteen 2030 mennessa

» Kansallisesti pyrimme lahes nollapaastoiseen tieliikenteeseen vuoteen 2050
mennessa

® Tavoitteisiin ei paasta, ellei sahkdautojen maara merkittavasti lisaanny
® Sahkoautot tulevat yleistymaan nopeasti myds Suomessa
® Lataus tapahtuu paaasiallisesti kotona

* Latauskysymykset on kyettava ratkaisemaan myos taloyhtidissa

* Hidaslataus on lahtokohtaisesti tarkoitettu vain tilapaiseen
lataukseen, eika yksinaan valttamatta riita yhtion latausratkaisuksi
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L}j Yleista

* Joihinkin uudiskohteisiin on jo toteutettu latauspisteita

* Lataustekniikka kehittyy

* Palvelutuotanto kehittyy

®* Asunto-osakeyhtiossa sahkoauton lataamiseen tarvitaan yhtion lupa

* Yhtiolla ei ole Suomessa lakisaateista velvollisuutta toteuttaa sahkdautojen
latauspisteita - mutta kehityksen jarruksikaan ei kannattane ryhtya

® Ensivaiheessa yhtidssa kannattaa kartoittaa kiinnostus sahkdautojen
lataamiseen seka mahdolliset lataustavat ja yhtion sahkdverkon riittavyys

* Hallituksen paatos riittaa
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SL}j
Valittavien latausratkaisujen tulee ensisijaisesti olla turvallisia

® Olipa valittava tekninen ratkaisu mika hyvansa, sen tulee aina olla
turvallinen!

® Varaudutaan tulevaan
 Huomioidaan latauspisteiden tuleva hankintatarve kiinteiston
sahkodsaneerauksen ja pihasaneerauksen yhteydessa

* Lahdetaan liikkeelle siita, etta kutsutaan sahkdsuunnittelija paikalle

* selvitetaan
* kiinteiston sahkoverkon kunto
e sahkaoliittyman riittavyys
* mita muutoksia tarvitaan, montako latauspistetta pystytaan toteuttamaan
vaikka heti
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L}j Hankitaanko latauspisteita yhtion vai osakkaan toimesta

® Ovatko autopaikat yhtion vai osakkaan hallinnassa?
* molemmat vaihtoehdot ovat mahdollisia, asia selviaa yhtiojarjestyksesta
e omistavatko osakkaat osakkeita, jotka tuottavat oikeuden hallita autopaikkoa?

* omistavatko osakkaat osakkeita, jotka tuottavat oikeuden hallita yhti6ssa asuntoja tai
lilkehuoneistoja ja samalla tuottavat oikeuden hallita myds autopaikkoja?

e kuuluuko autopaikka huoneistoon

* Latauspisteet osakkaan / osakasvaihemmiston hankkeena
* hankitaan latauspisteita yksittaisen osakkaan tai osakkaiden toimesta

 selvitetaan talléinkin myos muiden osakkaiden halukkuus latauspisteiden
hankintaan

® Latauspisteet yhtio hankkeena
* hankitaan latauspisteita omana erillisena yhtion hankkeena

* vuokrataan latauspisteellisia autopaikkoja osakkaille
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. Osakkaiden yhdenvertaisuus - AOYL 1 luvun 10 §

®* Huomioitava osakkaiden yhdenvertaisen kohtelun periaate
® Samassa asemassa olevia osakkaita on kohdeltava samalla tavalla

e Kaytettavissa on vain rajallinen sahkokapasiteetti
* ensivaiheen ratkaisut

* varautuminen vaiheeseen, jossa latauspisteita tarvitaan yhtitssa
niin paljon, ettei kapasiteetti enaa riita ja liittymakokoa on
kasvatettava ja/tai uusia kaapelointeja on tehtava

e Kustannuskysymykset (kuka maksaa rakentamisen kustannukset,
enta sahkon?)

* Yhtion hallinnassa olevien autopaikkojen vuokraus
* Yhdenvertaisuuden huomioiminen autopaikkoja jaettaessa ja
toisaalta myds vuokrasopimusten ehdoissa
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(\}j Tavanomainen uudistus

AOYL 6 luvun 31 §

"Yhtiokokous paattaa uudistuksesta, joka on laajakantoinen taikka
vaikuttaa olennaisesti asumiseen tai asumiskustannuksiin, normaalilla
enemmistopaatoksella, jos osakkeenomistajan maksuvelvollisuus ei
muodostu kohtuuttoman ankaraksi, ja kiinteisto tai rakennus saatetaan
vastaamaan kunkin ajankohdan tavanmukaisia vaatimuksia”
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" Milloin latauspisteiden toteuttamisen osalta on kyseessa
tavanomainen uudistus?

* Vastauksella on merkitysta paatoksentekomenettelyn kannalta
e Tehtyja tulkintoja:

* |latauspisteiden toteuttaminen olemassa olevan kapasiteetin puitteissa on
tavanomainen uudistus

* kapasiteetin (kaapeloinnit, liittymakoko) lisaaminen vain latauspisteiden
rakentamisen mahdollistamiseksi ei ole tavanomainen uudistus

* kun toteutetaan osana yhtion sahkdsaneerausta on kyse
tavanomaisesta uudistuksesta

* Uudistuksesta aiheutuvan maksurasituksen tulee myos sailya kohtuullisena
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L}j Latauspisteet yhtion hankkeena yhtion autopaikoille 1

* Enemmistopaatoksin ja kaikkien vastikevaroin (AOYL 6:31§)

e Latauspisteet muutamalle yhtion hallinnassa olevalle autopaikalle, jos
e sahkdverkon kunto kestaa
* paikat jaetaan osakkaiden kayttoon yhdenvertaisesti

* vaihtoehtoisesti latauspisteet voidaan joissakin yhtioissa toteuttaa myos
vieraspaikoille
e Kayttaja tunnistetaan ja kaytosta laskutetaan aina kaytéon mukaan
* Kaikkien yhtion hallinnassa olevien autopaikkojen latauspisteiden muutos, jos
* teknisen kayttoian paassa oleva sahkoverkko joka tapauksessa uudistetaan
» Sahkoautojen latausvalmiuden luominen
(esim. kaapelointityo pihamaalla), jos

* TyO toteutetaan yhtidssa joka tapauksessa suoritettavan tyon yhteydessa (esim.
piharemontin yhteydessa)
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L}j Latauspisteet yhtion hankkeena yhtion autopaikoille 2

* Sahkoverkon kapasiteetin lisaaminen vain latauspisteiden
toteuttamiseksi ei ole viela tavanomainen uudistus

® AOYL 6 luvun 33 §:n mukaan yhtiokokous voi paattaa tavanomaisen
tason ylittavasta uudistuksesta enemmistdlla

* Vastiketta peritaan kuitenkin vain siihen suostuneilta osakkailta ja
heidan osakkeidensa uusilta omistajilta
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L}j Sahkodauton latauspiste osakasmuutostyona

® Osakasmuutostyo — tarvitaan yhtion lupal!

e Sovittava kustannusten jaosta (toteutus, kunnossapito, vastuut ja
sahkonkulutus)

e sopimus tai yhtidjarjestysmaarays

* Yhtiokokous paattaa ensimmaisen kerran luvan myodntamisesta, sen jalkeen
hallitus

* Yleensa sahkoverkon kapasiteetti ei riita latauspisteiden asentamiseen kaikille
osakkaille (huomioitava yhdenvertaisuus)

* Selvitetaan osakkailta halukkuus latauspisteiden asentamiseen
osakasmuutostyona

* Jos kapasiteetti riittaa kaikille halukkaille, lupa voidaan myoéntaa
e Varaudutaan tulevaan muutostarpeeseen
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(\}j Erillinen autopaikkayhtio

* Autopaikat sijaitsevat erillisessa osakeyhtiomuotoisessa autohalliyhtiossa

® Osakeyhtion osakkeet voi omistaa useampi asunto-osakeyhtio yhdessa tai
ne voi olla yksityisten osakkaiden omistuksessa

* Osakeyhtiomuotoisessa yhtiossa paatoksenteko tapahtuu osakeyhti6lain
saannosten mukaisesti

* OYL:ssa ei ole tavanomaista tai tavanomaisen tason ylittavaa uudistusta,
muutostyodoikeutta eika kunnossapitovastuuta koskevia pykalia
* Voidaan paattaa enemmistopaatoksella ja vastikevaroin hankkia latauspisteet kaikille

* Osakkaalle voidaan antaa lupa toteuttaa latauspiste myos omalla kustannuksella
(vastuiden tarkka maarittely)

*® Jos yhtio ei ole keskinainen kiinteistdoosakeyhtio ja paikkojen hallinta
|oerustuu vuokrasopimuksiin, voi yhtio tehda paatoksen toteuttaa
atauspisteet vain tiettyyn osaan autopaikoista
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L}j Kustannustenjako

* Erilaiset autopaikkaratkaisut vaikuttavat paatoksentekomenettelyyn ja
kustannustenjakoon latauspisteiden rakentamisen osalta

® Em. lisdksi myos osakasvahemmiston hake (AOYL 6 luvun 33.2§) on 2/3
maaraenemmiston paatoksella mahdollinen

® Lataussahkon osalta yhdenvertaisuus edellyttaa toteutustavasta
rl.l_ﬁﬁgmatta ratkaisua, jossa lisaantyneen sahkdn kulutuksen maksaa
sahkoautoa lataava

e Latauspisteen sahkon kulutus pystyttava mittaamaan

* Osakashallintaiset paikat — yhtidjarjestyksen vastikepykalan muutos

* Yhtidon hallinnassa olevat paikat — vuokrasopimuksessa sovitaan, etta veloitetaan
mitatun kulutuksen mukainen korvaus kulutetusta sahkosta

* Palveluntarjoajilla ratkaisuja, joissa kayttaja tunnistetaan ja kaytosta laskutetaan
kayton mukaan
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Yhtion hanke

Latauspisteet asunto-osakeyhtiossa

Hankkeen tyyppi Paitoksenteko

Lahde: Motiva

Esimerkkeja latauspisteiden kustannusjakotavoista

RAKENTAMINEN KORJAUS JA MUU YLLAPITO SAHKO

Taloyhtion hanke Vaaditaan Taloyhtid Taloyhtid Kayttdja
(autopaikat yhtién kaikkien (peritdan (peritaan (kannattaa veloittaa
hallinnassa) osakkaiden vastikkeessa). vastikkeessa). mitatun kulutuksen
» kaikki autopaikat suostumus. mukaan).

muutetaan lataus-

pisteiksi.
Taloyhtion hanke Vaaditaan Taloyhtis Taloyhtis Kayttsja
(autopaikat yhtién yksinkertainen (peritaan (peritdan (kannattaa veloittaa
hallinnassa) enemmistd vastikkeessa). vastikkeessa). mitatun kulutuksen
= autopaikoista yhtikokouksessa. mukaan).

muutetaan lataus-
pisteiksi enintdan
sdhkdjarjestelman
nykyisen kapasi-
teetin sallima
mdara.
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Osakkaan hanke

Kustannustenjako

Rakentaminen

Korjaus ja muu yllapito

Sahko

Osakas-
vahemmistén hanke
(autopaikat yhtién
hallinnassa).

Vaaditaan vahintaan
2/3 enemmistd
yhtickokouksessa
edustetuista
osakkeista ja
annetuista aanista.

Me osakkaat, jotka
haluavat lataus-
pisteen.

Me osakkaat, jotka
haluavat lataus-
pisteen.

Kayttaja
(kannattaa veloittaa
mitatun kulutuksen

mukaan).

Osakkaan oma
muutoshanke
(autopaikat osakas-
hallinnassa).
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Vaaditaan taloyhtion
lupa.

Osakas.

Osakas.

Kayttdja (kannattaa
veloittaa mitatun

kulutuksen mukaan).



L}j Energiatehokkuusdirektiivi uudistuu

® EU:n komission ehdotus rakennusten
energiatehokkuusdirektiivin muuttamisesta

* Menossa huhtikuussa parlamentin kasittelyyn

® Tuleeko voimaan tullessaan vaikuttamaan siihen, mita pidetaan
asunto-osakeyhtiossa tavanomaisena uudistuksena?

* Latauspisteiden osalta muutoksessa eroteltu
e Muita kuin asuinrakennuksia koskevat maaraykset
e Asuinrakennuksia koskevat maaraykset

* Varauduttava putkituksin (ei varsinaista latauspisteiden rakentamisvelvollisuutta)
e Koskee uudiskohteita

* seka laajamittaisia korjauksia (rakennuksen sahkojarjestelmaan tai autopaikkoihin
kytkeytyvat korjaukset)
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L]w/ Avustus latauspisteiden rakentamiseen

®* Vuoden 2018 aikana asuinrakennuksen omistavalle yhteisolle voidaan
myontaa avustusta sahkoautojen latauspisteiden edellyttamiin
kiinteistojen sahkojarjestelmiin kohdistuviin muutoksiin.

® Valtion talousarviossa on varattu maararahoja yhteensa 1,5 miljoonaa
euroa.

* Sahkadisen liikenteen infrastruktuurin edistamisesta on kaynnistymassa
selvitys, joka valmistuu kevaan 2018 aikana.

* Selvityksen valmistuttua tasmennetdaan avustuksen myodntamisen ehdot ja
annetaan hakuohje, joka julkaistaan ARAn verkkosivuilla.

®* Tavoitteena on etta avustuksia voi hakea elokuussa 2018.
* Avustuksen myontaa ARA.
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L]\j Muistilista

Asunto-osakeyhtio (hallitus ja isannoitsija) vastaa kiinteiston turvallisuudesta

Kaannytaan ammattilaisen puoleen - kartoitetaan vaihtoehtoiset tekniset ratkaisut

Hallitus valmistelee asian yhtiokokouksen paatettavaksi

Yhtiokokous kasittelee ja tekee tarvittavat paatokset

Toteutetaan latauspisteet

Mahdolliset yhtidjarjestysmuutokset ja/tai sopimusten laadinta
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