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1. TOIMEKSIANTO

Toimeksiannon on tehnyt As Oy Kuopion Antikkalanharjun hallitus seka isannoitsija
Samu Koskinen Kuopion Talokeskus Oy:sta.

Tarkoituksena on selvittda niita asioita, joita pitda ottaa huomioon, kun valmistaudu-
taan kiinteistdn vesi- ja viemariputkistojen, markatilojen seka sahkdasennusten sa-
neeraukseen. Lisaksi tarkastellaan vaihtoehtoisia toteutustapoja seka vaihtoehtoisia
korjausmenetelmia.

Toimeksiantoon sisaltyi pistokoemaisesti valittujen huoneistojen (B17, B28, B21, B23,
B33) seka yleisten tilojen tarkastus hankesuunnitelman laatimiseksi ja saneerausvaih-
toehtojen kartoittamiseksi. Huoneistoissa keskityttiin markatiloihin ja keittidihin seka
yleisesti sahkd- ja putkiasennuksiin. Kiinteistokierros kohteessa tehtiin maanantaina
26.6.2017.

Kohdekierroksen ja kokousten lisaksi perehdyttiin taloyhtidlta kaytettavaksi saatuihin
piirustuksiin ja dokumentteihin.

Kohteeseen oli tehty kiinteistén kuntoarvio vuonna 2015 Suomen Talokeskus Oy:n toi-
mesta. Talléin tarkastuskierroksella kaytiin huoneistoissa C49, C46, C39, C36, Al13,
A1l ja A3). Naiden huoneistojen kuntoarviomateriaali oli kaytettdavissa hankesuunni-
telmaa tehtdessa.

Hankesuunnitelman on laatinut Suomen Talokeskus Oy

Jari Jantti Rakennustekniikka
Jarkko Pulkkinen LVI -tekniikka

Avustanut sahkdteknisessa osassa Juha-Pekka Nissinen (JP-Company Ky)

1.1. TAVOITTEET

Hankesuunnitelman tavoitteena on selvittaa kiinteistdn lvi- ja sahkdteknisten perus-
korjausten menetelmia ja vaihtoehtoja seka sisaltéa. Vaikka paapaino on LVIS kor-
jauksissa, niin yleisesti korjaukset ulotetaan koskemaan tarpeen mukaan myos raken-
nustekniikkaa niiltéd osin, mita on jarkevaa toteuttaa putkiremontin yhteydessa.

Tavoitteeksi tulisi asettaa uusittavien rakenteiden ja teknisten jarjestelmien osalta va-
hintdan 40 - 50 vuoden kestoika. Korjauksia suunniteltaessa on hyva huomioida se,
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etta korjaustoimenpiteiden tavoiteltu kayttdika olisi kaikkien uusittavien tai korjatta-
vien kohtien osalta keskendan yhtenevia. Lyhyemman kestoian omaavien rakenteiden
tulisi olla saneerauksen jalkeen helposti uusittavissa muiden rakenteiden vaurioitu-
matta.

1.2. KIINTEISTON PERUSTIEDOT

Kohde As Oy Kuopion Antikkalanharju
Osoite Inkildnmaenkatu 32
Postitoimipaikka 70340 Kuopio
Y-tunnus 0171616-6
Kiinteistotunnus 297-14-41-1
Kayttéonottovuosi 1974
Rakennustyyppi Kerrostalo
Rakennuksia 1 kpl
Porraskaytavia 3 kpl
Rakennustilavuus 14005 m3
Huoneistoala 3210 m?2
Kerroksia 5 kpl
Asuinhuoneistoja 50 kpl
Autotalleja 8 kpl
Ilmanvaihto Koneellinen poisto
Lammitysjarjestelma Kaukolampd
Kattotyyppi Tasakatto/Bitumi

1.3. SUUNNITTELUN LAHTOTIEDOT
1.3.1. Tutkimukset ja selvitykset

e Kuntoarvio, kunnossapitosuunnitelma ja PTS 2015 (pdf)

1.3.2. Piirustukset

Kaytettdvissa olevat Iahtdpiirustukset:

e Alkuperaisten julkisivukuvien paperikopiot OLEMASSA (pdf)
e Arkkitehti ja rakennekuvat OLEMASSA (pdf)
e Alkuperaiset vesi- ja viemarikuvat OSITTAIN OLEMASSA (pdf)
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1.3.3. Korjaukset

Kaytettdvissa olleiden tietojen mukaan kiinteistdssa on tehty seuraavia korjauksia /
perusparannuksia ennen hankesuunnitelman laatimista.

¢ Lammodnjakolaitteiston uusiminen (kayttdvesi) 1992
¢ Ylimmaisten parvekkeiden kattohuovat 1999
e Julkisivun elementtien saumaus 1999
e Ikkunat/Parvekeovet uusittu 2002
e Katon pinnoitteen uusinta 1985
e Termostaattisten patteriventtiilien uusinta 2005
e Lampdjohtoverkoston linjasaatd- ja sulkuventtiilien uusinta 2005
e Kayttovesiverkoston linjasaato- ja sulkuventtiilien uusinta 2005
e A-ja C-portaiden huippuimurit uusittu 2009
e Lammitysjarjestelmaan asennettu Bauer-jarjestelma 2011
e Kayttovesijarjestelmaan asennettu Bauer-jarjestelma 2011
e B-portaan huippuimurin uusinta ja saatotyo 2013
e Allastilan patterit uusittu 2013
e A-ja C-rappujen Iv-kanavien puhdistus- ja saatotyot 2014

Tarkastuksen perusteella muutaman huoneiston pesuhuoneita ja keittidita oli sanee-
rattu 5 vuoden sisalla. Tarkastusraportteja ndista huoneistoissa toteutetuista sanee-
rauksista ei ollut kaytettavissa.

1.3.4. Vahingot

Taloyhtidén toimittamien teknisten asiakirjojen mukaan kiinteistdssa on tapahtunut
seuraavat vesivahingot (huoneisto, syy, vuosi):

e B 32, kayttdvesivuoto,2017 (korjaus kdynnissa kierrosta tehtdessa 26.6.2017)

Todennakdisesti myds muitakin vesivahinkoja on huoneistoissa ilmennyt, mutta niista
ei raportteja ollut toimitettu.

Tarvittavat lisaselvitykset kiinteistokierroksen perusteella

— Hormikartoitus valttamaténtd ennen tarkempaa LVIS suunnittelua
— Energiakatselmuksen kohteeseen suositeltava LVIS saneerauksen yhteydessa.
— Asbestikartoitus on tehtdva suunnittelun yhteydessa

Muuta huomioita

— Pihan valaistuksen uusiminen?
— Kayttéveden tonttijohdon uusiminen saneerauksen yhteydessa?
— Runkoviemarien uusiminen kaupungin jatevesiviemariin?
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— Sadevesijarjestelman uusiminen ja salaojajarjestelman uusiminen

2. LVI-TEKNIIKKA NYKYTILANNE

Seuraavassa esitetyt merkinnat perustuvat kiinteistdssa tehtyihin havaintoihin ja kay-
tossa olleisiin LVI-teknisiin piirustuksiin ja dokumentteihin.

Taulukko 1. Vesi- ja viemarijarjestelmien kayttéiat, yhteenveto.

Jarjestelma

Keskimaaradinen tekni-
nen kayttoika [vuotta]

Rasitusluokka: nor-

As Oy Kuopion
Antikkalanharju

ikd [vuotta]

maali
Vesijohtoverkoston sulkuventtiilit, 20 12
messinkiset karaventtiilit uusittu (2005)
Vesijohtoverkoston linjasaatdventtiilit 20 12
J J uusittu (2005)
h is-
Vesijohdot, kupari 30 -50 0sassa uor\els
tossa uusittu
Vesijohdot, kuumasinkitty teras 30 -40 43
Valurautaviemarit 50 43
Vesikalusteet, kaksiotesekoittimet 20 - 25 eri-ikaisia
Vesikalusteet, yksiotesekoittimet 15 - 25 eri-ikaisia
Vesikalusteet, termostaattisekoittimet 10 - 15 eri-ikaisia
WC-laitteet 50 eri-ikaisia
Lattiakaivot 50 eri-ikaisia
Seinakaivot 30 -
Kiertovesipatterit 30 eri-ikaisia
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Taulukko 2. Muiden merkittavien LVI-teknistenjarjestelmien kayttéiat, yhteenveto.

Jarjestelma

Keskimaaradinen tekni-
nen kayttoika [vuotta]

Rasitusluokka: nor-

As Oy Kuopion
Antikkalanharju

ikd [vuotta]

maali
Kuivatusrakenteet
Salaojajarjestelma 40 Ei tiedossa
Lammoéntuotanto, lammonjakelu ja lammonluovutus
Lammaonsiirtimet 20 25
Egil:;sjz:;st;:iizutket, ei ulkopuolista oi tunneta 43
Lampoverkon venttiilit, sulkuventtiilit, 20 _ 12
linjasaatoventtiilit uusittu (2005)
Patteriventtiilit, venttiilirunko, termo- 15 - 20 _ 12
staattiosat uusittu (2005)
Ilmastointi- ja ilmanvaihtojarjestelmat
Puhaltimet (24 h/d, 7 pv/vko) 8 (A- ja C-porras)
0= 15 4 (B-porras)
Kylmatekniset jarjestelmat
Kylmakoneistot (kompressorit) 10 - 15 Ei tiedossa
Muut kylmidn varusteet ja laitteet 15 - 20 Ei tiedossa

Kiinteiston kayttdvesiputket ovat tulleet kayttdikdnsa paahan ja niista aiheutuvien ve-
sivahinkojen riski on kasvanut merkittavasti. Tarkastuskierroksella asunnon B33 kayt-
téveden kiertojohdon vuotokorjaus oli kdynnissa.
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uva 1. Kayttdvesi ja lammitysputket kulkevat pohjakerroksen katossa.

Vuonna 1974 asennetut valurautaiset jatevesiviemarit ovat teknisen kayttdikansa
puolesta tulleet elinkaarensa paahan (katso. taulukko 1.). Niiden tekninen kayttdika
on ylittymassa lahitulevaisuudessa ja niista aiheutuvien vesivahinkojen riski on kasva-
nut merkittavasti.

Useissa asuinhuoneiston kylpyhuoneissa on edelleen alkuperadinen lattiakaivo, ja
0sassa asunnoissa se on saneerattu muoviseksi lattiakaivoksi. Yleisesti kylpyhuonei-
den ja keittididen vesi- ja viemarikalusteita on uusittu hyvin vaihtelevasti. Alkuperai-
sia vesikalusteita, joiden tekninen kayttdika on loppunut, on viela kaytdssa. Kalustei-
den kunto on arvioitu kiinteistokierroksen perusteella keskimaarin tyydyttavaksi/valt-
tavaksi.

Kuva 2. Alkuperdinen 2-otehana jé kylpyhuoneen vanhoja vesi- ja viemarikalusteita

Alkuperainen tonttivesijohto ja vesimittari sijaitsee kellarikerroksen varastotilassa
omassa lukitussa laatikossa. Kiinteiston tonttiviemarit ovat alkuperaisia ja ne on joh-
dettu normaalina viettoviemarina kaupungin verkostoon.
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Kuva 3. Alkuperainen tonttivesijohto ja vesimittari kellarikerroksen varastotilassa.

Kiinteiston kattosadevedet on johdettu kattokaivojen valityksella rakennuksen sisa-
puolisin sadevesiviemarein kaupungin hulevesiverkostoon. Parvekkeiden sadevedet on
johdettu sydksytorvin pihamaalle.

Kuva 4. Parvekkeiden kattojen sadevedet johdetu pihamaalle.

Kiinteiston lammodnjakokeskus sijaitsee pohjakerroksen [dmmodnjakohuoneessa. Kayt-
tévesisiirrin ja saatévarusteet on uusittu vuonna 2005. Patteriverkoston [dammadnsiirrin
on uusittu vuonna 1992. Ldmmitysverkoston siirrin on kytketty vuonna 2005 uusit-
tuun automaatioon. Lampdjohtojen linjasulku- ja -saatoéventtiilit on uusittu samana
vuonna (2005). Lammityspatterit ovat alkuperadisia teraslevypattereita ja niiden ter-
mostaattiventtiilit on uusittu vuonna 2005.
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Kuva 5. Lammonjakokeskus.

Rakennuksessa on koneellinen poistoilmanvaihto. Ilmanvaihtojarjestelma on toteu-
tettu porrashuonekohtaisilla huippuimureilla 3 kpl, jotka palvelevat asuntoja seka eril-
lisella allastilaa ja pesutiloja palvelevalla huippuimurilla. Huippuimurit sijaitsevat ra-
kennuksen vesikatolla. Kiinteiston huoltokirjan mukaan A- ja C-portaiden ilmanvaihto-
koneet on uusittu vuonna 2009. Puhdistus- ja saatotyo tehty vuonna 2014. B-portaan
ilmanvaihtokone on uusittu vuonna 2013. B-portaan ilmanvaihtokoneen saatotyo to-
teutettu uusimisen yhteydessa vuonna 2013.

Kuva 6. Huippuimuri vesikatolla ja vesikattokuva.

Huoneistojen ikkunoiden yhteydessa on korvausilmaventtiilit. Ne on uusittu ikkunoi-
den uusimisen yhteydessa vuonna 2002 ja ovat hyvassa kunnossa.
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Kuva 7. Ikkunan yhteydessa oleva korvausilmaventtiili ja huoneiston poistoilmavent-
tiili

Rakennuksen pohjakerroksessa yhteisten sauna- ja pesutilojen yhteydessa sijaitsee
uima-allas, joka on kaytdssa. Uima-allaslaitteisto varusteineen sijaitsee rakennuksen

kellarikerroksessa omassa pumppuhuoneessaan. Uima-allaslaitteiston kunto on tyydy-
tava/valttava.

Kuva 8. Uima-allaslaitteisto

Energiatehokkuus rakennuksessa on kulutustietojen perusteella vastaavien kiinteist6-
jen [ampdindeksien vaihtelurajoissa. Toisin sanoen kulutukset ovat rakennuksen ra-
kennusaikakaudelle tyypillisia.

Rakennuksen energiatehokkuuden parantamisen suunnittelu tulee toteuttaa tulevan
remontin yhteydessa ja siihen tulee kiinnittaa erityista huomiota. Naita energiatehok-
kuuden parannuskeinoja ovat mm. poistoilman lammo&n talteenottoratkaisut ja raken-
netekniset ratkaisut.
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3. SAHKOTEKNIIKKA NYKYTILANNE

Rakennuksen sahkdnjakelujarjestelma on alkuperdinen ns. 4-johdinjarjestelma, joka
on tehty rakennusaikaisten (v. 1974) sahkéturvallisuusmaaraysten mukaisesti.

Taulukko 3. Sahko- ja telejarjestelmien kayttoiat, yhteenveto.

Keskimaardinen tekni- As Oy Kuopion

nen kayttoika [vuotta] | Antikkalanharju
Jarjestelma ika

Rasitusluokka: nor-
maali [vuotta]

Sahko- ja telejarjestelmat
0,4 kV liittymisjohdot 50 43
Keskukset 30 -40 43
Maadoitukset ja potentiaalintasaukset 50 43
Pistorasiat ja valaisimet yleensa 20 - 40 43
Kaapeloinnit ja johdotukset 20 - 30 43
Sulanapitojarjestelmat 20 - 30 43
Puhelinjohdotukset 30 - 40 43
Antennijohdotukset 30- 40 43

Liittymiskaapeli, padsulakkeet seka paa- ja voimaryhmajohdot ovat alkuperaisia. Alku-
peraiset huoneistoja sydttavat nousujohdot ovat ikaantyneita ja niiden tehonsiirtokyky
on kapasiteetiltaan valttava.

Rakennuksen yhteisten tilojen valaistusasennukset ja huoneistojen ryhmajohtoasen-
nukset ovat alkuperdisia. Maadoituksia kiinteistosta ei |6ytynyt.

Kiinteiston sahkdpadkeskus PK on alkuperadinen keskus. Paakeskuksen yhteydessa on
kiinteistokeskus, joka syottaa rakennuksen ns. yhteisten tilojen sahkoélaitteita ja -
asennuksia.

10
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Kuva 9. Kiinteistdn paakeskus.

Huoneistojen alkuperaisissa ryhmakeskuksissa on paaosin vain 2-4 kpl tulppasulake-
lahtéa. Keskusten kapasiteetti on heikko nykyaikaista varustelutasoa ja asumismuka-
vuutta ajatellen, eikd mahdollista ndin ollen sdhkdasennusten uusimista nykyvaati-
musten mukaiseksi.

11
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Kuva 10. Huoneiston ryhmakeskus.

Kiinteistdn kellaritilojen ja porrashuoneiden valaisimet, kytkimet ja painonapit ovat
padosin alkuperdisia. Alkuperaisten valaistusasennusten kunto on vaatimaton.

Huoneistojen sahkdasennukset ovat nakyvilté osin tyydyttdvassa kunnossa. Osassa
huoneistoja on tehty lisdasennuksia remonttien yhteydessa kuten mukavuuslammityk-
sia pesuhuoneiden lattioihin. Huoneistojen alkuperdinen varustetaso ei kuitenkaan
vastaa taman hetken varuste-tasosuosituksia. Kosteiden tilojen sahkdistykset eivat
kaikilta osin tayta nykyisia sahkoéturvallisuusmaarayksia.

Kiinteistdn puhelinjarjestelma on alkuperainen. Puhelinjakamo sijaitsee kellarissa.
Verkon kapasiteetti ei tayta Viestintaviraston ohjetta 65 A/2014 M laajakaistakay-
tosta.

12
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Rakennuksessa on alkuperadinen ketjutettu antenniverkko ja asunnoissa on alkupe-
raisasennuksena yksi antennipistorasia.

Johdotettua palovaroitinjarjestelmaa ei ole.

Sahkdasennusten osalta voidaan todeta, etta sahkot eivat riitéd asunnoissa nykykayt-
toa ajatellen. Mikali yhtiéssa paadytaan tekemaan linjasaneeraus tai kayttdvesisanee-
raus, suosittelemme myo6s sahkdasennusten peruskorjausta.

Sahko-, LVI- ja Rakennustekniset tydt saneerauskohteissa limittymat hyvin ldheisesti
toisiinsa. Myds taman johdosta suosittelemme sahko- ja telejarjestelmien taydellista
uusimista linjasaneerauksen yhteydessa.

13
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4. RAKENNUSTEKNIIKKA NYKYTILANNE

Tassa hankesuunnitelmassa kdydaan lapi LVIS-saneerauksen valintaan vaikuttavat
kiinteistdn korjaustarpeet ja toteuttamiseen vaikuttavat rakennustekniset jarjestel-

mat.

Taulukko 4. Markatilarakenteiden kayttoiat, yhteenveto.

Keskimaardinen tek- | AS OY Kuopion
ninen kiyttoika Antrl‘kk?lan-
arju
Jirjestelma [vuotta]
. . ika
Rasitusluokka: nor-
maali [vuotta]

Markatilarakenteet
Markatilan lattia, muovimatto 20 43
Markatilan lattia, laatta + kermi 30 43
Markatilan sisakattopinnat 20 43
Markatilan seind, muovitapetti 12 43
Markatilan seing, laatoitus, kosteus- 18 43
sulku, kiviainesrakenne
Markatilan seing, laatoitus + massa- 30 43
mainen vedeneriste (1999 ...)

4.1. HUONEISTOT

Taloyhtidssa on 50 asuinhuoneistoa. Alkuperadisia taysin remontoimattomia kylpyhuo-
neita on useita. Useissa kylpyhuoneessa on edelleen kaytdssa alkuperainen lattia-
kaivo. Alkuperaisissa kylpyhuoneissa on myds monessa amme. Alkuperdisen kylpy-
huoneen lattian rakenne on muovimatto ja seinan pintamateriaalina on laatta.

14
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P——

Kuva 11. Alkuperdinen kylpyhuone‘..

Perustuen aikaisempiin tutkimuksiin ja tarkastuskaynnilld tehtyihin havaintoihin on ai-
nakin alkuperaisessa kunnossa olevat kylpyhuoneet seka yli 10 vuotta vanhat kylpy-
huoneet uusittava, viimeistaan putkiremontin yhteydessa.

Alkuperaisten ja remontoitujen kylpyhuoneiden suurimpia riskikohtia ovat:
— Alkuperaisen vedeneristeen puuttuminen
— Lattiakaivojen liitokset ja muut lapiviennit
— Rakenteiden sisalla kulkevien kayttdévesi- tai lampodjohtojen vuodot
— Viemarivuodot ja tukokset

Osassa jo remontoiduista kylpyhuoneista ei ole kdytetty nykyvaatimusten mukaista
vedeneristysta tai laatoitus on mahdollisesti tehty suoraan alkuperdisen laatoituksen
paalle.

15
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4.2. YLEISET TILAT

Rakennuksen yleiset tilat ovat yleisesti valttdvassa kunnossa. Rappukaytavat ja varas-
tot ovat yleisilmeeltdan vanhahtavat ja kunnostuksen tarpeessa.

Taloyhtion yhteiset tilat sijaitsevat sisdantulo kerroksessa. Vaestdnsuoja, sahkdpaa-
keskus ja altaan laitetila kellarikerroksessa. Taloyhtidssa on yksi uima-altaallinen-

saunaosasto, joka on kunnostuksen tarpeessa. Taloyhtién pesutupa ja pukuhuoneet
ovat alkuperadisessa kunnossa.

Kuva 12. suihkutilassa haljenneita laattoja ja allashuoneen ikkunoissa rakenteellisia
vaurioita.

Osakkaiden kayttdéon tarjotut varastokomerot ovat lauta-/verkkorakenteisia.
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Kuva 13. Siivoushuone.

Kuva 14. Kylmahuone.

Yleisten tilojen kaikissa osa-alueissa oli vaurioituneita kohtia ja kunnossapidon tar-
vetta. Osittain korjaukset voidaan toteuttaa huoltojen yhteydessa mutta isomman re-
montin yhteydessa uudistaminen voi tulla kustannustehokkaammaksi.
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5. TOIMENPIDE-EHDOTUKSET
5.1. LVI-TEKNIIKKA

Kayttdvesijohdot uusitaan kokonaisuudessaan. Huoneistojen ylds menevat uudet nou-
sulinjat asennetaan porrastiloihin tai vaihtoehtoisesti valmiselementtiratkaisulla kylpy-
huoneisiin. Kaikki vesikalusteet uusitaan. Asennetaan huoneistokohtainen lampiman-
ja kylmanveden mittaus etdluentamahdollisuudella.

Pohjaviemarit uusitaan tai sukitetaan. Vaihtoehtoisten (sukitus) viemarisaneerausta-
pojen kayttéa ko. vanhoilla pohjaviemariosuuksilla, selvitetéan hankesuunnitteluvai-
heessa tehtavalla pohjaviemarilinjojen painehuuhtelulla ja putkistojen tv-kuvauksella.
Viemareiden nousulinjat ja huoneistojen viemarit, joko uusitaan vanhoille paikoilleen
katolle saakka seka tarkastetaan tuuletusviemareiden eristys ja kunto tai uusitaan uu-
siin hormielementteihin.

Tonttivesijohto uusitaan entiselle paikalleen. Tonttiviemarit uusitaan entisille paikoil-
leen.

Sadevesijarjestelma uusitaan. Salaojajarjestelman uusinta selvitetaan sadevesiviema-
reiden selvityksen yhteydessa.

Nakyvilla olevat putkistojen asbestieristeet puretaan. Putkieristeiden sisdltama asbesti
nousulinjoissa on selvitettava lisaksi erillisella asbestikartoituksella, mikali nousulinjoi-
hin suoritetaan asennuksia.

Nakyvilla olevien [dmpdjohtojen vaihdolle ei ole tarvetta, kun verkostoa on hoidettu
oikein ja ulkopuolinen korroosio ei niitéd ole vahingoittanut.

Patteriventtiilit ja runkojohtojen linjasaato- ja sulkuventtiilit uusitaan ja jarjestelma
tasapainotetaan. Lampdpatterit kylpyhuoneissa poistetaan kaytosta ja kylpyhuoneisiin
rakennetaan vesikiertoinen/sahkdinen lattialammitys.

Ilmanvaihtoon tehdaan perusparannus. Toiminta modernisoidaan nykymaaraysten
mukaiseksi ja mahdollisista vaihtoehtoisista jarjestelmaratkaisuista tehdaan erikseen
selvitykset pohjaksi ehdotussuunnitteluvaiheen vaihtoehtotarkasteluille. Poistoilmako-
neiden uusinta lammontalteenotolla PILP toteutus selvitetaan hormikartoituksen ja vi-
ranomaisselvityksen perusteella ennen linjasaneerauksen varsinaista suunnittelua.
Kaikki kiinteistdon poistoilmaventtiilit uusitaan nykyaikaisiksi sdadettaviksi poistoilma-
venttiileiksi putkiremontin yhteydessa.

Uima-allaslaitteisto uusitaan kokonaisuudessaan.
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Kylmakellarin tarpeellisuutta tulisi miettia. Vanhat jadhdytyslaitteilla varustetun kyl-
makellarit ovat energiataloudellisesti ajateltuna energiasydppdja. Mikali tarvetta ta-
louskellarille on, on suositeltavaa paivittaa laitteet ja varusteet nykyaikaiselle tasolle.

5.2. SAHKOTEKNIIKKA

Nykyiset turvallisuusmaaraykset edellyttavat uudisrakennuksissa ja peruskorjauksessa
ryhmajohtoasennusten uusinnan yhteydessa suojajohtimin varustettujen ryhmajohto-
jen kayttoa ja tiloihin asennettavat pistorasiat tulee olla kaikki maadoitettuja ja paa-
osin vikavirtasuojattuja.

Paa-, nousu- ja voimaryhmajohtojen uusiminen 5-johdinjarjestelman kaapeleiksi.
Kaapelihyllyjen asentaminen kellaritiloihin ja palosuojausmaaraykset tayttavien johto-
koteloiden asennus uusittavien kaapelointien johtoreiteille. Maadoitusten asentaminen
nykyvaatimusten mukaisesti.

Paa- ja kiinteistokeskusten uusiminen seka asuntojen mittausten keskittdminen mitta-
rikeskuksiin. Asuntojen ryhmakeskukset uusitaan johdonsuoja-automaateilla ja vika-
virtasuojakytkimilld varustetuiksi 3-vaiheisiksi, 5-johdinjarjestelman keskuksiksi. Ryh-
mityksen muuttaminen nykyisia suosituksia vastaavaksi siten, etta esim. astianpe-
sukone, pyykinpesukone, keittididen pistorasiat ja valaistus kytketaan omiin sulakkei-
siin.

Kiinteiston yleisten tilojen (kellarit, pesutupa, saunaosasto yms.) valaistus- ja pistora-
sia-asennusten uusiminen. Valaisimina energiaa saastavat, valotehokkaat ja pitkan
polttoian omaavat Led-valaisimet.

Saunaosaston kiukaiden- ja ohjauskeskusten vaihto.

Puhelinjarjestelman uusiminen laajakaistaiset internet-palvelut mahdollistavaksi yleis-
kaapelointijarjestelmaksi seka valokuitukaapeloinnin asentaminen.

Antenniverkon uusiminen 65A/2014M maarayksen mukaiseksi Tahtiverkoksi.

Sahkdverkkoon liitettavan palovaroitinjarjestelman asentaminen kiinteistén kellari- ja
porrashuonetiloihin sekd huoneistoihin.
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5.3. RAKENNUSTEKNIIKKA

Teknisen kayttoikansa saavuttaneet alkuperaiset kylpyhuoneet seka kylpyhuoneet,
joissa on selkeitd riskirakenteita, tulisi saneerata. Mikali paadytaan tekemaan taydelli-
nen linjasaneeraus, jossa kaikki viemarit uusitaan, tulee Idhtokohtaisesti kaikki kylpy-
huoneet saneerata. Mikali taas viemareiden saneeraus toteutetaan viemareiden suki-
tusmenetelmalld, ei kaikkien kylpyhuoneiden saneeraus ole tarpeen. Ammeiden poisto
seka lattian ja rakenteiden nykyisten vedeneristevaatimusten mukaisesti tulisi kuiten-
kin tehda, mikali niitd ei ole aiemmin tehty. Lisdksi suihkun alueella olevien lapivien-
tien huonosta tiiveydesta aiheutuva riski olisi tarpeen poistaa. Jos kylpyhuonekalustei-
den jarjestelyita halutaan muuttaa, tulee viemarit uusia ainakin silta osin.

Saunaosaston saneerausta suositellaan.
Pesutupa ja kuivaushuoneen pinnat saneerataan.

Kylmién uusiminen/kunnostaminen tarpeen mukaan, selvitys kayttdasteesta.

6. KORJAUSHANKE

Toteutusvaihtoehtoja lapikaytaessa on lahdetty siita ajatuksesta, etta kayttdvesiput-
kistot, jatevesi- ja sadevesiviemarit seka markatilat on saneerattava. Sahko-, an-
tenni- ja atk-verkostojen saneeraukset kannattaa toteuttaa kayttévesiremontin
kanssa yhta aikaa. Tasta syysta suunnitelmassa esitettavat toteutusvaihtoehdot ver-
tailevatkin lahinna viemareiden saneeraustekniikasta johtuvia eroavaisuuksia.

Suoritettavien korjausvaihtoehtojen tyon kesto tarkentuu mydhemmassa vaiheessa
laadittujen suunnitelmien perusteella. Vaihtoehtojen yhteydessa annetut tyonkestot
ovat suuntaa-antavia.

6.1. LINJASANEERAUS (perinteinen)

Kaikki jatevesi- ja sadevesiviemarit, vesijohdot ja huoneistojen markatilat uusitaan.
Sahkbdasennukset uusitaan edella esitetyn toimenpide-ehdotuksen laajuudessa. Vesi-
ja sahkdnousulinjat tehdaan koteloituna porrastilaan tai vaihtoehtoisesti valmisele-
menttiratkaisulla kylpyhuoneisiin. Pystyviemarit asennetaan joko vanhoihin nousukui-
luihin tai uusille paikoille elementeilla. Pohjaviemari uusitaan perinteisellda menetel-
malla. Yleiset markatilat uusitaan taydellisesti.

Edut:
+ Mahdollistaa asuntokohtaisen vedenmittauksen
+ Viemarit uusitaan
+ Nykyisten viemariputkien huonokuntoisuus ei vaikuta saneerauksen onnistumi-
seen
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+ Kaikki pesuhuoneet uusitaan
+ Mahdolliset alkuperaiset/vanhat asennusvirheet ja piilevat kosteusvauriot pois-
tuvat
+ Vesikalusteiden paikkojen muutokset mahdollisia
+ Vesijohdot ja viemarit ovat kunnossa seuraavat 40 - 50 vuotta
+ Kaikki suunnitellut saneeraukset voidaan tehda yhta aikaa
+ Voidaan tehda esim. kylpyhuoneen muutoksia
Haitat:
— Uusien kayttdvesilinjojen nousulinjojen timanttiporaustyét
— Uusien kayttovesilinjojen kotelointity6t: huoneistoon tulee koteloita pystylinjan
ja vesipisteiden valille (todennakoisesti eteisen katto)
— Vanhojen putkien purkutyét
— Vanhan putkiroilon avaus (mahdollinen asbestityd)
— Poly-, aani- ja asumishaitat, asunto asumiskelvoton saneerauksen ajan
6.1.1. LVI-tekniikka
Kayttovesi
— Tonttivesijohto uusitaan.
— Kaikki vesijohdot uusitaan kokonaisuudessaan

o Vesijohdot kellarikerroksissa asennetaan kellarikaytavan kattoon vesijoh-
toelementeilla.

o Huoneistoihin vesijohdot tuodaan uutta varsinaisessa suunnitteluvai-
heessa tarkentuvaa reittia pitkin porraskaytaviin tai vaihtoehtoisesti val-
miselementtiratkaisulla kylpyhuoneisiin.

o Huoneistokohtainen vedenmittaus (kylma ja [amminvesi)

o Kylpyhuoneissa vesijohdot asennetaan pinta-asennuksena.

— Kylpyhuoneiden vesikalusteet uusitaan

o Pesuallashana, suihkusekoittaja, wc- istuin ja pesuallas

o Asennetaan uusi pesukonehana

o Asennetaan mahdollisesti vesikiertoinen/sahkodinen kuivauspatteri (“ratti-
patteri”).

— Keittididen sekoittajat uusitaan astianpesukonehanalla varustettuna.
— Eteisessa tehdaan koteloinnit putki- ja sahkdélinjoja varten
Viemarit

Tonttiviemari uusitaan entiselle paikalleen.
Kaikki sadevesiviemarit uusitaan

Kaikki jatevesiviemarit uusitaan
Huoneistojen viemarit ja lattiakaivot uusitaan

o Huoneistojen ylés menevat uudet viemarilinjat asennetaan nykyisiin nou-
suhormeihin tai vaihtoehtoisesti nousuelementteihin.
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e}

Asuntojen viemarihajotukset tehdaan lattioihin vanhaan paikkaan lattia-
rakenteen sisaan tai vaihtoehtoisesti ylemmman kerroksen viemarit asen-
netaan alemman kerroksen kattoon, eristetaan ja peitetaan uudella ala-
kattorakenteella.

Pesukoneelle erillinen poistoyhde

Vesikalusteiden paikkoja pystytaan haluttaessa muuttamaan.

Kaikkien lattiakaivojen paikat muutetaan suihkujen alle ja kylpyhuoneisiin
tehdaan tarvittaessa toinen lattiakaivo.

Muut perusparannustyot

6.1.2.

Poistoilmakoneiden (huippuimurit) uusiminen

Vaihtoehtoisena ratkaisuna tulisi selvittaa poistoilmakoneiden (huippuimurit) uu-
siminen varustettuna [ammontalteenottoratkaisulla PILP. Ratkaisun valintaa teh-
tdessa tulee taloyhtidon vaatia elinkaarilaskelmat ratkaisusta. Talld varmistetaan
ratkaisun toteutuksen kannattavuus

Lammitysjarjestelman patteri-, linja-, ja sulkuventtiilien uusinta ja lammitysjar-
jestelman tasapainotus seka mukavuuslammityksen toteuttaminen pesuhuonei-

siin

Uima-allaslaitteisto uusitaan

Sahkotekniikka

Sahko- ja telejarjestelmien saneeraaminen seuraavassa laajuudessa:

Sahkaliittymiskaapelin tarkastus ja mahdollinen uusiminen

Paa-, mittari- ja kiinteistokeskusten seka paa- ja nousujohtojen uusiminen
Maadoitusjarjestelman rakentaminen nykymaaraysten mukaisella tavalla
Huoneistojen ryhmakeskusten ja nousujohtojen uusiminen 3-vaiheisiksi

o

Uudet ryhmdakeskukset IT-osalla nykyisten keskusten tilalle

Johtoreittien tekeminen

]
]

Porraskaytaviin palo-osastoidut johtokotelot
Kaapelihyllyjen asentaminen kellaritiloihin

Huoneistojen sahkdasennusten osittainen uusiminen

]
]

o O O

o

Kylpyhuoneissa sahkdéturvallisuusmaaraysten mukaisesti

Keittiossa sahkoliedelle uusi 3-vaiheinen liesijohto rasioineen ja vahintaan
yksi pistorasialla varustettu loisteputkivalaisin tydtasovalaisimeksi vika-
virtasuojatusta sulakkeesta

vanhojen johdotusten ja pistorasioiden uusiminen

pistorasioiden lisdaminen nykyisia vaatimuksia vastaavaksi
telejarjestelmien uusiminen ja rasialisaykset

kylpyhuoneisiin asennetaan mukavuuslattialammitys

Puhelinverkon uusiminen laajakaistaiset internet-palvelut mahdollistavaksi yh-
teiskaapelointijarjestelmaksi, jolloin jokaiseen huoneistoon asennetaan Caté6 kaa-
pelointi seka valokaapeli.
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o Kellariin telejarjestelman paajakamo puhelin- ja tietoverkkoa varten

o Huoneistojakamot asunnon puhelinpisteen ja mahdollisen ATK-jarjestel-
man kytkemista varten.

o Jokaiseen huoneistoon oma yleiskaapelointikaapeli (kuitu+kupari) kella-
riin sijoitettavilta paajakamoilta

o Huoneistojakamolta kaapeloidaan yleiskaapelointijéarjestelman 1 kpl/ma-
kuuhuone seka 2 kpl/olohuone

— Antennijarjestelman uusiminen Tahtiverkoksi
o Jokaiseen huoneistoon oma antennikaapeli kellariin sijoitettavilta vahvis-
timilta
o Eteisiin huoneistojakamoihin asennetaan huoneistohaaroitin, josta asen-
netaan kaapelit uusittaville antennipistorasioille, 1kpl/makuuhuone seka
2 kpl/olohuone
— Kaikkien kellari-, varasto-, yms. tilojen valaistusasennusten uusiminen (valaisi-
met, kytkimet, pistorasiat, johdotukset), porrashuoneiden valaistusasetusten uu-
siminen
— Ulkovalaisimien ja pylvasvalaisimien uusiminen
— Saattolammitysten tekeminen
— Palovaroitinjarjestelman asentaminen
o Yleisiin tiloihin ja porrashuoneisiin johdotettu paikallisella halytyksella va-
rustettu jarjestelma
o Huoneistoissa sahkdverkkoon kytketyt palovaroittimet 1 kpl / alkavaa
60 m? kohti
— Tarpeelliset kaapeliojat/putkitukset ulkopuolelta tuleville liittymiskaapeleille seka
asennetaan varaputkitukset mahdollisia mydhempia tarpeita varten.
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6.1.3.

Rakennustekniset tyot

Huoneistot

Kylpyhuoneet saneerataan kokonaisuudessaan

o Alkuperaiset ammeet poistetaan

o Kylpyhuoneen seina- ja lattiarakenteet puretaan runkorakenteisiin saakka

o Lattiat ja seinat tasoitetaan ja vedeneristetaan tyyppihyvaksytylla sivelta-
valla vedeneristysmassalla.

o Seina- ja lattiapinnat laatoitetaan urakkaan sisaltyvalld ns. peruslaatta-
mallilla, mikali osakas ei tilaa muutoksia.

o Kylpyhuoneeseen asennetaan suihkuseina.

o Tehddan uusi alalaskettu katto

o Uusitaan valaisinpeilikaappi

Keittiot sailytetaan paaosin ennallaan
o Uusitaan vesijohdot ja viemari
o Vanhan putkikuilun avaus voi aiheuttaa sen, ettéa joudutaan avaamaan
rakenteita tai purkamaan kalusteita enemman. Paasaantdisesti keittidista
ei tarvitse purkaa kuin alakaapisto tai irrottaa alakaapiston sokkelin paalla
oleva alalevy.
Keittion ja kylpyhuoneen vesi- ja viemaripisteiden paikkaa seka kalustejarjeste-
lyjé on mahdollista muuttaa.
Muissa asuintiloissa (eteinen, olo- ja makuuhuoneet) tehdaan vain putki- ja sah-
kéremontin vaatimat alakatot, koteloinnit, maalaus tms. tyot

Yleiset tilat

Saunaosasto saneerataan kokonaisuudessaan

o pesutila saneerataan kuten huoneistojen markatilatkin
o Allasosaston pinnat uusitaan

Pesutupa ja kuivaushuone saneerataan

O

Kaikki pinnat puretaan
Pesutuvan lattia vedeneristetdan ja laatoitetaan tai vaihtoehtoisesti lattiat
pinnoitetaan akryylibetonilla.

o Seinat tasoitetaan ja laatoitetaan tai maalataan.

o Kuivaushuoneeseen ehdotetaan asennettavaksi kondenssikuivain
Kellarikerroksissa uusitaan I[dhinna viemareiden korjauksesta johtuen avatut koh-
dat
Yleisten varastotilojen pinnat maalataan
Kylmi6 pienennetaan, kylmiéelementtiratkaisu?

Kaytavien ja porrashuoneiden lattiapinnoitteiden mahdollinen uusiminen

O
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6.1.4. Ulkopuoliset tyot (erillishinta)

Salaojat uusitaan rakennuksen jokaisella sivulla. Sokkelin pinta kunnostetaan tarvitta-
vilta osin. Asennetaan vedeneristys/patolevy. Seinanvierustojen tayttd soveltuvalla
salaojasepelilla tai -soralla. Maanpinta muotoillaan poispain viettavaksi rakennuksesta.

Pihan rakennekerrokset ja routasuojaus uusitaan ja piha asfaltoidaan. Samassa yhtey-
dessa uusitaan kaivot ja sadevesiviemarit.

Parvekerakenteet kunnostetaan/uusitaan
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6.1.5. Vaikutukset asumiseen

Linjasaneerauksen yhteydessa asuminen on mahdollista remontin alkuvaiheessa, kun
tyot keskittyvat yleisiin tiloihin. Asunnot on myds mahdollista saada kayttékuntoon
ennen remontin taydellista valmistumista.

Asukkaat joutuvat tyhjentamaan tavaransa kylpyhuoneista, keittion kaapeista ja etei-
sestd. Jos samassa yhteydessa tehdaan sahkd- ja antenniverkoston tyodt, on kalusteita
siirreltava myds pistorasioiden edestd muissakin huoneissa. Osakas ja/tai asukas pois-
taa irtaimiston tydalueelta. Urakoitsija voi auttaa esim. painavien huonekalujen tms.
siirrossa.

Linjasaneeraus, jossa puretaan rakenteita uusien viemareiden rakentamiseksi ja kyl-
pyhuoneiden uusimiseksi, vaatii olemassa olevien rakenteiden purkua ja on siksi po-
lyista tyota.

Porrashuoneet suojataan ala-aulan ja porrastasanteiden osalta. Porrashuoneiden sei-
nat voidaan myds tarvittaessa suojata. Kellaritiloissa suojataan vain kaikkein arimmat
tilat, mm. sahko6- ja puhelinlaitteet seka lammadnjakolaitteet.

Asuntojen tilat suojataan kulkureittien kohdilta eli keittiédn ja kylpyhuoneeseen johta-
vilta osin. Muut tilat suljetaan tydmaa-alueesta osakkaan kanssa sovittavalla tavalla
rakentamalla suojaseinia aukkoihin. Purkutyot tehdaan alipaineistettuna, jolloin pdlyn
leviamista pyritaan hillitsemaan.
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6.1.6. Korjaushankkeen kesto

Viemariputket ja kayttovesilinjat uusitaan samanaikaisesti. Putkien uusiminen ja sa-
malla tehtava kylpyhuoneiden saneeraus kestaa noin 8 - 12 viikkoa / linja, joka on sa-
malla asunnon tydaika ja se aika, joka on oltava ilman vetta ja viemaria. Linjojen tyot
alkavat n. 2-3 viikon valein.

Kellarin ja pihan téita tehdaan samanaikaisesti kuin asunnoissa. Yleisten tilojen ja ta-
lon kellarin vesijohtojen ja viemareiden uusimistdiden osalta kellaria pidetaan tyémaa
alueena koko tdiden ajan. Urakan kokonaiskesto talossa on noin 5-8 kuukautta riip-
puen urakan laajuudesta.

Sahkotyot voidaan sopeuttaa samaan aikatauluun ja tehda rinnan putkitdiden kanssa.

Tybaikoja linjasaneerauksen osalta on mahdollista vield lyhentaa, mikali talo tyhjenee
saneerauksen ajaksi kokonaan asukkaista.

6.2. KAYTTOVESI-SAHKOSANEERAUS JA VIEMAREIDEN SUKITUS

Vesijohdot uusitaan kokonaisuudessaan uuteen paikkaan. Viemarit pinnoitetaan nykyi-
sille paikoilleen. Nykyisen kuntonsa puolesta niiden kunto tulee tarkastaa ja selvittaa
kuvauksella ja painehuuhtelulla ennen sukitusta. Erityisesti viemarin pystynousut ja
pohjaviemari tarkastetaan huolellisesti ennen niiden sukitusta, mikali sukitukseen
paadytaan.

Putkien sukitusremontilla tarkoitetaan sita, ettd nykyiset viemarit sailytetdaan seka
nousulinjan etta kalusteviemarien osalta. Sukituksen tarkoituksena on kayttaa ole-
massa olevaa viemariputkea muottina, johon viemariin puhalletaan lasikuituvahvistei-
nen kangassukka.

Tassa vaihtoehdossa kylpyhuoneita ei teknisesti ole tarvetta uusia. Koska suurin osa
markatiloista on lahes alkuperaisia tai uusittu yli 15 vuotta sitten, suosittelemme lah-
tékohtaisesti, etta kylpyhuoneet uusitaan joka tapauksessa.

Edut:
+ mahdollistaa asuntokohtaisen vedenmittauksen
+ remontissa, vanha vesijohto ja viemari ovat toiminnassa lahes koko ajan
+ ilmahormit sailyvat todennakdisimmin ehjina
+ remontoituja kylpyhuoneita voi saastad, jos ne on tehty nykymaaraysten mukai-
sesti
urakka toteutetaan osissa
+ polyn maara vahainen

+
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+ meluhaitta lyhytaikainen
+ vanhoja nousulinjoja ei tarvitse purkaa
Haitat:
— uusien vesijohtonousulinjojen timanttiporaus- ja kotelointity6t
— uusien kayttdvesilinjojen linjojen kotelointitydt huoneistoissa: huoneistoon tulee
koteloita pystylinjan ja vesipisteiden valille (todennakoisesti eteisen katto)
— vanhojen viemareiden huono kunto saattaa vaikeuttaa saneerauksen toteutta-
mista -> tydn aikaiset vesivahingot
— vanhoja nousulinjoja joudutaan mahdollisesti avaamaan nousuviemareiden
osalta, mikali viemarit eivat sovellu sukitettavaksi
— mahdollisten tydaukkojen tekeminen pohjakerrokseen
— mikali alkuperadisissa viemareissa on painumia, eivat ne korjaudu tassa sanee-
rausvaihtoehdossa (= viemari uusittava perinteisellda menetelmalld)
— lattiakaivon paikka sailyy ennallaan, eika viemarikalusteiden paikkoja voi muu-
tella
— eiluotettavasti tiedetd, kuinka pitkdan pinnoitetut viemarit kestavat ja voiko pin-
noitetut viemarit pinnoittaa uudestaan
— kaikki vakuutusyhtiét eivat kasittele pinnoitettua viemaria uutena putkena
— useampi erillinen urakka
— eiole merkittavasti halvempi kuin kokonaisvaltainen putkiremontti, jos kylpyhuo-
neiden pintarakenteet ja vedeneristeet uusitaan
6.2.1. LVI-tekniikka
Vesijohdot
— Kayttovesisaneerauksen vaatimat toimenpiteet (kts. 6.1.1 LVI-tekniikka, Kaytto-
vesi)
Viemarit

Tonttiviemari uusitaan entiselle paikalleen
Kaikki sadevesiviemarit uusitaan
Pohjaviemarit sukitetaan

o Vaatii tybaukkojen tekemisen lattioihin viemareiden paihin
Viemarit pinnoitetaan sukittamalla

o Yleensa halkaisijaltaan pienimpien viemariputkien (32mm, esim. ammei-
den poistoviemarit ja kasienpesualtaiden viemarit) sukitus ei ole mahdol-
lista.

o Yleensa sukitusremontin yhteydessa joudutaan kaikki kalustesulut tms.
varusteet uusimaan, samoin WC-istuimet
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o Sukitus vaatii tybaukkojen tekemisen pystyviemareiden alapaihin. Ta-
loissa pystyviemarit tulevat asunnoissa alas, joten on todennakoista, etta
pohjakerroksessa on avattava rakenteita ja tehtava tydaukot hormeihin.

Muut perusparannustyot

— Muut perusparannusty6t kuten linjasaneerausvaihtoehdossa.
6.2.2. Sahkotekniikka

— sama laajuus kuin kokonaisvaltaisessa remontissa, lattialammitys optiona
6.2.3. Rakennustekniset tyot

Huoneistot

— Kylpyhuoneeseen tehdaan alas laskettu katto peittamaan kattorakenteissa kul-
kevia putkia ja sahkdjohtoja.
— Keittiot sailytetaan paaosin ennallaan.
o Pelkistetysti keittidssa uusitaan taloyhtion toimesta vain vesijohdot ja vie-
mari tiskikaapissa seka uusi hana.

o Kaikki keittiot varustetaan astianpesukonehanalla (hanan yhteyteen).
o Osakkaat voivat uusia keittidita linjasaneerauksen yhteydessa

— Muissa asuintiloissa (eteinen, olo- ja makuuhuoneet) tehdaan vain kayttévesi- ja
sahkdsaneerauksen vaatimat alakatot, koteloinnit, maalaus tms. ty6t

Yleiset tilat

— Kayttdvesi- ja sahkdsaneerauksen vaatimat tyot
6.2.4. Ulkopuoliset tyot (erillishinta)

Salaojat uusitaan rakennuksen jokaisella sivulla. Sokkelin pinta kunnostetaan tarvitta-
vilta osin. Asennetaan vedeneristys/patolevy. Seindnvierustojen tayttdé soveltuvalla
salaojasepelilld tai -soralla. Maanpinta muotoillaan poispain viettavaksi rakennuksesta.

Pihan rakennekerrokset ja routasuojaus uusitaan ja piha asfaltoidaan. Samassa yhtey-
dessa uusitaan kaivot ja sadevesiviemarit.
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6.2.5. Vaikutukset asumiseen

Kayttovesi-sahkésaneeraus

Kayttdvesien ja sahkdjen saneerauksessa vaikutukset asukkaalle on linjasaneerausta
vahaisemmat. Huoneistokohtaiset vesikatkot ovat muutamia tydpaivia. Tyét huoneis-
toissa kestavat 3-4 viikkoa.

Ty6t aiheutuvat asunnoissa tehtavien tdéiden aiheuttaman asumishaitan lisaksi va-
hadista melu- ja pdlyhaittaa.

Sahkokatkoja on useita tydn aikana, mutta niiden kesto hyvin valmisteltuina on pisim-
milldan joitakin tunteja. Katkoista ilmoitetaan aina etukateen.

Sahkotyot aiheuttavat asumishaitan lisaksi vahaista melu- ja pdlyhaittaa.

Porrashuoneet suojataan ala-aulan ja porrastasanteiden osalta. Asuntojen tilat suoja-
taan kulkureittien kohdilta eli keittiédn ja kylpyhuoneeseen johtavilta osin.

Viemadreiden korjaus sukitusmenetelmilla

Viemarin sukitustdiden aikana veden ja viemareiden kayttdokatkokset kestavat mene-
telmasta riippuen noin viikon tai noin tydpaivan ajan. Mikali kayttokatkot ovat tydpaivan
mittaisia, on katkoja useana paivana saneerauksen aikana, mutta iltaisin ja 6isin vie-
marit ovat kaytettavissa. Huoneistokohtaiset tyot kestavat yhden tydpaivan.

Asuntojen tilat suojataan kulkureittien kohdilta eli keittiéén ja kylpyhuoneeseen johta-
vilta osin.

Viemarin pinnoituksesta aiheutuu ajoittain voimakasta kemikaalien aiheuttamaa hajua.
6.2.6. Korjaushankkeen kesto

Kayttovesisaneerauksen kokonaistydaika on n. 3 kuukautta. Sahkotyot voidaan so-
peuttaa samaan aikatauluun kayttévesisaneerauksen kanssa. Asumishaitta asunnoissa
on noin 2-4 viikkoa.

Saneerattaessa kaikki viemarit sukitusmenetelmalld tehdaan se kayttévesisaneerauk-
sesta erillisena urakkana, jonka kesto on noin 2-3 kuukautta.

Yksittaisen kylpyhuoneen uusimisen osalta asumishaitta on 3-6 viikkoa. Mahdollinen
asbestipurku ja rakenteiden kuivaus pidentavat saneerauksen kestoa.
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6.3. KYLPYHUONEIDEN SANEERAUS

Mikali paadytaan siihen, ettei tehda kokonaisvaltaista putkiremonttia markatilat voi-
daan saneerata kayttovesi-sahkdsaneerauksen yhteydessa. Vaihtoehtoisesti kylpyhuo-
neet voidaan saneerata esimerkiksi erillisena ryhmakorjaushankkeena.

6.3.1. Rakennustekniset tyot

— Kylpyhuoneet saneerataan kokonaisuudessaan

o Alkuperaiset ammeet poistetaan

o Kylpyhuoneen lattia- ja seindarakenteet puretaan kantaviin rakenteisiin
saakka

o Pesukoneen poistoputki asennetaan uuteen pintalaattaan ja johdetaan lat-
tiakaivoon, tehdaan uudet lattiakaadot.

o Lattiat ja seinat tasoitetaan ja vedeneristetaan tyyppihyvaksytylla sivelta-
valla vedeneristysmassalla.

o Seina- ja lattiapinnat laatoitetaan urakkaan sisaltyvalld ns. peruslaatta-
mallilla, mikali osakas ei tilaa muutoksia.

o Kylpyhuoneeseen asennetaan suihkuseina.

o Tehdaan uusi alaslaskettu katto

6.3.2. Korjaushankkeen kesto

Yksittaisen kylpyhuoneen uusimisen osalta asumishaitta on 3-6 viikkoa. Mahdollinen
asbestipurku ja rakenteiden kuivaus pidentaa saneerauksen kestoa. Mikali kylpyhuo-
neet saneerataan kayttdévesisaneerauksen yhteydessa, kokonaistoteutus on noin 3-4
kuukautta.

6.3.3. Vaikutukset asumiseen

Yksittdisen huoneiston osalta kylpyhuoneen saneeraus on pitkalti verrattavissa linjasa-
neerauksen aiheuttamaan haittaan asunnossa. Vesi kuitenkin tulee yleensa sanee-
rauksen ajan huoneiston keittiodn, mutta kylpyhuone ja wc ovat pois kaytdsta koko
saneerauksen ajan.

Erityisesti purkuvaiheessa kylpyhuoneiden saneerauksesta aiheutuu huoneistoissa
merkittdvaa pdélyhaittaa. Purkutyot tehdaan alipaineistettuna, jolloin pdlyn leviamista
pyritdan hillitsemaan.
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7. SUOSITELTAVA VAIHTOEHTO

Edelld mainituista vaihtoehdoista tahanastisilla tiedoilla suositeltavin vaihtoehto on pe-
rinteinen linjasaneeraus. Perusteluna on, ettd siind osakas saa eniten vastinetta ra-
hoillensa ja varmuuden siita, ettd hanen kylpyhuoneensa on remontin jalkeen juuri
sellainen kuin on halunnut.

Mikali halutan toteuttaa kayttdvesi-, sahkésaneeraus ja viemareiden sukitus, niin
erona tulee olemaan se, ettd talossa on edelleen vanhat viemarit pinnoitettuna, ei-
vatka ne vastaa kaikilta osin uutta putkistoa. Lisaksi kylpyhuoneiden suurimmalta osin
alkuperaiskunto puoltaa nykytilanteen mukaan perinteista linjasaneerausta.

Jos kuitenkin halutaan paatya sukitusmenetelmaan viemareiden osalta, niin VTT:n
tutkimuksen mukaan viemarilinjojen painumakohtien selvittamiseksi tulee toteuttaa
putkistojen tv-kuvaukset ja pohjaviemarien huuhtelut. Kayttévesiverkosto tulee uusia
joka tapauksissa.

Kun kayttovesiputket tuodaan huoneistoihin uutta reittia, voidaan viemareiden sukitus
tehda erillisena ajankohtana kuten kylpyhuoneiden uusiminenkin.

Ammeiden poisto ja pintojen uusiminen nykyisten vedeneristevaatimusten mukaisesti
tulisi kuitenkin tehda, mikali niita ei ole aiemmin tehty.

Mikali paadytaan siihen, ettei tehda kokonaisvaltaista putkiremonttia tai markatiloja
saneerata kayttdvesi-sahkdsaneerauksen yhteydessd, voidaan huonokuntoiset marka-
tilat saneerata esimerkiksi erillisena ryhmakorjaushankkeena. Talléin taloyhtié vastaa
saneerausten suunnitteluista ja kilpailuttamisesta. Taman jalkeen kukin osakas voi to-
teuttaa remontin yhteisesti valitun urakoitsijan tarjouksen mukaan.

Kaikkien vesi- ja viemarikalusteiden uusimista suositellaan huolimatta siita, etta niita
olisi uusittu lahiaikoina. Perusteluna on se, ettd vanhojen takaisinasennus on osoittau-
tunut kdytdnndssa yhta kalliiksi kuin uusiminen; mm. irrotus ja sailytys remontin ajan
vaativat enemman huolellisuutta. Toiseksi taloyhtidn kannalta on selkeampaa se, etta
kaikki taloyhtidon hoitovastuun piirissa olevat kalusteet ovat saman takuun piirissa ja
huoltokustannukset talta osin hallittavissa.
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8. KORJAUSTOIDEN ENERGIATALOUDELLINEN TARKASTELU

Ilmanvaihto ja kayttéveden lammitys ovat suurimmat yksittdiset energiaa kuluttavat
seikat. Vanhoissa kerrostaloissa, joissa on koneellinen poistoilmanvaihto, vuotuinen
energiankulutus jakaantuu eri rakenneosittain keskimaarainen seuraavasti:

— ilmanvaihto 46 %

— kayttovesi 25 %

— ikkunat ja ovet 23 %

— ulkoseinat 19 %

- vylapohja / katto 7 %

— alapohja 5 %

Putkistosaneerauksen yhteydessa kiinteistdéssa voidaan toteuttaa seuraavia toimenpi-
teitd, joista kannattaa toteuttaa asuinkerrostalon energiakatselmus niiden saastdjen
selvittamiseksi:

— Huoneistokohtaisten vesimittarien kayttéonotto ja [ampiman kayttoveden lasku-
tus kulutuksen mukaan

— Ilmanvaihdon uusiminen eri toteutusvaihtoehdoilla mm. varustamien poistoilman
[@mmaontalteenotolla (LTO)

— Yleisten tilojen valaisinten vaihtaminen liiketunnistimilla toimiviin LED-tekniikka
kayttaviin valaisimiin

— Patteritermostaattien ja linjasaatéventtiilien uusiminen ja jarjestelman tasapai-
notus

— Saunaosaston varustamien omalla ilmanvaihtojarjestelmalla

—  Kylmién pienentdminen ja kunnostaminen

9. KUSTANNUSARVIO ERI VAIHTOEHDOISTA

Korjausvaihtoehtojen kustannusarviot perustuvat karkeaan maaralaskentaan, ja ne
ovat ainoastaan suuntaa antavia. Kustannusarviot tarkentuvat kilpailutuksen jalkeen.
Hinnat eivéat siséllé suunnittelun eivdtkéa valvonnan kustannuksia. Hinnat sisaltavat ar-
vonlisdveron (24 %).

Linjasaneeraus (vaihtoehto 1)

Vesijohtojen ja viemareiden uusiminen sisaltaen lvi-, rakennus- ja asbestity6t seka
sahkdsaneerauksen.
Kokonaishinta €/m?

Yhteensa 2728 500 € 850 €
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Kayttovesi-siahkosaneeraus ja sukitus (vaihtoehto 2)

Vesijohtojen ja viemareiden korjaaminen sisaltaa Ivi-, rakennus- ja asbestityot. Sah-
kdsaneeraus sisaltaa tarvittavat rakennusaputyot.

Kokonaishinta €/m?
Kayttovesisaneeraus 1 235850 € 385 €
Sahkdsaneeraus 321 000 € 100 €
Viemareiden sukitus ja 321 000 € 100 €
pohjaviemarin sukitus
Yhteensa 1877 850 € 585 €
OPTIOT:

Uima-allaslaitteiden uusiminen (LVI-tekniikka)
50 000 €
Kylpyhuoneiden saneeraus (mikali vaihtoehto 2)

Kylpyhuonesaneeraus 10 000 €/kph

Saunaosaston modernisoiminen

Léylyhuone

Pesutilat

Pukuhuoneet yht. 35 000 €
Pesutuvan uusiminen 12 000 €
Piha-alue

Salaojien uusiminen, sokkelin eristys
Sadevesijarjestelma

Maanvaihto

Pinnoitus yht. 150 000 €

Hissien modernisointi 75 000 €/ hissi
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Lattiapinnoitteiden uusiminen

Kaytavat ja porrashuoneet 10 000 €

Lisaksi kayttovesi-, sahko ja viemarisaneerauksessa tulee ottaa huomioon seuraavat

kulut:

Suunnittelu (LVI,- sahko- ja rak.) 30 000 €
Rakennuttaminen ja valvonta (LVI + sahkd) 20 000 €
Lisa- ja muutostydvaraus 200 000 €

Lisatydvaraus on varautumista ennalta arvaamattomiin remonttikustannuksiin.

10.

HARKITTAVIA ASIOITA

LVIS-saneeraukseen on mahdollista yhdistda muita saneerauksia tai kiinteistélla teh-
tavia toimenpiteita, joilla parannetaan kiinteistén kuntoa, energiatehokkuutta tai asu-
mismukavuutta. Tallaisia harkittavia saneerauksia ovat muun muassa seuraavat:

Laajempi sahkdsaneeraus sisdltden seuraavat asiat aiemmin esitetyn sahkosa-
neerauksen lisdksi:
o Asuntojen ryhmajohtoasennusten uusiminen kalusteineen ja sahkdisen

varustustason parantaminen
o Ovipuhelinjarjestelman asentaminen.

Mukavuuslattialdmmityksen asentaminen jokaisen huoneiston kylpyhuoneeseen
putkiurakan yhteydessa
Kustannusten selvittdminen nopeiden tietoliikenneyhteyksien jarjestamiseksi
(operaattori/ valokaapelitekniikka)
Taloyhtién energiatehokkuuden parantaminen esimerkiksi [@mmadntalteenotto-
jarjestelma (LTO), vaihtoehtoiset energiamuodot
Ryhmakeittiohanke

o taloyhtid vastaa saneerausten koordinoinnista. Osakas voi toteuttaa re-

montin yhteisesti valitun urakoitsijan tarjouksen mukaan.

Yhteisten tilojen kayttdmuutokset

o tilojen uudelleen jarjestelyt

35



Hankesuunnitelma 2017
As Oy Kuopion Antikkalanharju

11. SUUNNITTELU

Hankesuunnitelman kasittelyn, tulevan urakan sisalléon ja toteutustavan paattamisen
jalkeen kaynnistyy varsinainen suunnittelu.

Kiinteistdssa tulee tehda asbestikartoitus, joka toimii myds yhtena urakka-asiakirjana.

Suunnittelun aluksi suunnittelijat kiertavat kaikki rakennuksen tilat ja selvittavat viela
tarkemmin asennusten nykytilan, rakenteet, muutokset asunnoissa ja mahdolliset kyl-
pyhuoneiden tilamuutokset. Kierrokseen osallistuu vahintdan ark-suunnittelija, Ivi-
suunnittelija ja sahkdsuunnittelija. Asuntojen tarkastuskaynnit selvitetaan viela tar-
kemmin ja niista ilmoitetaan seka asukkaille etta osakkaille.

Viemareiden sukituksen kayttd vaativat erillisen tv kuvauksen ja pohjaviemarin huuh-
telun ennen paatoksen tekoa. Sukitus eivat vaadi laajoja suunnitelmia, silla talon ra-
kenteita ei tarvitse laajasti rikkoa.

Vesijohtojen ja viemarien uusimistydt vaativat rakennusluvan ja luvan saamisen edel-
lytyksena on patevien suunnittelijoiden valinta.

12, HANKKEEN TOTEUTUSMUOTO

Saneerauksen sisallén varmistuttua, taloyhtién hallituksen kanssa kaytavien neuvotte-
lujen perusteella laaditaan suunnitelmat tarjouspyyntdasiakirjoineen, joilla varsinaiset
urakoitsijat valitaan.

Linjasaneerausurakka toteutetaan yhtena paaurakkana, jolloin asunto-osakeyhtio te-
kee vain yhden urakkasopimuksen paaurakoitsijan kanssa. Talléin taloyhti6lld on vain
yksi sopimuskumppani, joka vastaa kaikkien urakoitsijoiden osalta tyon laadusta, ai-
katauluista jne.

Mikali paadytaan viemareiden saneeraukseen pinnoittamalla, toteutetaan taloyhtion
saneeraukset yleensa kahtena erillisena urakkana. Viemareiden sukitustyo6t suorite-
taan ensin toisen paaurakoitsijan toimesta ja sen jalkeen kayttovesi- ja sdhkdsanee-
raus toisen paaurakoitsijan toimesta. Talléin kumpikin urakoitsija vastaa oman urak-
kansa aikana paaurakoitsijan tehtavista. Naiden lisdksi on vield paatettava tarvittavien
kylpyhuonesaneerausten toteutusajankohdasta ja tavasta.
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13. HANKKEEN JATKO

Hankesuunnitelman ja tarvittavien paatdsten jalkeen voidaan aloittaa saneerauksen

varsinainen suunnittelu. Suunnittelun ja urakan kilpailuttamisen jalkeen voi urakan to-

teutus alkaa aikaisintaan kevaalla 2019.

Suomen Talokeskus Oy
Hermanninaukio 2, 70100 Kuopio

Jari Jantti
Aluepaallikkd
043 825 3663

Jarkko Pulkkinen
LVI-suunnittelija
050 369 1195

etunimi.sukunimi@talokeskus.fi
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