As Oy Helsingin Kellosaarenpuisto Yhtiokokousseloste 6.5.2019

Varsinainen yhtiokokous 25.4.2019
OSAKKEENOMISTAIJILLE

As Oy Helsingin Kellosaarenpuiston varsinainen yhtiokokous pidettiin torstaina 25.4.2019. Kokouksessa oli
edustettuna osakkaita 26 huoneistosta, yhtiossa on 60 huoneistoa. Puheenjohtajana toimi KEP:n hallituk-
sen jasen Matti Spoof ja sihteerind KEP:n isannditsija Kalle Buhler.

Kokouksessa vahvistettiin tuloslaskelma ja tase 1.1 — 31.12.2018 tilikaudelta. Yhtion hallituksen jasenille ja
isdnnoitsijdlle myonnettiin vastuuvapaus 31.12.2018 paattyneelta tilikaudelta.

Kokouksessa esitettiin ja hyvaksyttiin yksimielisesti yhtion hallituksen kunnossapitotarveselvitys seuraavalle
viidelle vuodelle (= PTS-suunnitelma v. 2019 — 2023). My®6s yhtion hallituksen nakemys v. 2024 — 2028 aika-
valin mahdollisista korjaustarpeista on esitetty hyvaksytyn PTS-suunnitelman lopussa.

Hallitukseen valittiin Pauliina Hilkamo, Vilma Nevalainen, Jukka Lindeman, Matti Spoof ja Jyrki Kujala.
Tilintarkastajaksi valittiin Ari-Matti Korkeamaki KHT ja varatilintarkastajaksi Kari Storgards HT.

Suojelujohtajaksi valittiin Vilma Nevalainen ja varahenkiloksi Hannu Hilkamo. Vaestonsuojatilojen hoitajiksi
valittiin Jukka Lindeman ja Matti Rasanen seka heidan varahenkildikseen Kaisu Lindeman ja Marja Lavi.

Yhtion talousarvio 25.2.2019 pvm:lla vuodelle 2019 hyvaksyttiin ja vahvistettiin. Lisaksi hallitukselle myon-
nettiin valtuudet tarvittaessa perid, tai olla perimatta, enintaan 2 kk:n hoitovastiketta vastaava ylimaarai-
nen hoitovastike. Lisdksi paatettiin jatkaa korjausvastikkeen kantamista.

Osakkeenomistajilta 1.6.2019 alkaen perittavat maksut vahvistettiin seuraavasti:

Hoitovastike 6,00 €/m2/kk
Korjausvastike 0,70 €/m2/kk
Lamminvesivastike 25,50 €£/hl6/kk
Hoito- ja vesivastikkeiden maksupaiva n. 5. pv/kk
Viivastyskorko 7,5 %

Hoito- ja vesivastikkeiden perintakulut 5,00 € per lasku
Perintakirjeiden ja laskujen postituskustannukset noin 3 € per lasku

Lisdksi paatettiin As Oy:n yhtidjarjestyksen maarittdmien yhtiokokousasioiden lisaksi:
1. Yhtidokokous paatti ja hyvaksyi hallituksen esityksestd yksimielisesti (YK-esityslistan kohta 19.)

KEP:n huoneistoissa olevien astianpesu- ja pyykinpesukoneiden tulovesi- ja poistoletkujen tarkaste-
taan KEP:n ulkopuolisen palveluntuottajan toimesta. Tarkastuskierros toteutetaan toukokuu — loka-
kuu 2019 valisena aikana. Tarkastusajankohdasta ilmoitetaan vahintaan 2 viikkoa ennen tarkastus-
ten suorittamista. Osakkaiden ja vuokralaisten tulee kotieldimistdkin huolimatta, mahdollistaa tou-
kokuu - lokakuu 2019 aikavalilla hallituksen valitseman palveluntuottajan esteeton paasy huoneis-
toihin. Huoneistoihin pdasy on valttamatonta, kun As Oy:n huoneistoissa olevien astian- ja pyykin-
pesukoneiden tulovesi- ja poistoletkut tarkastetaan. Samalla rekisterdidaan astianpesu- ja pesuko-
neiden ja koneiden letkujen idt. Palveluntuottaja tai KEP:n hallitus tiedottaa osakkaita ja asukkaita
huoneiston postiluukusta seka KEP:n hallituksen s-postijakelulla [ahetettavalla KEP:n hallituksen
asukastiedotteella vahintaan 2 viikkoa ennen huoneistokohtaisten tarkastusten tekemista. Tyot
tehdaan huoneistoissa rapuittain jarjestyksessa A, B, C ja D-rappu. Mikali johonkin huoneistoon ei



padstd em. aikavalilla (= esim. turvalukko lukossa, kotieldin estaa tarkastusten tekemisen tms.), niin
ilmoitettujen tarkastuspaivien jalkeen tehtavista uusista tarkastuskdynneista laskutettavat lisakus-
tannukset edelleen laskutetaan ko. huoneiston osakkaalta (HUOM! Mahdollinen lisdlasku ldhete-
taan osakkaalle myos silloin, kun huoneistossa asuu vuokralaisia!). limoitettuna ajankohtana tehta-
van tarkastuskierroksen kustannukset maksaa As Oy. Tarkastuskdynneilld huonokuntoisiksi ja yli 10
vuotiaiksi havaitut astianpesu- ja pesukoneiden tulovesi- ja poistoletkut vaihdetaan valitun palve-
luntuottajan toimesta, mista vaihtotyon kustannuksista ja tarvittavista tarvikkeista palveluntuottaja
laskuttaa suoraan kyseisen huoneiston osakasta. Palveluntuottaja hyvaksyttdaa vanhojen ja huono-
kuntoisten letkujen vaihdon ennen vaihtoty6ta osakkaalla/asukkaalla, mika tulee olemaan tyoti-
laus. Mikali osakas/asukas ei salli huonokuntoisten tai yli 10 vuotta vanhojen letkun/letkujen vaih-
totyon tekemistd, niin vastuu yli 10 vuotta olevien letkujen kunnosta ja myéhemmin mahdollisesti
tapahtuvista vesivuotovahingoista on ko. osakkaalla. Palveluntuottaja laatii huoneistokohtaisen ra-
portin havainnoista ja tehdyistd toimenpiteista As Oy KEP:n hallitukselle.

Yhtiokokous paatti ja hyvaksyi hallituksen esityksesta yksimielisesti (YK-esityslistan kohta 20.)

KEP:ssa otetaan kayttdon, ja aletaan toimia, Taloyhtididen hyvan hallintotavan mukaan 25.4.2019
yhtiokokouksesta eteenpain. Taloyhtididen hyva hallintotapa suosituksen ovat valmistelleet Suo-
men Isanndintiliitto ry:n, Kiinteistoliitto ry:n, Kiinteistdalan hallitusammattilaiset AKHA ry:n yhteis-
tyossa Oikeusministerion kanssa. Suositus sisdltdd myos em. tahojen aiemman taloyhtididen vies-
tintasuosituksen taloyhtidille. Suositus ei ole lainsaadantoa, mutta silla pyritddan ohjaamaan taloyh-
tididen toimintaa antamalla hyvia ja kdaytantomalleja erityisesti sellaisiin asioihin, joista on vaikeaa
lailla saataa. Vakiintuneilla kdaytanndilla on taas merkitystd, kun esimerkiksi yhtiokokous arvioi halli-
tuksen huolellista toimintaa.

Yhtiokokous paatti ja hyvaksyi hallituksen esityksesta yksimielisesti: (YK-esityslistan kohta 21.)

Tuleviin 25.4.2019 jalkeen koolle kutsuttaviin KEP:n Varsinaisiin ja Ylimaaraisiin Yhtiokokouksiin liit-
tyen yhtion niille osakkaille, joista yhtiolla on tiedossaan sdhkopostiosoite, lahetetddn koko tilin-
paatoksen aineisto (= nk. julkinen osa, kokouskutsu ja kokouksen esityslista) ja/tai em. kokouksiin
liittyva muu kokousaineisto ja kokousasiakirjat. Mikali joku osakas haluaa jatkossa saada Varsinai-
siin ja Ylimaaraisiin Yhtiokokouksiin liittyvan aineiston postitse, niin silloin hdanelle Idhetetdan pos-
titse ainoastaan kulloisenkin kokouksen kutsu, ja mahdollinen erillinen esityslista, jossa kerrotaan,
ettd kokouskutsun liitteet ovat ndahtavissa esimerkiksi taloyhtion pesutuvassa olevassa kansiossa
tms. Osakas voi pyynnosta saada postitse myods koko em. kokousten aineiston ja liitteet, mutta yh-
tiolla on talloin, niin paattaessdan, oikeus perid koko aineiston ja liitteiden toimittamisesta kohtuul-
linen maksu (= mm. kopiointi- ja postitus- ja laskutuskustannukset). Kokousaineistot tullaan jatkos-
sa pitdmaadn nahtdvana yhtion pesutuvassa tai muussa erikseen ilmoitettavassa paikassa viimeis-
taan 2 viikkoa ennen kutakin em. kokousta.

Yhtiokokous paatti ja hyvaksyi hallituksen esityksesta yksimielisesti (YK-esityslistan kohta 22.)

KEP:ssa on toimittu aiemmissa v. 2007 ja v. 2016 yhtiokokouksissa pdaatetyn mukaisesti Suomen
Kiinteistoliiton viimeisimman kulloinkin voimassa olevan Taloyhtion Vastuunjakotaulukon ja siina
esitettyjen maaritysten ja ohjeiden mukaisesti. Koska Kiinteistoliitto on kevaalld 2019 péivittanyt ja
julkaissut Taloyhtion Vastuunjakotaulukko 2019, niin KEP:ssa toimitaan 25.4.2019 alkaen esiin tule-
vissa uusissa tapauksissa ja mahdollisissa vahingoissa ko. v. 2019 Vastuunjakotaulukon, ja siina esi-
tettyjen madritysten ja ohjeiden mukaisesti. Uusimmassa Kiinteistdalan Kustannus Oy:n julkaise-



massa Taloyhtion Vastuunjakotaulukossa on huomioitu mm. tuorein tekninen kehitys Suomen ra-
kennuskannassa, Kiinteistoliiton uudet tulkinnat sekd uudet kunnossapitovastuujakoon liittyvat il-
miot. Yksi kappale Kiinteistoliiton vastuunjakotaulukko 2019 tullaan laittamaan osakkaiden ja vuok-
ralaisten tutustuttavaksi, ja lyhytaikaisesti lainattavaksi, kunkin rapun ilmoitustaululle toukokuun
alkupuolella.

Yhtiokokous paatti ja hyvaksyi hallituksen esityksesta yksimielisesti (YK-esityslistan kohta 23)

KEP:ssa toteutetaan v. 2020 yhtion omistamissa rakennuksissa olevien 60 huoneiston peruskor-
jaushanke, mika sisaltaa kylpyhuoneet ja saunat seka niiden huoneistojen erillis-wc:t ja kodinhoito-
huoneet, joissa on lattiakaivo. KEP:n hallituksen tehtava on tdman 25.4.2019 yhtidkokouksen paa-
tokselld kdynnistdaa KEP:n huoneistojen kylpyhuoneiden ja saunojen uusimishankkeen valmistelu ja
suunnittelu ml. rahoitusjarjestelyt, yhteistydssa hankkeeseen valittavan projektinjohto-
organisaation kanssa.

Syksyyn 2019 mennessa jarjestettavassa urakkakilpailutuksessa selvida ko. peruskorjaushankkeen
urakkasumma ja toteutusaikataulu. Em. asioista tullaan paattamaan syksylla 2019 koolle kutsutta-
vassa KEP:n Ylimaaraisessa yhtiokokouksessa. Yhtiokokous myonsi hallitukselle valtuudet projektin-
johto-organisaation valitsemiseen ja peruskorjaushankkeen-/urakan kilpailuttamiselle. Yhtidkokous
myonsi hallitukselle valtuudet myds maksimissaan 950.000 euron madraaikaisen tasalyhenteisen
remonttilimiitti -lainan neuvottelemiseksi, mika (remontti -limiitti -laina) muutetaan peruskorjaus-
hankkeen/urakan valmistuttua pddomalainaksi. Kun laina aikanaan muutetaan padomalainaksi, tul-
laan osakkeenomistajille antamaan mahdollisuus maksaa huoneistokohtainen hankeosuus kerralla
pois, tai vaihtoehtoisesti osakas alkaa aikanaan hankkeen valmistuttua maksaa yhtiolle erillista
pdadomavastiketta. Otettavan lainan korkotaso yms. selviaa, kun hankkeen rahoitus on neuvoteltu.
Rahoitusneuvotteluissa hallituksella on lisaksi taman yhtiokokouksen valtuudet neuvotella KEP:n
rakennuksiin ja tontin vuokraoikeuteen kiinnitettyjen vapaiden panttikirjojen lisdksi tarvittavista
uusien kiinnitysten/panttikirjojen hankkimisesta hallituksen valitseman rahoituslaitoksen kanssa.

Yhtiokokous hyvaksyi hallituksen 25.4.2019 Yhtiokokousaineistosta ilmenevan ja tdhan Varsinaisen
Yhtiokokouksen poytdkirjaan kirjatun esityksen siitd, mitd asioita yhtion omistamien rakennusten
kylpyhuoneissa ja saunoissa seka lattiakaivollisissa erillis-wc:ssa seka kodinhoitohuoneissa uusi-
taan/toteutetaan, ja mitka asiat ainakin sisdllytetaan urakkatarjouspyyntoon:

- lattioiden ja seinien vesieristykset vastaamaan tamanhetkisia vaatimuksia
- laatoitukset

- kattopaneelit

- saunan seindpaneelit

- vesikalusteet, eli hanat, suihkusetit, lavuaarit, wc-pontto ja suihkuseina

- saunan ovi ja karmi

- lattialammitys

- kiuas

- vesikiertoiset rattipatterit

- kylpyhuoneista ulos avautuva ovi ja oven karmi

- kylpyhuoneen kaapistot

- kylpyhuoneen ja saunan poisto- ja tuloilmasuuttimet

- valaistus

- erillis wc:eissa ja kodinhoitohuoneissa olevat wc-pdnt6t, hanat ja lavuaarit uusitaan



Edelld yksiloityjen KEP:n Yhtiokokouksen valtuutusten ja paatosten tekemisen jalkeen: KEP:n halli-
tus aloittaa hallituksen maarittamalla vastuujaolla 25.4.2019 YK:n jalkeen markatilojen peruskor-
jaushankkeen suunnittelun ja valmistelun. Kun hankekartoitus, hankesuunnitelma ja muut suunni-
telmat ovat valmiita, toteutetaan urakan tarjouskilpailutus. KEP:n hallitus on paattanyt 16.1.2019,
etta hankkeen kokonais- ja budjettivastuu on hallituksen pj:lla, jonka tyota hallituksen muut jasenet
tukevat erikseen16.1.2019 kokouksessa paatetylla tavalla. Isannditsija osallistuu hankkeen edista-
miseen hallituksen erillisten toimeksiantojen mukaisesti. KEP:n hallitus toimii hankkeen johtoryh-
manda. Hankkeen etenemisesta hallitus/hankkeen pj/hankkeen tiedottaja tiedottaa osakkaita ja
asukkaita tarpeen mukaan. Hankkeeseen liittyvien asioiden kasittelya varten voidaan tarvittaessa
jarjestda 25.4.2019 jalkeen osakaskokouksia. KEP:n 25.4.2018 Yhtiokokousta on edeltdnyt
22.10.2018 yhtion osakkaille jarjestetty infotilaisuus, missa hankkeen toteutukseen liittyvia teknisia
jajuridisia asioita kasiteltiin asiantuntijan kanssa. Lisaksi KEP:n hallitus piti 16.1.2019 kph & sauna
hankkeeseen valmisteluun liittyvan kokouksen (Ks. 16.1.2019 kokouksen poytakirja).

Yhtiokokous paatti ja hyvaksyi hallituksen esityksesta yksimielisesti (YK-esityslistan kohta 24)

Yhtiokokous katsoi, ettd As Oy:n hallitus on toiminut As Oy -lain mukaisesti C 31 huoneiston
16.6.2017 havaitun astianpesukoneen vuotovahingon vastuu- ja vahingon korvausasioita selvittdes-
saan. Yhtiokokous katsoi, etta hallituksen asiassa esittamat perustelut ja tekema 19.9.2018 ratkaisu
on oikea, eli etta kyseisesta astianpesukoneen vesivuotovahingosta yhtiélle aiheutuneista
11.879,33 €:n kokonaiskustannuksista C 31 osakkaiden tulee maksaa yhtiolle 3.665,12 €. Yhticko-
kous oli ddnestystuloksen osoittamalla tavalla samaa mielta hallituksen 25.4.2019 Yhtiokokoukselle
YK-aineiston esityslistan kohdassa tehdyn paatosesityksen ja hallituksen asiassa 19.9.2018 tehdyn
ratkaisun osalta. Yhtiokokous valtuutti hallituksen ryhtymaan harkintansa mukaisiin tarpeellisiin
toimenpiteisiin 16.6.2017 huoneistossa C31 havaittuun vesivuotovahinkoon liittyvien kustannusten
perintdatoimien jatkamiseksi.

Yhtiokokouksen puheenjohtajan kannatetusta esityksesta suoritettiin d4dnestaminen, missa adnes-
tyksessa daanestystilanteessa lasnaolleiden osakkaiden kannat olivat (Ks. liite, mihin on kirjattu kun-
kin huoneiston osakkaan kanta):

- 14 huoneiston osakasta danesti hallituksen paatosesityksen puolesta, eli ettd C 31 osakkail-
ta tulee peria hallituksen heille esittdman vaatimus 3.665,12 €
- 6 huoneiston osakasta danesti tyhjaa
- 3 osakasta, ml C 31 osakkaat, danestivat hallituksen esitysta vastaan, eli ettad C 31 osakkailta
ei tule peria hallituksen heille esittamaa 3.665,12 €:n vaatimusta
Yhtiokokouksen puheenjohtaja tiivisti ddnestystuloksen ja Yhtiokokouksessa asiasta kdaydyn keskus-
telun ja tykilla heijastetut asiakirjat niin, ettd Yhtidkokoukseen osallistuneiden osakkaiden selva
enemmisto oli sitd mieltd, ettd As Oy:n hallituksen Yhtiokokousaineistossa ja sen liitteissa esittamat
perustelut ja As Oy:n hallituksen 19.9.2018 kokouksessa tekema ratkaisu on oikea, eli etta kyseises-
ta C 31 huoneiston astianpesukoneen vesivuotovahingosta yhtiolle aiheutuneista 11.879,33 €:n ko-
konaiskustannuksista C 31 osakkaiden tulee maksaa yhtiélle 3.665,12. Adnestystulos osoittaa pu-
heenjohtajan mukaan, ettd As Oy:n hallitus sai kyseisessa asiassa Yhtiokokoukselta luottamuksen.

Yhteistyoterveisin Matti Spoof, KEP:n hallituksen pj. 25.4.2019 alkaen






