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PAATOSESITYKSET YLIMAARAISEEN YHTIOKOKOUKSEEN 11.6.2020
Kohta 5. Esitettdvien toimenpiteiden taustat ja yhtion taloudellinen tilanne

Yhtiokokouksen asialistalle on koottu asiat, jotka ovat talon tai sen asukkaiden
kannalta talla hetkelld tarkeitd, mutta jotka eivat sisally vuoden 2020 vahvistettuun
budjettiin (yhta lukuunottamatta).

Kohdista 8 ja 9 on myds hyva kdyda yhdessa periaatekeskustelu.
Kohta 6. A-talon terassin korjaus

A-talon terassin kannessa ei ole vedeneristysta. Kannen alapuoliset rakenteet ovat
kastuneet, ja vetta kertyy sadepaivien jdlkeen myos alla olevan takatilan lattialle ja
etutilan portaille. Jatkuessaan pitkdan veden padsy uhkaa myos talon ulkoisenda ja
sen takana olevia sisatiloja.

Lisaksi terassin betoniseina on paikoin vaurioitunut rakenteen kosteudesta johtuen,
ja maalipinta hilseilee. On myos suositeltavaa, ettd betoniseindn edessa olevat
istutukset poistetaan, jotta talvella seindn viereen kerdytyva lumi on helpompi
poistaa eikd kosteus kuormita seinda ja sen maalipintaa.

Yhtio teetti terassin korjaussuunnitelman Suomen Rakennusasiantuntijat Oy Ari
Honkasalolla. Hankkeesta saatiin suunnitelman mukaisia tarjouksia seuraavasti (sis
alv):

Masto Group

3 968 euroa tuntitéina + materiaalit n. 850 euroa + laatat *)
TAl

7 712,80 euroa urakkana + laatat **)

Levi -saneeraus Oy
8 030 euroa urakkana + laatoitus + laatat

Markku Hahl — ei antanut tarjousta

Maalaus M Hartikainen Oy — ei antanut tarjousta
Maalausliike Kuitunen — ei antanut tarjousta
Ora-Team Oy — ei antanut tarjousta

Laattojen saatavuudesta ja hinnasta ei ole vield varmuutta, siksi laattoja ei
sisallytetty alkuperdiseen tarjouspyyntoon.



Hallituksen paatosesitys

Hallitus ehdottaa, etta korjaustyo tilataan Masto Groupilta tuntitdina ylla olevalla
hinta-arviolla + laatat. Tuntihinta edellyttaa, etta kaarevan betoniseinan vieressa
olevat istutukset ja maa-aines vaihdetaan vetta lapaisevaksi talkoilla osakkaiden
voimin. *) Lisdksi kustannuksia tulee téiden vaatimista materiaaleista.

Urakoitsijan kanssa voidaan vield neuvotella mahdollisesta kannen laattojen
irrottamisesta talkoilla.

Urakkahinnassa on mukana kasvillisuuden poisto ja maa-aineksen vaihtaminen. **)
Tyo6 on suunniteltu tehtavaksi heind-elokuussa 2020. Osa tydvaiheista estda terassin
ja sisddnkayntien kayton hetkellisesti, mutta muuna aikana keskenerainen pinta
suojataan esim. vanerilevyilla. Tyon kokonaiskesto on arviolta noin 2 viikkoa.

Kohta 7. Turvallisuuden parantaminen

Kohta 7.1. Talotikkaiden suojaaminen
A- ja B-talon talotikkaat on asennettu suositeltua asennuskorkeutta alemmas.
Suositus on, ettd alin askelma on 1,2 metrin korkeudessa. Liian alhaalla olevat
askelmat saattavat houkutella esim. lapsia kiipeilemaan.
Hallituksen paatosesitys
Hallitus esittaa, etta talotikkaisiin asennetaan nousuesteet ja esteet kiinnitetaan
vahvalla nippusiteella (ei lukituksella). N&in tikkaat ovat helposti otettavissa

kayttéon, mutta edellyttavat kuitenkin tyokaluja.

Nousuesteet kustantavat noin 300 euroa ja asennus noin 100 euroa (sis alv).
Hankinta ja paikalleenlaitto esitetdan tilattavaksi Ari Heinolta.

Kohta 7.2. A-talon ulko-ovet
A-talon huoneistojen ulko-ovet sulkeutuvat huonosti tai jadavat jopa kokonaan
lukittumatta saatilasta riippuen. Ovien lukkoja ja ovipumppuja on yritetty korjata,
mutta vikaa ei ole saatu poistumaan. Silmamaaraisesti tarkasteltuna osa ovista

vaikuttaisi olevan "kieroja’ tai asennettu vinoon.

Turvallisuuden kannalta on olennaista, etta ovet sulkeutuvat vaivattomasti ja
varmasti olosuhteista ja kayttajasta riippumatta.

Hallituksen paatosesitys

Hallitus esittaa, etta ovien katselmus ja korjaussuunnitelma tilataan asiantuntevalta
yritykseltd enintdan 800 euron hintaan (sis alv).



Kohta 7.3. Lukittavat postilaatikot

Yhtidssa on ollut puhetta lukittavien postilaatikoiden hankinnasta. Postilaatikot
sijaitsevat tontin rajalla pensasaidan sisdapuolella, mutta ovat lahelld tontin ohittavaa
jalkakaytavaa ja ajovaylaa.

Yhtion budjettiin 2020 on varattu 1 500 euroa postilaatikoiden hankintaan, mutta
kustannus on yhtion kokonaisbudjettiin (n. 20 000 euroa) nahden melko suuri.
Ottaen huomioon talousarvion vahvistamisen jalkeen ilmenneet muut tarpeelliset
hankinnat, hallitus selvitti edullisempia vaihtoehtoja.

Hallituksen paatosesitys

Hallitus esittda, etta yhtiolle hankintaan Oraksen metalliset, lukittavat postilaatikot
yhteensa 239,20 euroa (sis alv) + kyltit n. 100 euroa + asennus noin 100 euroa (sis
alv). Asennus esitetdan tilattavaksi Ari Heinolta, ja uudet laatikot asennetaan
nykyiseen rakenteeseen. Asunnon numerot kaiverretaan laatikkoon kiinnitettavaan
kylttiin, ja muuttuvat nimitiedot laitetaan numeron viereen tarralla.

Kohta 7.4. Talojen merkitseminen

Kiinteistdssa on kaksi rakennusta, vanha talo A ja uudisrakennus B. Rakennukset tulisi
merkita vastaavasti mm. pelastuslaitosta varten. Kadunnumero on asianmukaisesti
A-talon kadunpuoleisella sivulla.

Hallituksen paatosesitys

Hallitus esittda, etta rakennukset merkitaan ei-valaistavin kyltein. Samassa
yhteydessa esitetdan huoneistojen numerokyltit uusittaviksi. Yhtendinen
merkintdtapa parantaa l0ydettavyytta esim. pelastustilanteessa.

Emaloidut kyltit ovat talon aikakauden mukaisia ja soveltuvat myds uuden talon
ilmeeseen. Niiden kokonaiskustannus on noin 450 euroa (sis alv).

Samantyylinen ilme saavutetaan muoville painetuilla kylteilld, mutta lahempaa
tarkasteltuna ne eivat ole yhta laadukkaita. Muovisten kylttien kokonaiskustannus on
noin 200 euroa (sis alv).

Kohta 7.5. Yhtion kriittisten aineistojen varmuuskopiointi

Taloyhtion dokumenteista esim. rakennuspiirustukset ovat materiaalia, jotka on
suositeltavaa varmuuskopioida ja muuntaa sahkdiseen muotoon myds
kaytettavyyden parantamiseksi.

Hallituksen paatosesitys

Hallitus pyytaa yhtiokokoukselta valtuutta kayttaa tarkedksi katsomiensa
dokumenttien varmuuskopiointiin ensimmaisessa vaiheessa enintdan 600 euroa (sis
alv). Mikali tdaman jalkeen jaa vield aineistoa, joka olisi aiheellista varmuuskopioida,
asiasta tehddan uusi paatos.



Kohta 8. Talvikunnossapito

Taloyhtié on vahingonkorvausvastuussa, mikali sen alueella tapahtuu
talviolosuhteista johtuen vahinko eika yhtio pysty osoittamaan toimineensa vahingon
aiheuttaneen syyn suhteen huolellisesti. Asia on erityisen kriittinen yhtiossa, joissa
talvikunnossapito hoidetaan talkoilla.

Huolellinen hoitaminen tarkoittaa kahta asiaa: 1) hoitamisen sisall6std, vastuujaosta,
seurannasta ja toimenpiteiden dokumentoinnista on sovittu osakkaiden kesken ja 2)
kunnossapitoa hoidetaan sovitun mukaisesti ja huolellisesti koko talvikausi ja tietyilta
osin jopa ympari vuorokauden.

Talvikunnossapito sisdltda mm. lumenluonnin, hiekoittamisen, kattolumien ja
jdankertymisen seurannan ja vaaran poistamisen seka talvesta aiheutuvien riskien
muun minimoinnin esim. asettamalla tarvittaessa puomeja vaarallisiin paikkoihin.
Parkkipaikkojen lumenluonti sisdltyy myds talvikunnossapidon vastuulle lukuun
ottamatta autojen valisen tilan lumia, jotka parkkipaikan haltijan on kdaytanndssa
hoidettava. Yhtion vastuu kattaa kaikki piha-alueet aina huoneistojen ulko-ovelle
saakka.

Poiketen yleisesta lainsaadanndsta Lahti on ottanut keskusta-alueen ulkopuolisten
pienkiinteistdjen jalkakaytdvien talvihoitototehtdvat hoitaakseen. Nadin ollen
yhtidmme on vastuussa vain oman alueensa talvikunnossapidosta seka katualueiden
kesdpuhtaanapidosta. (viite Juha Tikka meili 23.12.2019).

Talkoisiin osallistuminen (talvikunnossapitoringissa oleminen) on vapaaehtoista.
Mikali joku osakas ei halua liittya rinkiin, hanta ei voida siihen velvoittaa.
Ty6osuuttaan ei myodskadan voi teettda yhtioon kuulumattomalla henkil6lla tai
korvata muulla tavoin. Talkookutsu ei koske yhtién vuokralaisia.

Osakkaat, jotka kuuluvat rinkiin eivat ole oikeutettuja yhtion korvauksiin mahdollisen
vahingon sattuessa itselle kiinteiston alueella. Osakkaat, jotka eivat ole
ilmoittautuneet rinkiin ovat sen sijaan oikeutettuja mahdollisiin vahingonkorvauksiin.

Hallitus pyysi alkuvuodesta 2020 kahdelta huoltoyhti6lta hinta-arviot yhtion
talvikunnossapidosta (lumet, hiekoitus, kattolumien seuranta ja riskien minimointi ja
muut sovittavat tyot ja vastuut). Hinta-arviot olivat 4 000 euroa/talvikausi molemmin
puolin. Talvikausi on loka — maaliskuun valinen aika. Pihan pienuudesta johtuen
lumitoita ei pystyta tekemaadn konetydnd, mika nostaa hintaa selvasti.

Hallituksen paatosesitys

Hallitus pyytda, etta yhtiokokous linjaa kumpaa talvikunnossapidon mallia yhtidssa
Iahdetdaan noudattamaan talvikaudella 2020-2021.

Mikali yhtion halutaan jatkavan talvikunnossapitoa talkootydna, kaikilta osakkailta
pyydetaan sitova kanta talkooty6hon osallistumisesta yhtiokokouksessa tai
valittdmasti sen jalkeen. Yhtiokokousta pyydetdaan myds linjaamaan, miten monta



osakasta edellytetdan rinkiin, etta talkoomalli otetaan kdyttdoon, ja miten hallituksen
halutaan toimivan, jos mukaan lupautuneiden maara jaa alle minimin.

Jos yhtiokokous paatyy esittamaan huoltoyhtion ottamista, hallitus pyytaa valtuutta
valita huoltoyhti6 enintdan 4 200 euroa/talvikausi 2020-2021 (sis alv) hintaan +
kunnossapitoon vaadittavat materiaalit.

Kohta 9. llmalampdpumppujen hankinta

Yhtiossa on ollut kiinnostusta huoneistokohtaisten ilmalampépumppujen (ILP)
hankintaan.

Koska Kannaksenkadulla laitteiden ulkoyksikot tultaisiin asentamaan kiinteiston
alueelle (vrt. huoneistoparveke), asian valmistelu ja paatoksenteko edellyttavat
yhtiolta tiettyja toimenpiteitd, ja kustannukset niista tulevat kaikkien osakkaiden
maksettavaksi riippumatta ovatko he aikeissa hankkia laitetta vai eivat. Samasta
syysta mahdollisuutta laitteiden asentamiseen tulee tarkastella kaikkien
huoneistojen suhteen tasavertaisesti. Mikali jollain huoneistolla ei olisi yhtion
selvityksen mukaan mahdollisuutta laitteen asentamiseen (esim. asennuspaikkaa ei
voida osoittaa tai sdhkdsuunnittelu osoittaa asentamisen haasteelliseksi), osakkaalta
joudutaan pyytamaan lupa yhdenvertaisuuden periaatteesta poikkeamiseen.

Liitteessa on kuvattu laitteiden hankinnan vaiheet. Yhtiolle aiheutuva
kokonaiskustannus on taman hetkisen arvion mukaan n. 3 000 — 4 000 euroa.

Hallituksen paatosesitys
Hallitus pyytaa yhtiokokousta paattamaan, ryhdytaanko yhtiossa kdayttamaan
resursseja hankkeeseen (hallituksen ja asiantuntijoiden tydaika seka kustannukset).
P3aatos tehddadan enemmiston aanin.
Hallituksen esittamat kustannukset ovat arvioita. Mikali hankkeeseen ryhdytaan,
hallitus varaa oikeuden poiketa esitetysta, jos todelliset kustannukset poikkeavat
arvioidusta.

Kohta 10. B-talon paadyn orapihlaja-aidan leikkaaminen
B-talon paadyssd, vanhan sisdadnajon kohdalla on vuonna 2014 istutettuja
orapihjalapensaita. Asunnon 7 omistaja pyytda yhtiolta lupaa leikata osan pensaista
‘alas’ jotta ne alkaisivat kasvaa tulevina vuosina jo alempaa tuuheampina.

Osakas on lupautunut hoitamaan toimenpiteen omalla kustannuksellaan.

Koska kyseessa on yhtion yhteistda omaisuutta olevat istutukset ja kyse on ei-
tavanomaisesta kunnossapitotydstd, asiaan tarvitaan yhtiokokoukseen paatos.

Hallituksen paatosesitys

Hallitus pyytaa yhtiokokousta paattamaan miten osakkaan pyynté6n vastataan.



Kohta 11. Kesa- ja talvikukat A-talon ikkunalaatikoihin
Talon pihapiiri ja rakennukset ovat hienossa kunnossa ja piha viihtyisa.

A-talon sisaankdyntien molemmin puolin on kukkalaatikot, joihin osakkaat ovat
yleensa hankkineet kukat omalla kustannuksellaan. Kukkalaatikot ovat nakyva osa
kiinteiston ilmetta ja koko pihapiirin viihtyisyytta.

Hallituksen paatosesitys

Hallitus esittaa, etta yhtio kustantaa A-talon kukkalaatikoihin talvi- ja kesdkukat ja
tarvittavan mullan. Hankinta ja istutus hoidetaan talkoilla. Hankintaan varataan 150
euroa/vuosi ja kulut korvataan kuittia vastaan.

Kohta 12. Paatettyjen toimenpiteiden rahoittaminen

Yhtion taloudellinen tilanne 5/2020 on budjetinmukainen ja maksuvalmis on
normaali.

Vuoden 2020 vahvistetussa talousarviossa on varattu korjaustoimenpiteisiin ja
hankintoihin yhteensa 2 000 euroa. Korjausbudjetista on kaytetty 12.5.2020
mennessa 429,70 euroa.

Kaukolampdjarjestelman venttiileissa havaittiin tihkumista 5/2020 ja ne on
vaihdettava. Korjaus toteutetaan 6/2020 ja kustannusarvio on 700 — 1 000 euroa.

Isannointitoimisto ilmoitti 14.1.20 palvelun hinnankorotuksesta 159 -> 248 euroa/kk
(sis alv) alkaen 1.5.2020. Korotusta +89 euroa/kk (1068 euroa/v) ei ole huomioitu
vuoden 2020 budjetissa.

Yhti6lla olisi hyva olla pysyvasti noin 3 kuukauden vastikkeiden verran
kdyttépadomaa (n. 4 500 euroa). Tilin saldo oli 5 030,98 euroa (per 11.5.2020).

Yhtion 2020 budjetti tulee todenndkdisesti toteutumaan suunnitellusti, mutta
kokoukselle esitettyja ja siella paatettavia hankintoja varten tarvitaan lisarahoitusta.

Rahoituskeinoja ovat:

1) Yliméaaraisen yhtidvastikkeen keradminen (1 469,40 euroa)

2) Lisdbudjetti -> hoito- ja/tai korjausvastikkeen korottaminen (nyt 3,10 e/os ja 0,20
e/os)

3) Ulkopuolisen rahoituksen hankkiminen korjauksiin (laina) ja muiden
toimenpiteiden rahoittaminen lisabudjetilla -> hoito- ja korjausvastikkeen
korottaminen ja rahoitusvastikkeen keradaminen

4) Hankkeiden aikainen rahoitus limiittitilin avulla.

Hallituksen paatosesitys

Hallitus pyytaa yhtiokokousta paattamaan, mitka esitetyista hankkeista toteutetaan ja
miten hankkeet tullaan rahoittamaan.



