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1. Yhteenveto

Yhteenvedossa on esitetty tiivistetysti ehdotus kunnossapitosuunnitelmaksi seuraavaksi kymmeneksi vuodeksi. Yhteenveto on
esitetty ensin sanallisesti ja sitten PTS-taulukkomuodossa luvun lopussa. Tarkemmat rakennusosia ja jarjestelmia koskevat
tiedot on esitetty myéhemmin tassa raportissa.

1.1. Aluerakenteet ja rakennustekniikka

Rakennustekniikan toimenpidelistaus

Etupihojen kunnostus
2021/ 70 (€*1000]

Kiinteistdn etupihat ovat niukkakasvuisia ja asfaltit ovat huonokuntoisia.

Kiinteistdn etupihat saneerataan erillisen suunnitelman mukaan.

Piha-alueen varusteiden kunnostus
2021/ 1 (€*1000)

Piha-alueissa on yleensa paljon sellaisia korjaustoimia, jotka voidaan katsoa olevan huoltotoimenpiteiksi luettavia

tarkastuksia ja korjauksia. Tallaisia korjauksia ovat paikalliset pienet paikkaus- ja maalausty6t. Nama olisi hyva suorittaa
2 |3hiaikana vaurioiden tultua, koska ilman pinnoitetta tai heikolla pinnoitteella varustettu rakenne vaurioituu nopeasti.

Piha-alueen kaiteita, penkkeja ym. huoltomaalataan.

Jatekatoksen maalaus
2025 / 2 (€*1000)

Jatekatoksen malipinta on toistaiseksi melko hyvakuntoinen.

Jatekatos maalataan.

Asuntopiha-aitojen maalaus
2025 / 2 (€*¥1000])

Asuntopiha-aidat ovat toistaiseksi melko hyvakuntoiset.

Asuntopiha-aidat maalataan.

Salaojien ja vedeneristeiden saneeraus
2021/ 40 (€*1000)

Pihasaneerauksen yhteydessa uusitaan myos salaojat ja seindn vedeneristeet.
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Ikkunoiden ja parvekeovien kunnostus
2025 / 15 [€*1000])

Ikkunoiden ja parvekeovien ulkopinnat ovat paikoin kuluneita ja maalipinnat hilseilevat. Niissa havaittiin myoés kaynti-
g Ja tiiveysongelmia.

Ikkunat ja parvekeovet huoltomaalataan ja kayntimekanismit saadetaan.

Yleisten tilojen ikkunoiden huoltokunnostus
2025 / 5 (€*1000])

Yleisten tilojen ikkunoiden pinnat ovat kuluneita.

Yleisten tilojen ikkunat maalataan ja lukitusmekanismit huolletaan.

Lukituksen uusiminen
2021 /10 (€*1000]

Kiinteistdssa on kopiosuojaamaton lukitusjarjestelma.

Lukitus uusitaan kiinteistéturvallisuuden parantamiseksi.

Vesikaton saneeraus
2021/ 70 (€*1000)

Vesikate on tutkimuksen mukaan saavuttanut teknisen kayttéian.

Vesikate saneerataan erillisen saneeraussuunnitelman mukaisesti.

Saunaosaston saneeraus
2022 / 30 (€*1000)

Saunaosaston pinnat ovat idkkaita. Pesuhuoneesta 6ytyi pohjastaan irti olevia ns. kopolaattoja ja saunan puuosat ovat

kuluneita.
10

Saunaosasto saneerataan. Jos koko saunaosaston saneeraukseen ei ryhdyta, saunan puuosat kuitenkin uusitaan.
Kustannusarvio on noin 5.000€.

Lammonjakohuoneen saneeraus
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2023 / 2 [€¥1000)

1
Lammonjakohuone saneerataan lammansiirtimen vaihdon yhteydessa.

Harkittavaksi kiinteistén kuntoarvion ja PTS:n padivittaminen
2026 / 4 (€*1000)

2
Esitetdan harkittavaksi kiinteistén kuntoarvion ja PTS:n pdivittamista 5 vuoden valein.

1.2. LVI-jarjestelmat

LVI- tekniikan toimenpidelistaus.

Kaukolampokeskuksen uusinta
2023 / 20 (€*1000)

Kaukolampdkeskus on vuodelta 2000. Kaukolampokeskuksen yleinen tekninen kayttéika on noin 20 vuotta. Vanhan
[@mmansiirtimen hajoaminen kovilla pakkasilla on riskitekija.

Kaukolammon alajakokeskuksen uusimissuunnittelu ja asentaminen on ajankohtaista tarkastelujaksolla. Samalla
uusitaan kaikki lammaonjakohuoneen pumput, venttiilit, varolaitteet, saatolaitteet ja putket.

Alueputkien uusiminen piharemontin yhteydessa
2021/ 30 (€*1000]

Metallisten alueputkien (tontilla talojen valisten maassa olevien putkien] tilalle tulee pihalle asentaa muoviset
eristyselementtiputket. Tama ehdotetaan tehtdvaksi tarkastelujakson aikana kesalla piharemontin yhteydessa. LVI-
suunnittelija laatii urakka-asiakirjat putkimitoituksineen. Maassa terdasputket altistuvat ulkopuoliselle kosteudelle ja
saattavat olla jo vakavasti syopyneet. Ennen yleensa keskitalvella tapahtuvaa putkivuotoa ja lammityskatkosta tulee
putket uusia ldmmityskauden ulkopuolella.

LVK-verkoston venttiilien uusiminen ja perussaito
2023 /15 (€*1000])

LVK-verkoston patteriventtiilit ja linjasaatéventtiilit alkavat l[dhestymaan teknisen kayttoikansa loppua.

LVK-verkoston perussaaddn suunnittelu ja urakointi on ajankohtaista tarkastelujaksolla. Samassa yhteydessa uusitaan
patteri- ja linjasaatoventtiilit esisaadettaviksi malleiksi.
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Kattosadevesien ohjauksen parantaminen
2021/ 1 (€*1000)

Kiinteiston kattosadevesien ohjaus on talla hetkella osittain puutteellinen. Sadevesi ohjautuu syéksytorvista paikoin
betonikourujen ymparistoon, lahelle rakennuksen sokkelia. Vesikatolta valuvat vedet lisadvat mm. sokkeli- ja
alapohjarakenteiden kosteusrasitusta valuessa rakennuksen vierustalle.

Ongelmakohtiin pihalla tulee lisata kattosadevesien kunnollinen ohjaus ja johtaminen sadevesikaivoihin tai muuhun
purkupaikkaan. Pihalla sadevesirannikouru tulee johtaa vahintadn kolmen metrin padahdn sokkelista tai
seinarakenteesta. Tama voidaan toteuttaa esim. asentamalla sydksytorviin jatkokappaleet seka kunnostamalla
betonikouruja.

Kuivaushuoneeseen vaihdetaan ilmankuivain
2022 / 4 (€*1000)

5 Lampiman kayttoveden verkostoon kytketyt pyykinkuivauspuhaltimet suositellaan vaihdettavaksi
[@mpoépumpputoimisiksi ilmankuivaajiksi tarkastelujaksolla. Vaihtoehtoisesti vanha pyykinkuivauspuhallin kytketdaan
pois kaytosta ja vesijohdot tulpataan jos tiloja ei kayteta.

VAnhojen poistoilmanvaihtokoneiden uusiminen
2021 /10 (€*1000)

Kiinteiston poistoilmakoneet lahestyvat teknis-taloudellisen kayttéian loppua. Yksi koneista on jo uusittu. Vanhojen

6 poistoilmanvaihtokoneiden uusiminen on ajankohtaista tarkastelujaksolla. Koneet kannattaa uusia energiatehokkaisiin
tasavirtamoottorilla varustettuihin/taajuusmuuttajaohjattuihin huippuimureihin. Urakan suunnittelu ja valvonta on
tilattava LVI-suunnittelijalta.

Koneellisen ilmanvaihdon nuohous
2021/ 4 (€*¥1000)

Koneellisen ilmanvaihdon kanavien nuochous suositellaan tehtavaksi tarkastelujaksolla, jolloin samalla tarkastetaan ja

7 puhdistetaan ilmanvaihdon venttiilit seka ilmanvaihtokoneet. Lopuksi tehddan mittaamalla ilmavirtojen saato.
[lImanvaihtokanavien puhdistus suositellaan tehtavan 10 vuoden valein. Nuohous aloitetaan vuoden 2020 puolella D
portaassa.

Korvausilmaventtiilien asennus asuntoihin
2021/ 20 (€*1000]

8 Ehdotetaan harkittavaksi korvausilmaventtiilien asennus olohuoneisiin ja makuuhuoneisiin. Korvausilmaventtiilien
mitoitus ja urakka-asiakirjat tilataan LVI-suunnittelijalta.

1.3. Sahko- ja tietojarjestelmat
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Sahkoétekniikan toimenpidelistaus.

Alkuperdisen hamarakytkimen uusiminen
2021/ 0,2 (€*1000]

Alkuperainen hamarakytkin uusitaan pylvasvalaisimien uusimisen yhteydessa.

Alkuperaisten pylvasvalaisimien uusiminen pihasaneerauksen yhteydessa
2021/ 4 (€*1000)

Pylvasvalaisimet ovat elinkaarensa paassa.

Pylvasvalaisimet uusitaan pihasaneerauksen yhteydessa, valonlahteeksi valitaan energiatehokkaat led-lamput.

Ehdotetaan harkittavaksi sahkdautojen latauspaikkojen tarvekartoitus
2029/ 0,8 (€*1000)

Ehdotetaan harkittavaksi. Kiinteistolle tehdaan sahkdautojen latauspaikkojen tarvekartoitus, jossa selvitetaan
sahkoéjarjestelman kapasiteetin riittavyys sahkéautojen latauspaikoille.

Latauspaikkojen tarvekartoituksen jalkeen, sahkdjarjestelman mitoituksen ollessa riittava, voidaan sahkéautojen
l[atauspaikkoja asentaa vapaana olevan kapasiteetin mukaan. Latauspaikkojen kustannukset maardaytyvat hankittavan
jarjestelman laajuuden mukaan.

Autolammityspistorasiajarjestelman komponenttien uusiminen
2029 /1 (€*1000)

Varaudutaan osan autolammitysjarjestelman komponenttien ja muutaman autolammityspistorasiakotelon
uusimiskustannuksiin.

Laitteita uusitaan niiden vikaantuessa.

Sahkokeskuksien lampékuvaus ja huoltaminen
2024 / 1 (€*¥1000)

Lampotila- ja kuormitusvaihteluista johtuen sahkokeskuksien johdinliitokset saattavat alkaa [6ystymadan ja
[d@mpenemadn. Myods keskusten komponenttien kayttélampétila saattaa nousta ikdadantymisen myoéta. Silmamaaraisesti ei
mahdollisia sahkdpalojen aiheuttajia voida aina havaita. Sahkdkeskuksille tulisi tehda sadnndéllisesti [@mpdkuvaus ja
tarkastus.

Padkeskus, jako-, mittari- ja kiinteistokeskukset lampdkuvataan ja huolletaan. Keskukset puhdistetaan, puutteelliset
[dpiviennit tiivistetadn, johdinliitokset tarkistetaan ja kiristetaan. Vikaantuneet ja elinkaarensa pddssa olevat
komponentit uusitaan.
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Varausputkien asentaminen
2021/ 3 (€*1000])

6 Piha-alueella tehtavien kaivuutéiden yhteydessé asennetaan rakennusten vilille ja rakennuksista paikoitusalueelle
maahan varausputket tulevia sahkd- ja tietoteknisten jarjestelmien muutos- ja perusparannustéita varten.

Vaestdonsuojan puhelinliittyman korvaaminen gsm-toistimella
2029/ 0,8 [€*1000)

Vaestonsuojaan on jdrjestetty kiintea lankapuhelinrasia ja puhelinliittymd. Vaesténsuojan kiintedn puhelinliittyman voi
nykymadrdysten mukaan korvata passiivisella gsm-toistimella, jolloin gsm-verkon kuuluvuus saadaan mygs
7 vaestonsuojaan.

Ehdotetaan gsm-toistimen asentamista vaestonsuojaan kiintean puhelinliittyman korvaajaksi.

Kaytdsta poistetun antenni- ja satelliittivastaanottimen ja -laitteiden purkaminen
2021/ 0,5 (€*1000)

8 Kaytdsta poistettu antenni- ja satelliittivastaanotin ehdotetaan purettavaksi vesikatolla tehtévien korjaus ja
huoltotdiden yhteydessa, lisaksi puretaan kaytdsta poistetut antennilaitteet C/D-talon teknisissa tiloissa.

1.4. Kiinteiston PTS-ehdotukset

Suosittelemme saneerausprojekteihin erikoistuneen suunnittelijan kayttéa, ennnen kuin tyémiehet/urakoitsija tilataan
kohteeseen tydskentelemadn. Urakalle pystytadn madrittelemadn suunnittelijan tekemissa urakka-asiakirjoissa mm. laatutaso,

takuuaika ja valvontamenettely. Lisaksi on jarkevaa seurata valtion tukirahoituksen nettisivuja, mm. www.ara.fi, joissa esitetadn
vuosittaiset tukirahat tiettyjen kiinteistéjen projekteihin.

Muut korjaustoimenpiteet ja suosittelemamme huoltotoimenpiteet on esitetty kohteittain kerrottujen havaintojen jilkeen.
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PTS- Yhteenveto

Kiinteistd 22626 As Oy Verdjakallionkatul  Tarkastus Tarkastaja
Osoite Verdjakallionkatu 1 Rakennus Pellinen Jussi
Espoo LVI Korkala Tapio
Sahké Korhonen Toni
Vuodet 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 H YHT

kuntoarvio, aluerakenteet ja

rakennustekniikka 0 191 30 2 0 2L b 0 0 0 0 251
AUMEORINIG, Seinlie- J 0 77 0 o 1 0o o0 0 0 1 16 12
tietojarjestelmat
kuntoarvio, lvi-jarjestelmat 0 65 b 35 0 0 0 0 0 0 0 104
Hustannukset vuosittain 0 2637 3% 37 1 26 4 0 0 1 1,6 367
e*1000
Kokonaiskustannukset Kokonaiskustannusten jakautuminen 10-
vuotis jakson aikana.
B | VI-tekniikka
[ Rakennustekniikka
[ sdhkitekniikka
300
250+ . (68,58 %)
200+
=
=
= 1504
w
100+
a4
o BM__

1 T T T T I 1 T =T 1
2020 2021 2022 2023 24 225 2026 W27 2018 M29 H
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22626 As Oy Verajakallionkatu 1 KUNTOLUOKAT

5 = Uusi, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden aikana.

4 = Hyva, kevyt huoltokorjaus 6-10 vuoden kuluessa.

3 = Tyydyttavd, kevyt huoltokorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus
6-10 vuoden kuluessa.

2 = Valttava, peruskorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6-10 vuoden
kuluessa.

1 = Heikko, uusitaan 1-5 vuoden kuluessa.

Verdjakallionkatu 1

02650 Espoo

HUOMIOT

€ = Ei tarkastettu
L = Lisatutkimus
H = Harkittavaksi

Rakennustekniikka

Tarkastuskohde Kla H HKorjaustoimenpide 2020 20212022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 H
Kust. (€*1000) 0 191 30 2 O 2644 0 O 0 O

Paallysrakenteet (D7) 3 Etupihojen kunnostus 70

Varusteet (D8) 3 Piha-alueen varusteiden 1
kunnostus

Ulkopuoliset rakenteet (D9) Asuntopiha-aitojen maalaus

Ulkopuoliset rakenteet (D9) 4 Jatekatoksen maalaus

Pohjarakenteet (€] 3 Salaojien ja vedeneristeiden 40
saneeraus

Perustukset (F1) 4

Rakennusrunko (F2) 4

Ulkoseinat (F31) 4

Parvekkeet (F32.1) b

Ikkunat (F32) 3 Ikkunoiden ja parvekeovien 15
kunnostus

Ikkunat (F32) 3 Yleisten tilojen ikkunoiden 5
huoltokunnostus

Ovet (F33] 2 Lukituksen uusiminen 10

Ylapohjarakenteet (F4) 2 Vesikaton saneeraus 70

Porrashuoneet ja sisddnkaynnit &

Yleiset tilat 3 Saunaosaston saneeraus 30
Harkittavaksi kiinteistdn

Yleiset tilat 3 kuntoarvion ja PTS:n 4
paivittaminen

Yleiset tilat 3 Lammadnjakohuoneen saneeraus 2

Huoneistot b4

Viherrakenteet (D6) 3
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Tarkastuskohde

Lammontuotanto (G11)
Lammitysputkistot
Lammityspumput
Lammitys- ja varoventtiilit
Perussaato

2

3

2

2

3
Paisunta-astiat (G1251) 2
Lampomittarit ja painemittarit 2
Patteriventtiilit (G132) b
Venttiilit (G2120) 3
Pumput (G2130)] 2
Vesijohdot [(G2300) 3
3

L

2

Kaivot ja erottimet
Viemariputkistot (G2600)]
Vesi- ja viemarikalusteet (G2800)

lImastointikoneet (G32) 1
Kanavistot ja kanaviston 2
varusteet (G33)]

Paatelaitteet (G34) 2

Vdestonsuojien
ilmastointilaitteet (G35)

Eristys (G9)
Saatolaitteet 2

LVI-tekniikka

Kla H Horjaustoimenpide

Kust. (€*1000]
Kaukolampokeskuksen uusinta

Alueputkien uusiminen
piharemontin yhteydessa

LVK-verkoston venttiilien
uusiminen ja perussaato

Kattosadevesien ohjauksen
parantaminen

Kuivaushuoneeseen vaihdetaan
ilmankuivain

VAnhojen
poistoilmanvaihtokoneiden
uusiminen

Koneellisen ilmanvaihdon
nuohous
Korvausilmaventtiilien asennus
asuntoihin
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Tarkastuskohde

Sahkopaakeskus (H221)

Kiinteistokeskukset (H222)

Monimittarikeskukset (H222]

Huoneistojen ryhmakeskukset
(H222)

Ohjauskeskukset (H223)
Sahkétilat (H22)

Johtotiet (H3]
Liittymisjohdot (H41)
Maadoitukset ja
potentiaalintasaukset (H42)

Paa- ja nousujohdot [H43)

Voimaryhmadjohdot (H44)

Valaistusryhmajohdot ja -
kalusteet (H45), huoneistot
Valaistusryhmadjohdot ja -
kalusteet (H45), kiinteiston tilat

Valaisimet (H5]), huoneistot
Valaisimet (H5), kiinteiston tilat
Kojeet ja laitteet (H62)

Kiukaat (H63)

Antennijarjestelmat (J2)

Ovilukitusjarjestelmat (J56)
Palovaroitinjarjestelmat (J51)
Merkki- ja
turvavalaistusjarjestelma (H74)
Yleiskaapelointijarjestelma (J1)

Puhelinjdrjestelmat (J1)
Ulkovalaistus (H111)

Ulkovalaistus (H111)
Autolammityspistorasiajdrjestel
mat (H13)

Autolammityspistorasiajdarjestel
mat (H13)

Rekisterdity osoite ja kotipaikka: Mannerheimintie 113, 00280 HELSINKI / Y-tunnus 0114436-4 / Alv.rek.
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Sahkotekniikka

Korjaustoimenpide
Kust. (€*1000) 0
Sahkoékeskuksien lampdkuvaus ja
huoltaminen

Varausputkien asentaminen 3

Kaytosta poistetun antenni- ja
satelliittivastaanottimen ja - 0,5
laitteiden purkaminen

Vdestonsuojan puhelinliittyman
korvaaminen gsm-toistimella
Alkuperaisten pylvasvalaisimien

uusiminen pihasaneerauksen b4
yhteydessa

Alkuperaisen hamarakytkimen 02
uusiminen ;

Ehdotetaan harkittavaksi
sahkodautojen latauspaikkojen
tarvekartoitus
Autolammityspistorasiajdrjestel
man komponenttien uusiminen

www.talokeskus.fi
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2. Kuntoarvion lahtotiedot

2.1. Kiinteiston perustiedot

Kohteen perustiedot

Nimi As Oy Verajakallionkatu 1
Osoite Verdjakallionkatu 1
Postinumero 02650

Paikkakunta Espoo

Kiinteistdn nimi: As. Oy Verdjakallionkatu 1

Osoite: Verajakallionkatu 1, 02650 Espoo

Huoneistoja: 43

Valmistumisvuosi: 1983

Huoneistoala: 1984m?2

Tilavuus: 9380m3

Porraskaytavia: &

Kerrosluku: 3

Talotyyppi: Kerrostalo

Paaasiallinen rakennusaine: Terasbetonielementti

Kattotyyppi: Tasakatto/bitumihuopa

Lammitysjarjestelma: Kaukolampd

[lmanvaihtojarjestelma: Koneellinen
Rekisterdity osoite ja kotipaikka: Mannerheimintie 113, 00280 HELSINKI / Y-tunnus 0114436-4 / Alv.rek.

Puh. (09]) 7251 5500 / Fax (09]) 7251 5599 / Sahképosti: etunimi.sukunimi@talokeskus.fi
www.talokeskus.fi
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2.2. Kaytettavissa olevat asiakirjat

o HKiinteistdon hallusta l6ytyy kaukolammaon kytkentdkaaviopiirustukset: kylla

2.3. Isannéitsijan ilmoittamat aikaisemmat (perus-)korjaukset

Aiempia korjauksia:

1995-2014 Parvekelasitukset

2001 Lammonjakokeskuksen uusiminen

2003 Liittyminen kaapeli-TV-verkkoon

2005-2014 Markatilojen vesieristyskorjauksia

2014 Ulkoseinan elementtisaumojen uusiminen seka ikkunoiden ja ulko-ovien maalaus
2014 Parvekkeiden kunnostus

2014 Laajakaistaliittymadn hankinta

2017 Lammanjakojarjestelman venttiilien ja termostaattien vaihto, seka tasapainotus

2018-2019 Markatilojen vesieristyskorjauksia

Rekisterdity osoite ja kotipaikka: Mannerheimintie 113, 00280 HELSINKI / Y-tunnus 0114436-4 / Alv.rek.
Puh. (09]) 7251 5500 / Fax (09]) 7251 5599 / Sahképosti: etunimi.sukunimi@talokeskus.fi
www.talokeskus.fi
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3. Kuntoarvio, aluerakenteet ja rakennustekniikka

3.1. Viherrakenteet (D6)

e Viherrakenteita on jonkin verran.
e Viherrakenteiden kunto on tyydyttava.

Rekisterdity osoite ja kotipaikka: Mannerheimintie 113, 00280 HELSINKI / Y-tunnus 0114436-4 / Alv.rek.
Puh. (09] 7251 5500 / Fax (09]) 7251 5599 / Sahkoéposti: etunimi.sukunimi@talokeskus.fi
www.talokeskus.fi



18 (85)

3.2. Péillysrakenteet (D7)

Paallysrakenteiden kunto on yleisesti tyydyttava.
Jalankulkualueet ovat asfalttipintaisia.
Jalankulkualueiden kunto on tyydyttava.
Ajovaylat ovat asfalttipintaisia.

Ajovaylien kunto on tyydyttava.

Autopaikat ovat asfalttipintaisia.

Autopaikkojen kunto on tyydyttava.

Leikkialue on kivituhkapintaisia.
Leikkialueen kunto on tyydyttava.
Tomutustelineen alue on asfalttipintaisia.
Kuivaustelineen alue on asfalttipintaisia.
Pintavesien ohjaus on hyva.

Toimenpide-ehdotukset

Kiinteistdn etupihat ovat niukkakasvuisia ja asfaltit ovat huonokuntoisia.

Kiinteiston etupihat saneerataan erillisen suunnitelman mukaan.

Rekisterdity osoite ja kotipaikka: Mannerheimintie 113, 00280 HELSINKI / ¥-tunnus 0114436-4 / Alv.rek.
Puh. (09) 7251 5500 / Fax [09]) 7251 5599 / Sahkoposti: etunimi.sukunimi@talokeskus.fi
www.talokeskus.fi
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3.3. Varusteet (D8)

e Piha-alueen varusteita on jonkin verran.
e Varusteiden kunto on yleisesti tyydyttava.

Toimenpide-ehdotukset

Piha-alueissa on yleensa paljon sellaisia korjaustoimia, jotka voidaan katsoa olevan huoltotoimenpiteiksi
luettavia tarkastuksia ja korjauksia. Tallaisia korjauksia ovat paikalliset pienet paikkaus- ja maalaustydt. Nama olisi
hyva suorittaa [ahiaikana vaurioiden tultua, koska ilman pinnoitetta tai heikolla pinnoitteella varustettu rakenne
vaurioituu nopeasti.

Piha-alueen Kaiteita, penkkeja ym. huoltomaalataan.

3.4. Ulkopuoliset rakenteet (D9)

Rekisterdity osoite ja kotipaikka: Mannerheimintie 113, 00280 HELSINKI / ¥-tunnus 0114436-4 / Alv.rek.
Puh. (09) 7251 5500 / Fax [09]) 7251 5599 / Sahkoposti: etunimi.sukunimi@talokeskus.fi
www.talokeskus.fi
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Jatehuoltona toimii muoviset jateastiat.
Jateastiat on sijoitettu katokseen.
Jatehuollon kunto on hyva.

Jatekatos on perustettu terasbetonilaatalle.
Runko on maalattua puuta.
Ulkoverhous on maalattua puuta.
Vesikatteena on betonikattotiili.
Jatekatoksen kunto on tyydyttava.
Autotallit on perustettu betonille.
Runko on betonia.

Autotallien kunto on tyydyttava.

Huoneistokohtaiset varastot sijaitsevat kellarissa
Asuntopiha-aidat ovat maalattua puuta.
Asuntopiha-aitojen runko on puuta.
Asuntopiha-aitojen kunto on tyydyttava.

Piha-alueen tukimuurit ovat ns. muurikivilld ladottuja.
Tukimuurien kunto on tyydyttava.

Rekisterdity osoite ja kotipaikka: Mannerheimintie 113, 00280 HELSINKI / Y-tunnus 0114436-4 / Alv.rek.
Puh. (09) 7251 5500 / Fax [09]) 7251 5599 / Sahkoposti: etunimi.sukunimi@talokeskus.fi
www.talokeskus.fi
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Toimenpide-ehdotukset

Asuntopiha-aidat ovat toistaiseksi melko hyvdkuntoiset.

Asuntopiha-aidat maalataan.

Jatekatoksen malipinta on toistaiseksi melko hyvakuntoinen.

Jatekatos maalataan.

Rekisterdity osoite ja kotipaikka: Mannerheimintie 113, 00280 HELSINKI / Y-tunnus 0114436-4 / Alv.rek.
Puh. (09] 7251 5500 / Fax (09]) 7251 5599 / Sahkoéposti: etunimi.sukunimi@talokeskus.fi
www.talokeskus.fi
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3.5. Pohjarakenteet (€)

e Salaojat Piirustuksien mukaan rakennuksen ymparilla on salaojat ja tarkastuskaivot.

e Salaojien kunto Todenndkdisesti salaojat toimivat hyvin, koska maanvaraisissa tiloissa ei ole havaittavissa
selvid kosteuden aiheuttamia vaurioita.

e Salaojien kunto on tyydyttava.

e Tarkastuskaivot ovat muovia.

e Tarkastuskaivot Tarkastuskaivoja havaittiin rakennuksen kulmissa.

Toimenpide-ehdotukset

Pihasaneerauksen yhteydessa uusitaan myds salaojat ja seinan vedeneristeet.

Rekisterdity osoite ja kotipaikka: Mannerheimintie 113, 00280 HELSINKI / Y-tunnus 0114436-4 / Alv.rek.
Puh. (09] 7251 5500 / Fax (09]) 7251 5599 / Sahkoéposti: etunimi.sukunimi@talokeskus.fi
www.talokeskus.fi
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3.6. Perustukset (F1)

Rakennus on perustettu kallion, tai perusmaan varaan terasbetonisille anturoille.
Perusmuurit ovat terasbetonisia sokkelielementteja.

Perustuksien kunto on hyva.

Vesieristykset Perustuksien maanrajassa havaittiin vesieristys.

Vesieristyksena on bitumisively.

3.7. Rakennusrunko (F2)

e HKantavat pystyrakenteet ovat terasbetonielementteja.
e HKantava vaakarunko on terasbetonielementteja.
e Rungon kunto on hyva.

Kohteen huomiot

Rungossa oli havaittavissa pienid rakenteiden elamisesta johtuvia halkeamia, joilla ei kuitenkaan ole rakenteellista
merkitysta.

Rekisterdity osoite ja kotipaikka: Mannerheimintie 113, 00280 HELSINKI / Y-tunnus 0114436-4 / Alv.rek.
Puh. (09) 7251 5500 / Fax [09]) 7251 5599 / Sahkoposti: etunimi.sukunimi@talokeskus.fi
www.talokeskus.fi



3.8. Julkisivut (F3)

3.8.1. Ulkoseinat (F31)

Julkisivusta tehdyt havainnot ovat pintapuolisia ja perustuvat rakenteiden silmamaardisiin havaintoihin maanpinnalta ja
huoneistoista kasin.

Sokkelien pinnat ovat padasiassa pinnoittamattomia.
Sokkelien kunto on hyva.

Julkisivut ovat pddosin tiililaatalla pinnoitettuja.
Julkisivujen kunto on hyva.

Elementtisaumojen kunto on hyva.

3.8.2. Parvekkeet (F32.1)

3.83.

Huoneistoparvekkeet ovat ns. ulokeparvekkeita, jotka on kannatettu rakennuksen rungosta.
Kantavina vaakarakenteina ovat terasbetonilaatat.

Huoneistoparvekkeiden kunto on hyva.

Parvekkeiden vedenpoisto on jarjestetty ulosheittoputkin.

Kaiteet ovat tiililaatalla pinnoitettuja terabetoniselementteja.

Kaiteiden kunto on hyva.

Parvekelasitus Huoneistoparvekkeet on kaikki lasitettu.

Parvekkeiden taustaseindt ovat tiililaatalla pinnoitettuja.

Taustaseinien kunto on hyva.

Ikkunat (F32)

Huoneistoikkunat ovat kaksipuitteisia puisia MSE-ikkunoita. Sisapuite on varustettu kaksinkertaisella
eristyslasielementilld ja ulkopuite on varustettu yksinkertaisella tasolasilla.

Ikkunat on varustettu kaksinkertaisella eristyslasielementilla.

Ikkunoiden ulkopinnat ovat maalattua puuta.

Huoneistoikkunoiden kunto on tyydyttava.

Porrashuoneikkunat ovat kaksipuitteisia puisia MSE-ikkunoita. Sisapuite on varustettu kaksinkertaisella
eristyslasielementilld ja ulkopuite on varustettu yksinkertaisella tasolasilla.

Ikkunat on varustettu kaksinkertaisella eristyslasielementilla.

Ikkunoiden ulkopinnat ovat maalattua puuta.

Porrashuoneikkunoiden kunto on tyydyttava.

Yleisten tilojen ikkunat ovat kaksipuitteisia puisia MSE-ikkunoita. Sisdpuite on varustettu kaksinkertaisella
eristyslasielementilld ja ulkopuite on varustettu yksinkertaisella tasolasilla.

Ikkunat on varustettu kaksinkertaisella eristyslasielementilla.

Ikkunoiden ulkopinnat ovat maalattua puuta.

Yleisten tilojen ikkunoiden kunto on tyydyttava.

Ikkunoiden vesipellit ovat maalattua galvanoitua peltia.

Vesipeltien kunto on tyydyttava.

Vesipeltien kaato on tyydyttava.

Rekisterdity osoite ja kotipaikka: Mannerheimintie 113, 00280 HELSINKI / Y-tunnus 0114436-4 / Alv.rek.
Puh. (09]) 7251 5500 / Fax (09]) 7251 5599 / Sahképosti: etunimi.sukunimi@talokeskus.fi
www.talokeskus.fi
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Rekisterdity osoite ja kotipaikka: Mannerheimintie 113, 00280 HELSINKI / Y-tunnus 0114436-4 / Alv.rek.
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Toimenpide-ehdotukset

Ikkunoiden ja parvekeovien ulkopinnat ovat paikoin kuluneita ja maalipinnat hilseilevat. Niissa havaittiin myds
kaynti- ja tiiveysongelmia.

Ikkunat ja parvekeovet huoltomaalataan ja kdyntimekanismit sadadetaan.

Yleisten tilojen ikkunoiden pinnat ovat kuluneita.

Yleisten tilojen ikkunat maalataan ja lukitusmekanismit huolletaan.

Rekisterdity osoite ja kotipaikka: Mannerheimintie 113, 00280 HELSINKI / Y-tunnus 0114436-4 / Alv.rek.
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3.8.4. Ovet (F33)

Huoneistoparvekeovet ovat kaksilehtisia sisaan ulos aukeavia.
Ovet on varustettu kaksinkertaisella eristyslasielementilla.
Ovien ulkopinnat ovat maalattua puuta.

Ovien kunto on tyydyttava.

Porrashuoneen ulko-ovet ovat puuta.

Ovien ulkopinnat ovat maalattua puuta.

Ovet on varustettu kolminkertaisella eristyslasielementilla.
Porrashuoneulko-ovien kunto on hyva.

Autotalliovet ovat ylés aukeavia kippiovia.
Ovien runko on terdsta.

Ovien ulkopinnat ovat alumiinia.
Autotalliovien kunto on hyva.

Muut ulko-ovet ovat puuta.

Ovien runko on puuta.

Ovien ulkopinnat ovat maalattua puuta.
Muiden ulko-ovien kunto on tyydyttava.

Yleisten tilojen osastoivat ovet ovat maalattuja teraslaakaovia.
Yleisten tilojen osastoivien ovien kunto on hyva.

Yleisten tilojen ovet ovat maalattuja puisia laakaovia.

Yleisten tilojen ovien kunto on hyva.

Huoneisto-ovet ovat viilutettuja puisia l[aakaovia.
Huoneisto-ovien kunto on hyva.

Saunatilojen ovet ovat lakattuja paneliovia.

Saunatilojen ovien kunto on tyydyttava.

Léylyhuoneiden ovet ovat lasiaukollisia lakattuja puukehysovia.

Léylyhuoneovien kunto on tyydyttava.
Lukitusjarjestelma on vanhanaikainen.
Lukitusjarjestelman kunto on valttava.

Toimenpide-ehdotukset

Kiinteistdssa on kopiosuojaamaton lukitusjarjestelma.

Lukitus uusitaan kiinteistoturvallisuuden parantamiseksi.

3.9. Yldpohjarakenteet (F4)

Rekisterdity osoite ja kotipaikka: Mannerheimintie 113, 00280 HELSINKI / Y-tunnus 0114436-4 / Alv.rek.
Puh. (09]) 7251 5500 / Fax (09]) 7251 5599 / Sahképosti: etunimi.sukunimi@talokeskus.fi
www.talokeskus.fi
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Rakennuksissa on tasakatto.

Ylapohjan kantavana rakenteena toimii terdasbetoninen ontelolaatasto.
Vesikatteena on bitumikermi.

Vesikatteen suojana on singelisora.

Vesikatteen kunto on valttava.

Vesikaton reunapelti ja hormipellitys on maalattua galvanoitua peltia.
Vesikaton reunapelti on maalattua galvanoitua peltia.

Vesikaton hormipellitys on maalattua galvanoitua peltia.

Pellityksien kunto on tyydyttava.

Veden poisto katolta on jarjestetty kattovesikaivoin ja rakennuksen sisapuolisin pystyviemdrein.
Vedenpoistojarjestelman kunto on tyydyttava.

Padasiallinen vesikatolle kaynti on jarjeastetty ulkoseindaan asennetuilla tikkailla.

Vesikatolle kdynnin kunto on tyydyttava.

Raystdiden otsat ovat peltia.

Raystdiden kunto on tyydyttava.

Rekisterdity osoite ja kotipaikka: Mannerheimintie 113, 00280 HELSINKI / ¥-tunnus 0114436-4 / Alv.rek.
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Toimenpide-ehdotukset

Vesikate on tutkimuksen mukaan saavuttanut teknisen kayttéian.

Vesikate saneerataan erillisen saneeraussuunnitelman mukaisesti.

3.10. Tilojen rakennustekninen kuntoarvio

Rekisterdity osoite ja kotipaikka: Mannerheimintie 113, 00280 HELSINKI / Y-tunnus 0114436-4 / Alv.rek.
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3.10.1. Porrashuoneet ja sisadankaynnit

Sisaankaynnit ovat rakennuksen julkisivun tasalla.
Sisaankayntien ylapuolella on terasrakenteinen katos.
Sisaankayntien edustat ovat betonilaatoitettuja.
Sisaankayntien kunto on hyva.

Sisaankayntikerroksen lattiapinnoitteena on linoleumilaatta.
Kerrostasojen lattiapinnoitteena on linoleumilaatta.

Lepotasanteiden lattiapinnoitteena on linoleumilaatta.
Sisadankayntikerroksen seinien pinnoitteena on maali.
Kerrostasojen seinien pinnoitteena on maali.
Sisaankayntikerroksen kattopinnoitteena on maali.

Sisaankayntikerroksen katto on suurelta osin pinnoitettu aanieristyslevylla.

Kerrostasojen kattopinnoitteena on maali.

Kerrostasojen katot on suurelta osin pinnoitettu danieristyslevylla.
Lepotasanteiden kattopinnoitteena on maali.

Lepotasojen katot on suurelta osin pinnoitettu aanieristyslevylla.
Porrashuoneiden kunto on hyva.

Portaat ovat suorasydksyisia.

Portaiden runkona on terasbetonielementit.
Porrasaskelmien pinnoitteena on mosaiikkibetoni.
Kaiteet ovat maalattuja terdaspinnakaiteita.
Kaiteiden kasijohteet ovat muovilla pinnoitettuja.
Portaiden ja kaiteiden kunto on hyva.

3.10.2. Yleiset tilat

Rekisterdity osoite ja kotipaikka: Mannerheimintie 113, 00280 HELSINKI / Y-tunnus 0114436-4 / Alv.rek.
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Kiinteiston yleiset tilat sijaitsevat padosin kellarikerroksessa.

Lattioiden pinnoitteena on pddosin maali.
Seinien pinnoitteena on padosin maali.
Kattopintana on padosin maali.

Yleisten tilojen kunto on yleisesti tyydyttava.
Pydravaraston kunto on tyydyttava.
Lattian pinnoitteena on maali.

Seinien pinnoitteena on maali.

Katon pinnoitteena on maali.
Vaesténsuojan kunto on tyydyttava.
Lattian pinnoitteena on maali.

Seinien pinnoitteena on maali.

Katon pinnoitteena on maali.
Talovaraston kunto on tyydyttava.

Lattian pinnoitteena on maali.

Seinien pinnoitteena on maali.

Katon pinnoitteena on maali.

Sahkopaakeskustilan kunto on tyydyttava.
Lattian pinnoitteena on muovimatto.
Seinien pinnoitteena on maali.
Lammadnjakohuoneen kunto on tyydyttava.
Lattian pinnoitteena on maali.

Seinien pinnoitteena on maali.

Katon pinnoitteena on maali.
Kuivaushuoneen kunto on hyva.

Lattian pinnoitteena on maali.

Seinien pinnoitteena on maali.

Katon pinnoitteena on maali.
Siivouskomeron kunto on tyydyttava.
Lattian pinnoitteena on muovimatto.
Seinien pinnoitteena on maali.

Katon pinnoitteena on maali.

Yleisten tilojen wc:n kunto on tyydyttava.
Lattian pinnoitteena on muovimatto.
Seinien pinnoitteena on maali.

Katon pinnoitteena on maali.

Talosaunan kunto on yleisesti tyydyttava.
Pukuhuoneen kunto on tyydyttava.
Lattian pinnoitteena on muovimatto.
Seinien pinnoitteena on maali.

Katon pinnoitteena on maali.

Pesuhuoneen kunto on tyydyttava.
Lattian pinnoitteena on laatoitus.
Seinien pinnoitteena on laatoitus.
Katon pinnoitteena on lakattu paneli.
Lattian vesieriste esta ei saatu havaintoa.
Vedenpoisto on jarjestetty lattiakaivoin.
Lattiakaivo on muovia.

Lattiakaivon kunto on tyydyttava.
Loylyhuoneen kunto on valttava.
Lattian pinnoitteena on laatoitus.
Seinien pinnoitteena on puupaneli.
Katon pinnoitteena on puupaneli.
Lauteiden runkona on galvanoitu teras.
Lauteiden kunto on valttava.
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Toimenpide-ehdotukset

Saunaosaston pinnat ovat idkkaita. Pesuhuoneesta 6ytyi pohjastaan irti olevia ns. kopolaattoja ja saunan puuosat
ovat kuluneita.

Saunaosasto saneerataan. Jos koko saunaosaston saneeraukseen ei ryhdytd, saunan puuosat kuitenkin uusitaan.
Kustannusarvio on noin 5.000€.

Esitetdan harkittavaksi kiinteistén kuntoarvion ja PTS:n pdivittamista 5 vuoden valein.

Lammadnjakohuone saneerataan [dmmansiirtimen vaihdon yhteydessa.
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3.10.3. Huoneistot

Asunto-osakeyhtidssa taloyhtion ja osakkaan valinen kunnossapitovastuu rajoittuu huoneistojen sisalla siten, etta taloyhtion
kunnossapitovastuu on erittdin vahainen. Mm. huoneistojen sisdpintojen, valiovien, ikkunoiden sisdapuitteiden yms. pintojen
kunnossapitovastuu on osakkaalla. Taman vuoksi naiden rakenteiden kuntoa ei erityisemmin tarkastella kuntoarviossa.
Taloyhtion kannalta huonetiloissa rakennusteknisesti kiinnostavia rakenteita ovat markatilat, parvekkeet ja ikkunoiden seka
ovien ulkopinnat.

Kylpyhuoneiden kunnostustdissa on osakkaan huomioitava nykyiset rakennusmaardykset, jotka edellyttavat lattia- ja
seindpintojen vesieristyksen tekemistd. Osakas on myds vastuussa tekemistaan, tai teettamistadn madrkatilojen saneerauksista.
Tama on syyta huomioida; virheellisista vesieristyksista tms. tdista saattaa aiheutua vaurioita, joiden korjauskustannukset ovat
merkittavia.

Normaalisti yhtiélta pyydetaan lupa kylpyhuonesaneeraukseen, josta yhtié valvoo ainakin vesieristysten asianmukaisuuden.
Tama ei kuitenkaan poista osakkaan vastuuta.

Jos toisin ei ole sovittu, yhtid vastaa alkuperaisista vesieristyksistd, ja uusii ne tarvittaessa alkuperdiseen tasoon.

Tarkastuskierrolla kaytiin huoneistoissa 8,17,18,26
Markatilojen kunto on keskimaarin tyydyttava.
Lattian pinnoitteena on laatoitus.

Seinien pinnoitteena on laatoitus.

Katon pinnoitteena on lakattu paneli.

Seinien vesieriste etta ei ole.

Vedenpoisto on jarjestetty lattiakaivoin.
Lattiakaivo on muovia.

Lattiakaivon kunto on hyva.
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&4. Kuntoarvio, LVI-jarjestelmat

LVI-jarjestelmien kuntoarviolukujen otsikointi ja otsikkokoodit noudattavat Talo-90 nimikkeistdsta eteenpain kehitettya
ohjelmistonimikkeistdd.

Putkiin liittyva vesivahinko saattaa ilmeta akillisesti ja tietylld hetkella. Kuntoarvioon tai kuntoselvitykseen liittyy aistinvarainen
kiertohetkella ja kiertoreitilla seka valituissa huoneistoissa tapahtuva nakyvien putkien arviointi. Piilossa nousukuiluissa,
alaslaskuissa, kaappien yla- tai alasokkeleissa tai rakenteissa seka alapohjassa tai maassa olevien putkien aistinvarainen ainetta
rikkomaton arviointi on vaikeaa. Taten emme saa yleensa tietoomme mainituissa paikoissa olevaa piilevaa vesivahinkoa tai heti
kierron jalkeen ilmennytta vuotoa. Kiinteistdn omistajan tai tata edustavan tahon on ryhdyttava valittémiin selvitys- ja
korjaustoimiin putkivuodon ilmetessa.

4.1. Lammitysjarjestelmat (G1)

Padluvussa [ammitysjarjestelmat tarkastellaan seuraavissa luvuissa kiinteiston [@mmaoéntuotantoon, LVI-saatélaitteisiin,
[@ammadnjakeluun, pattereihin, lammityspumppuihin ja -venttiileihin liittyvia asioita.

4.1.1. Limmontuotanto (G11)

o HKaukolammon alajakokeskuksen [@dmmadnsiirtimien kunto on valttava.

o Lammitysverkosto

Lammitysverkoston kaukolammaon lammaonsiirtimen merkki on LPM.
Siirtimen malli on HL11-70.

Asennusvuosi on 2000.

Siirtimen teho (kW) on 160.

Siirtimen lampétilat (celsiusta) ovat 115-45/40-70.

Painehaviot (kPa) ovat 2/9.

Suunnitellut virtaukset (dm3/s) ovat 0,56/1,29.

Lamminkayttovesi

Lampiman kayttdéveden lammdonsiirtimen merkki on Danfoss.
Siirtimen malli on XB51-30H/30H.

Asennusvuosi on 2009.

Siirtimen teho (kW) on 262.

Siirtimen lampotilat (celsiusta) ovat 70-25/10-58.
Painehaviot (kPa) ovat 18/19.

Suunnitellut virtaukset (dm3/s) ovat 1,41/1,31.
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Toimenpide-ehdotukset

Kaukolampdkeskus on vuodelta 2000. Kaukolampdkeskuksen yleinen tekninen kayttéika on noin 20 vuotta.
Vanhan lammadnsiirtimen hajoaminen kovilla pakkasilla on riskitekija.

Kaukolamman alajakokeskuksen uusimissuunnittelu ja asentaminen on ajankohtaista tarkastelujaksolla. Samalla
uusitaan kaikki ldammaoénjakohuoneen pumput, venttiilit, varolaitteet, saatélaitteet ja putket.
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4.1.2. Saatolaitteet

Lammitysverkoston ja [dmpimadn kdyttéveden saatokeskukset ja -venttiilit ovat vuodelta 2000.
Lammitysverkoston saatékeskus on merkkia Ouman.

Lampiman kayttdéveden saatékeskus on merkkia Ouman.

Lammitysverkoston ja lampiman kayttéveden saatdkeskusten kunto on valttava.

Kohteen huomiot

Kiinteistossa on LeanHeat aktiviinen lammityksen optimointi ja saatéjarjestelma varustettuna useilla
huoneistoantureilla.
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4.1.3. Lammitysputkistot

Vuotoja ei saamiemme tietojen mukaan ole ollut lammitysputkissa.

Talojen valisten lammitysverkoston alueputkien materiaali on teras.
Talojen valisten lammitysverkoston alueputkien kunto on tyydyttava.
Lammitysverkoston putkien materiaali on teras.

Lammitysverkoston putkien kunto on hyva.

Toimenpide-ehdotukset

Metallisten alueputkien (tontilla talojen valisten maassa olevien putkien)] tilalle tulee pihalle asentaa muoviset
eristyselementtiputket. Tama ehdotetaan tehtavaksi tarkastelujakson aikana kesalla piharemontin yhteydessa.
LVI-suunnittelija laatii urakka-asiakirjat putkimitoituksineen. Maassa terasputket altistuvat ulkopuoliselle
kosteudelle ja saattavat olla jo vakavasti syépyneet. Ennen yleensa keskitalvella tapahtuvaa putkivuotoa ja
[@ammityskatkosta tulee putket uusia lammityskauden ulkopuolella.
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4.1.4. Lammityspumput

Lammonjakohuoneen pumput on asennettu vuonna 2000.

Lammitysverkoston pumppu on mallia Grundfos UP 25-80.

Lammitysverkoston pumpun suunniteltu virtaus (dm3/s) ja nostokorkeus (kPa] ovat 1,293 ja 35.
Pumppujen kunto on valttava.
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4.1.5. Lammitys- ja varoventtiilit

Lammitysverkoston linjaventtiilit ovat vinokara- ja palloventtiileja.

Lammitysverkoston linjaventtiilien kunto on hyva.

Lammitysverkoston moottorisdaatoventtiili on tyyppimerkinnéiltddn Ouman DN 15/2,5.

Lammitysverkoston moottorisaatéventtiili on suunniteltu virtaamalle (dm3/s) ja painehaviélle (kPa) 0,559 ja
64,8.

Lampiman kayttéveden moottorisdatdventtiili on tyyppimerkinndiltaan Ouman DN 25/4,0.

Lampiman kayttéveden moottorisaatoventtiili on suunniteltu virtaamalle (dm3/s) ja painehaviolle (kPa) 1,41 ja
161.

e HKaukolammaon alajakokeskuksen moottorisadtéventtiilien kunto on valttava.

e Lammitysverkoston varoventtiilin koko (DN] ja avautumispaine (kPa) on 25 ja 300.

4.1.6. Perussaato

TIETOA PERUSSAADOSTA (= lammitysverkoston tasapainotussaats)

Huonelampdotilamittauksia suoritettaessa otollisin olosuhde olisi +5 °C tai kylmempi ulkoilman [@amp6tila, pilvinen ja tyyni saa.
Perussaatotyontarve kiinteistdssa ilmenee usein niin, ettd asuntojen huonelampétilojen valilla on eroja [ylemmisséa kerroksissa
viileda, alempana lamminta / kuumaa, kauempana lammaénjakohuoneesta viileampaa kuin lahelld).

Patteriverkostolle tekee LVI-suunnittelija tasapainotuslaskelmat (ATK-laskelmat) perussaatoa varten. ATK-laskennan avulla
lasketaan kaikille linjasaato- ja patteriventtiileille tarvittavat esisaatéarvot, jolloin itse saatétyd nopeutuu ja helpottuu
huomattavasti. Talléin usein uusitaan kaikista pattereista patteriventtiilit, sulkuyhdistajat ja ilmaruuvit.

e Perussaadoén kunto on tyydyttava.
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Toimenpide-ehdotukset

LVK-verkoston patteriventtiilit ja linjasadtoventtiilit alkavat lahestymaan teknisen kayttdikansa loppua.

LVK-verkoston perussaadén suunnittelu ja urakointi on ajankohtaista tarkastelujaksolla. Samassa yhteydessa
uusitaan patteri- ja linjasaatoéventtiilit esisaadettaviksi malleiksi.

4.1.7. Paisunta-astiat (G1251)

Paisuntajarjestelma on ns. suljettu jarjestelma. Jos patteriverkostoa joudutaan tayttamadan useammin kuin noin kahden
kuukauden valein kannattaa paisunta-astian esipaine tarkastaa, esipaineen lisays tulee tehda tarvittaessa.

Lammitysjarjestelman paisunta-astia ja varoventtiilit ovat vuodelta 2000.
Lammitysverkoston paisunta-astia on merkkia IPX.

Lammitysverkoston paisunta-astian tilavuus (litraa) ja esipaine (bar] ovat 150 ja 1,1.
Paisunta- ja varolaitteiden kunto on valttava.
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4.1.8. Lampomittarit ja painemittarit

Lammadnjakohuoneen lampdétila-antureista on johdotus saatékeskukseen.

Mittarit on padosin asennettu vuonna 2000.

Mittarien kunto on valttava.

Kaukolammon meno- ja paluulampétilat (celsiusta) ovat 81 ja 33.
Kaukolammaon meno- ja paluupaineet (MPa] ovat 0,79 ja 0,58.
Ulkolampétila (celsiusta) on 10.

Lammitysverkoston meno- ja paluulampdtilat (celsiusta) ovat 28 ja 27.
Lampiman kayttéveden meno- ja paluulampétilat (celsiusta) ovat 58 ja 54.
Kylman veden lampdtila (celsiusta) on 11.

Kylman veden paine (MPa) on 0,48.

Lammitysverkoston paisuntajohdon paine (MPa) on 0,20.

e AT

Y8

1§ G ke
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4.1.9. Patteriventtiilit (G132)

Patteriventtiilit huoneistoissa ovat padosin termostaattiiventtiileja.
Patteriventtiilien kunto huoneistoissa on hyva.

Patteriventtiilit ovat yhteisissa tiloissa padosin termostaattiventtiileja.
Patteriventtiilien kunto on yhteisissa tiloissa hyva.

4.2, Vesi- ja viemarijarjestelmat (G2)

e Putkilinjat sijaitsevat pddosin kellarissa katossa ja nousukuiluissa.
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4.2.1. Venttiilit (G2120)

e HKayttévesiputkien linjaventtiilit ovat padosin palloventtiileja.
e Kayttdvesiputkien linjaventtiilien kunto on tyydyttava.

4.2.2. Pumput (G2130)

e Ldampiman kayttéveden kiertopumppu on mallia Grundfos UP 32-80 B.
e Lampiman kayttéveden kiertopumpun suunniteltu virtaus (dm3/s) ja nostokorkeus (kPa) ovat 0,58 ja 55.
e LVHK-pumpun kunto on valttava.
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4.2.3. Vesijohdot (G2300)

Kylmavesiputkien materiaali on huoneistoissa padosin kupari.
Lamminvesiputkien materiaali on huoneistoissa padosin kupari.

Kylmavesiputkien materiaali on yhteisissa tiloissa padosin kupari.
Lamminvesiputkien materiaali on yhteisissa tiloissa padosin kupari.
Kylmavesiputkien kunto on hyva.

Lamminvesiputkien kunto on hyva.

Huoneistoissa on lampiman kayttéveden kierto pattereissa.
Huoneistojen lampiman kayttdveden kiertolaitteiden kunto on hyva.
Kuivaushuoneessa pyykin kuivauslaite on LVK-puhallinpatteri.
Kuivaushuoneen pyykin kuivauslaiteen kunto on valttava.

Talojen valisten kylman kayttdveden alueputkien materiaali on kupari.
Talojen valisten kylman kayttdéveden alueputkien kunto on tyydyttava.

Talojen valisten lampiman kayttéveden alueputkien materiaali on kupari.
Talojen valisten lampiman kdyttéveden alueputkien kunto on tyydyttava.

Tonttivesijohdon materiaali on muovi.
Tonttivesijohdon kunto on hyva.
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4.2.4. Kaivot ja erottimet

Pihakaivot ovat betonia.

Pihakaivojen kunto on hyva.
Sadevesirannikourujen kunto on tyydyttava.
Kattokaivojen kunto on hyva.

Toimenpide-ehdotukset

Kiinteiston kattosadevesien ohjaus on talla hetkella osittain puutteellinen. Sadevesi ohjautuu sydksytorvista
paikoin betonikourujen ymparistddn, lahelle rakennuksen sokkelia. Vesikatolta valuvat vedet lisdavat mm.
sokkeli- ja alapohjarakenteiden kosteusrasitusta valuessa rakennuksen vierustalle.

Ongelmakohtiin pihalla tulee lisata kattosadevesien kunnollinen ohjaus ja johtaminen sadevesikaivoihin tai
muuhun purkupaikkaan. Pihalla sadevesirannikouru tulee johtaa vahintadan kolmen metrin padhan sokkelista tai
seindrakenteesta. Tama voidaan toteuttaa esim. asentamalla sy6ksytorviin jatkokappaleet seka kunnostamalla
betonikouruja.
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4.2.5. Viemariputkistot (G2600)

TIETOA VIEMARITUKKEUMISTA

Viemadrien ongelmana ovat yleensa tukkeumat, jotka aiheuttavat toimintahdiridita. Jos esimerkiksi keittion vesilukko pulputtaa
merkitsee se sitd, ettd viemarit ovat pysty- tai vaakaosuuksien osalta osittain tukossa. Hairidita korjataan yleensa viemareita
aukaisemalla, joko rassaamalla tai painepesulla (= huuhtelulla) ja tarvittaessa ne voidaan lisaksi videokuvata sisdpuolelta
(putkiston kuntotutkimuksessa).

Viemdrien materiaali huoneistoissa on padosin valurautaa.

Viemariputkien kunto on hyva.

Nakyvien pystyviemarien materiaali on yhteisissa tiloissa padosin valurauta.
Tuuletusviemarien materiaali on muovi.

4.2.6. Vesi- ja viemdrikalusteet (G2800)

TIETOA VESIMAARIEN SAADOSTA

Vesikalusteiden vesimadarat on mahdollista saataa uusissa hanoissa (esim. uudempi Oras 1-otesekoittaja). Virtaamien saatotyon
voi kiinteistonhoitaja tehda. Termostaattisekoittajien vesimaaria ei yleensa voida sdataa (vain uusimmat termostaattisekoittajat
ovat saadettavissa).

Keittididen allassekoittajien ja kylpyhuoneiden suihkusekoittajien osalta vesivirtausvaatimuksena on 12 I/min.
Pesuallassekoittajien (wc, kph) osalta vesivirtausvaatimuksena on 6 [/min.

TIETOA WC-LAITTEISTA

Uusittaessa WC-laitteita, hankitaan vahavetinen nykyaikainen malli veden sadastamiseksi. Huuhtelulaitteen tulee olla melko
hiljainen. Jos daniongelmia on, on todennakaisesti tilattava huuhtelulaitteen huolto. Vesi ei mydskdan saa valua jatkuvasti
kulhoon, vaan vuoto on korjattava.
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Keittibhanat ovat yksiotesekoittajia.
Kylpyhuone/suihkuhanat ovat yksiotesekoittajia.
WC-tilojen hanat ovat yksiotehanoja.

Huoneistojen hanojen kunto on tyydyttava.
Huoneistojen keittidvesilukkojen materiaali on muovi.
Huoneistojen WC-laitteet ovat padosin vanhempia.
Huoneistojen viemadrilaitteiden kunto on tyydyttava.

Hanat ovat yhteisissa tiloissa yksiotehanoja.

Yhteisten tilojen hanojen kunto on tyydyttava.

Yhteisten tilojen vesilukkojen materiaali on padosin muovi.
Yhteisten tilojen WC-laitteet ovat padosin vanhempia.
Yhteisten tilojen viemarilaitteiden kunto on tyydyttava.

Toimenpide-ehdotukset

Lampiman kayttéveden verkostoon kytketyt pyykinkuivauspuhaltimet suositellaan vaihdettavaksi
[ampoépumpputoimisiksi ilmankuivaajiksi tarkastelujaksolla. Vaihtoehtoisesti vanha pyykinkuivauspuhallin
kytketaan pois kaytdsta ja vesijohdot tulpataan jos tiloja ei kayteta.
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4.3. limastointijarjestelmat (G3)

¢ |Imanvaihtojarjestelma on koneellinen poistoilmanvaihtojarjestelma.
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4.3.1. limastointikoneet (G32)

e Poistoilmanvaihtokoneet ovat padosin huippuimureita.
e Poistoilmanvaihtokoneiden kunto on huono.

Toimenpide-ehdotukset

Kiinteistdn poistoilmakoneet lahestyvat teknis-taloudellisen kayttdian loppua. Yksi koneista on jo uusittu.
Vanhojen poistoilmanvaihtokoneiden uusiminen on ajankohtaista tarkastelujaksolla. Koneet kannattaa uusia
energiatehokkaisiin tasavirtamoottorilla varustettuihin/taajuusmuuttajaochjattuihin huippuimureihin. Urakan
suunnittelu ja valvonta on tilattava LVI-suunnittelijalta.
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4.3.2. Kanavistot ja kanaviston varusteet (G33)

e |Imanvaihdon nuohouksen kunto on valttava.

Toimenpide-ehdotukset

Koneellisen ilmanvaihdon kanavien nuchous suositellaan tehtavaksi tarkastelujaksolla, jolloin samalla
tarkastetaan ja puhdistetaan ilmanvaihdon venttiilit sekd ilmanvaihtokoneet. Lopuksi tehdaan mittaamalla
ilmavirtojen sadté. Ilmanvaihtokanavien puhdistus suositellaan tehtavan 10 vuoden valein. Nuohous aloitetaan

vuoden 2020 puolella D portaassa.
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4.33. Padtelaitteet (G34)

Pelkalla poistoilmaventtiililla varustetun tilan, esim. suihkun tai wc:n, valiseindssa tulee olla siirtoilmaovirako tai
siirtoilmasaleikko, jonka kautta ilma kulkeutuu ulkoilma-aukosta huoneiston sisalla poistoilmaventtiiliin. Puuttuvat huoneiden
oviraot (siirtoilmareitit] tulee tehda tai porata oviin (tai seiniin] siirtoilma-aukot.

Mahdollisesti tukitut venttiilit on puhdistettava ja aseteltava oikein. Nuohouksen yhteydessa voidaan tilata ulkoilmaventtiilien
puhdistus, tarkastus ja auki asettelu. Tallgin tarvittaessa lisataan puuttuvat tai rikkindiset lautaset, saleikdt tai muut osat.

o Poistoilmaventtiilit ovat huoneistoissa tyypiltaan kupuventtiileja.
e Poistoilmaventtiilien kunto on hyva.

e Poistoilmaventtiilit ovat yhteisissa tiloissa tyypiltaan kupuventtiileja.

e Huoneistojen korvausilmaventtiilien kunto on valttava.

o VYhteisissa tiloissa korvausilmaventtiileja on asennettu. Korvausilmaventtiilin tulee olla auki ympari vuoden,
talvella hieman raollaan ja kesalla taysin auki. Mahdollinen suodatin tulee puhdistaa tai vaihtaa sadanndéllisesti.

o VYhteisten tilojen korvausilmaventtiilien kunto on hyva.

¢ HKatolla olevien ilmanvaihdon aukkojen paalla on sadekatokset.

Toimenpide-ehdotukset

Ehdotetaan harkittavaksi korvausilmaventtiilien asennus olohuoneisiin ja makuuhuoneisiin.
Korvausilmaventtiilien mitoitus ja urakka-asiakirjat tilataan LVI-suunnittelijalta.

Rekisterdity osoite ja kotipaikka: Mannerheimintie 113, 00280 HELSINKI / ¥-tunnus 0114436-4 / Alv.rek.
Puh. (09) 7251 5500 / Fax [09]) 7251 5599 / Sahkoposti: etunimi.sukunimi@talokeskus.fi
www.talokeskus.fi



53 (85)

4.3.4. Vaestonsuojien ilmastointilaitteet (G35)

Rakennuksen omistaja ja haltija, teollisuus ja liiketoiminnan harjoittaja, virasto, laitos ja muu yhteisd on asianomaisessa
kohteessa ja muussa toiminnassaan velvollinen ehkdisemaan vaaratilanteiden syntymistd, varautumaan henkildiden,
omaisuuden ja ymparistén suojaamiseen vaaratilanteissa ja varautumaan sellaisiin pelastustoimenpiteisiin, joihin ne
omatoimisesti kykenevat. Alueen pelastustoimi ohjaa yritysten ja laitosten omatoimiseen varautumiseen valmentavaa
koulutusta. Lisdksi alueen pelastustoimen tulee jarjestaad koulutusta asuintalojen ja laitosten suojeluhenkildstolle. Helposti
syttyvaa materiaalia tai muuta tavaraa ei saa sailyttaa ullakoilla, kellareissa, rakennusten alla tai rakennuksen valittémdssa
[dheisyydessa niin, etta siita aiheutuu tulipalon syttymisen tai levidmisen vaaraa tai etta tulipalon sammuttaminen vaikeutuu.
Rakennuksen omistajan ja haltijan yleisten tilojen ja koko rakennusta palvelevien jarjestelyjen osalta seka huoneiston haltijan
hallinnassaan olevien tilojen osalta on huolehdittava, etta:

1) viranomaisten maaraamat tai saadoksissa vaaditut sammutus-, pelastus- ja torjuntakalusto, sammutus- ja pelastustyota
helpottavat laitteet, palonilmaisulaitteet ja halytyslaitteet sekda muut onnettomuuden vaaraa ilmaisevat laitteet,
poistumisreittien opasteet ja turvamerkinnat seka mahdollisten kiinteiston vaestdnsuojien varusteet ja laitteet ovat
toimintakunnossa seka huollettu ja tarkastettu asianmukaisesti;

2] tulisijat ja savuhormit on nuohottu; seka

3) ilmanvaihtokanavat ja -laitteistot on huollettu ja puhdistettu.

Lisatietoa aiheesta loytyy Pelastuslaista (379/2011) ja Asetuksesta vaestonsuojista (408/2011).

e Vdestdnsuojan kriisiajan puhaltimet pydrivat hyvin aanekkaasti, huoltamista tulisi harkita.
e Vaestdnsuojan ilmanvaihtolaitteiden kunto on tyydyttava.

4.4. Muut LVI-jarjestelmét (G8)

Kohteen huomiot

LAAJENNETTU ENERGIATALOUDEN SELVITYS
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Rakennustyyppi Asuinkerrostalo

Sijaintikunta Espoo

Rakennusvuosi 1987
Rakennustilavuus Rm3 9380
Lammitystarveluku 1981-2010 ocd 3878

Tama laajennettu energiatalouden selvitys on tehty kuntoarvion toteutuksen yhteydessa kuntoarvioijien
toimesta. Erityisia energiataloudellisia mittauksia tai tutkimuksia ei ole tehty tassa yhteydessa. Tama
raportti on [aadittu ohjekortin KH 90-00314 raportointiesimerkkid kohdekohtaisesti soveltaen.
Seuraavissa taulukoissa A, B ja C on laskettu kiinteistén ominaiskulutukset eri kulutuslajeille ja verrattu
niita tilastoista saataviin vertailuarvoihin (keskiarvoihin]. Ominaiskulutus on rakennuksen tilavuusyksikkoa

tai asukasta kohti laskettu kulutus vuodessa tai vrk:ssa.

A Lampéenergian kulutus Yksikké 2017 2018 2019
Lammadn norm. ominaiskulutus, lampdindeksi kwh/Rm3a 40,76 37,80 37,37
Lampoindeksin muutos-%, kun vertailuvuosi on 2017 0,00 -7,26 -8,32
Ominaiskulutuksen vertailuarvo tilastoista (1 kwh/Rm3a 48,6 48,6 48,6
Ero vertailuarvoon kwh/Rm3a -7,84 -10,80 -11,23
Ero vertailuarvoon % -16,13  -22,22 -23,11
B Kiinteistdsahkdn kulutus Yksikkd 2017 2018 2019
Kiinteistésahkén toteutunut kokonaiskulutus kwh/a 22182 20497 20317
Kiinteistosahkon ominaiskulutus kWh/Rm3a 2,36 2,19 2,17
Kulutuksen muutos-%, kun vertailuvuosi on 2017 0,00 -7,60 -8,41
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Ominaiskulutuksen vertailuarvo tilastoista (1

Ero vertailuarvoon

Ero vertailuarvoon

C Vedenkulutus

Veden ominaiskulutus (kulutus/asukasmaara)

Ominaiskulutuksen vertailuarvo tilastoista (1

Ero vertailuarvoon

Ero vertailuarvoon

(1 Vertailuarvot perustuvat Suomen
Talokeskuksen kulutustilastoihin.
Vertailuarvo on kiinteistén tyypin,
ikaluokan, kokoluokan ja sijainnin
osalta vastaavien kiinteistojen
kulutusten keskiarvo. Sijainti
vaikuttaa vain [@mpdenergian
kulutuksen keskiarvoihin.
Tehokkailla saastétoimenpiteilla on
mahdollista padsta alle em.
keskiarvon eli vertailuarvon, joten
vertailuarvo ei kuvaa kulutuksen
ihannetasoa vaan nykyista
keskiarvoa ko. ryhmassa.

kwh/Rm3a

kWh/Rm3a
%

Yksikko
[/henk.vrk
[/henk.vrk
[/henk.vrk

%

Lampodenergian
ominaiskulutus on
noin 16 - 23 %
pienempi kuin
vertailuarvo eli
vastaavien
kiinteistdjen
ominaiskulutusten
tilastoitu keskiarvo.
Ominaiskulutuksen
tilastovertailu ei
anna aihetta
valittémiin
jatkotoimenpiteisiin.

Energiataloutta parantavien toimenpiteiden

karkeat saastovaikutukset

Toimenpide

Investointi-

Saastyva

3,9 3,90
-1,54 =1,71
-39,36  -43,97
2017 2018
146 132
154 154
-8 -22
-5,19 -14,29

Kiinteistosahkon
ominaiskulutus on
noin 39 - 44 %
pienempi kuin
vertailuarvo eli
vastaavien
Kiinteistdjen
tilastoitu
ominaiskulutusten
keskiarvo. Tama ei
anna aihetta

jatkotoimenpiteisiin.

Saastot
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3,90

-1,73

44 146

2019

130

154

24

-15,58

Veden
ominaiskulutus
asukasta kohden on
noin 5,2 - 16 %
pienempi kuin
vertailuarvo.
Ominaiskulutuksen
tilastovertailu ei
anna aihetta
valittémiin
jatkotoimenpiteisiin.

Vuotuinen
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kustannukset energia noin saa)sto
noin
eur kwh/Rm3,a eur/a
SRUEEInp s 20000 kaukolsmps 4,0 3377
uusinta
Pylvasvalaisimien 4000 kiint.sahké 1,0 1032

uusiminen

Ylla olevaan taulukkoon on koottu sellaiset kuntoarviossa ehdotetut korjaustoimenpiteet,
joilla on myds kiinteistdn energian- tai vedenkulutusta pienentava vaikutus.
Saastdvaikutukset ovat karkeita arvioita, ja lopulliset saastot riippuvat mm. korjauksen
toteutuksen yksityiskohdista, kiinteiston kaytosta ja hoidosta seka energian kulloisestakin
hinnasta. Energian tai veden saastd tuo sadstoa kiinteiston hoitokuluihin, mika osaltaan
kompensoi korjausinvestoinnin rahoituskuluja. Useimmiten energiansdasto ei ole
korjausehdotuksen ensisijainen peruste vaan korjauksen tuoma lisahydty. Erdissa
tapauksissa korjauksen tuoma hoitokulujen sadsté on niin suuri, etta investoinnin
takaisinmaksuaika on huomattavan lyhyt, ja silloin energiansaastd voi olla
korjausehdotuksen ensisijainen perustelu. Vesijarjestelman perusparannus tuo mukanaan
energian saaston lisaksi myods vesimaksujen sadston.
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Kaukolammon

hinta-arvio
eur/kWh:

0,09
Kiinteistosahkon

hinta-arvio
eur/kWh:

0,11
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4.5. Eristys (G9)

e Putkieristeet kiinteistossa ovat padosin villaeristeita.
e Putkieristeiden kunto on hyva.
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5. Kuntoarvio, sahko- ja tietojarjestelmat

5.1. Ulkovalaistus (H111)

Ulkovalaisimet ovat padosin alkuperaisia.

Valonlahteina on E27-kantaisia energiansaasto- ja led-lamppuja.
Valaisimien kunto on hyva.

Pylvasvalaisimia on piha- ja paikoitusalueilla.

Valonlahteina on elohopeahdyrylamput.

Valaisimien kunto on tyydyttava.

Ulkovalaistusta ohjataan hamarakytkimella.

Laitteiden kunto on tyydyttava.
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Kohteen huomiot

Pylvasvalaisimien valonldhteina on kdytetty elohopealamppuja joiden myyminen ja valmistaminen on kielletty
EU:n jasenvaltioissa kevaasta 2015 lahtien. Pylvasvalaisimien / valaisinosien uusiminen tulee ajankohtaiseksi

tarkastelujakson aikana.

Toimenpide-ehdotukset

Pylvasvalaisimet ovat elinkaarensa pdassa.

Pylvasvalaisimet uusitaan pihasaneerauksen yhteydessa, valonlahteeksi valitaan energiatehokkaat led-lamput.

Alkuperdinen hamarakytkin uusitaan pylvasvalaisimien uusimisen yhteydessa.

5.2. Autolammityspistorasiajarjestelmat (H13)

e Pysakointialueella on alkuperdiset metallirakenteiset pistorasiakotelot (Stromberg OCBA sarja), koteloita on 12

kpl. Yksi koteloista on uusittu.
e Pistorasiakoteloiden varustuksena on: 2 kpl 16 A johdonsuoja-automaatteja, 2 kpl kytkinkelloja ja 2 kpl

pistorasioita. Koteloihin on edelleen saatavilla varaosia.
e Laitteiden kunto on hyva.
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Kohteen huomiot

Taloyhtiot voivat hakea avustusta sahkdautojen latausinfran rakentamiseen. Avustus on korkeintaan 35%
toteutuneista kustannuksista, kuitenkin enintdan 90 000 euroa (2020] ja se myonnetaan vahintaan viiden
autopaikan latausvalmiuden rakentamiseen. Avustusta voi saada myos latauspisteiden hankintaan. Jos vahintaan
puolet latauspisteista varaudutaan toteuttamaan 11 kW teholla, on avustuksen maksimimaara 50% kaikista
kustannuksista (2020). Lisatiedot avustuksesta l6ytyy ARAN verkkosivuilta, avustusta haetaan ARAN

verkkoasioinnin kautta.
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Toimenpide-ehdotukset

Ehdotetaan harkittavaksi. Kiinteistdlle tehdaan sahkdautojen latauspaikkojen tarvekartoitus, jossa selvitetdaan
sahkdjarjestelman kapasiteetin riittavyys sahkdautojen latauspaikoille.

Latauspaikkojen tarvekartoituksen jalkeen, sahkdjdrjestelmdn mitoituksen ollessa riittava, voidaan sahkdautojen
latauspaikkoja asentaa vapaana olevan kapasiteetin mukaan. Latauspaikkojen kustannukset
madraytyvat hankittavan jarjestelman laajuuden mukaan.

Varaudutaan osan autolammitysjarjestelman komponenttien ja muutaman autolammityspistorasiakotelon
uusimiskustannuksiin.

Laitteita uusitaan niiden vikaantuessa.

5.3. Sahkopaakeskus (H221)

Sahkodpaakeskus PK on C/D-talon pohjakerroksessa olevassa sahkotilassa, B-portaan kellarissa on lisaksi
jakokeskus NK1.

Padkeskuksen nimellisvirta on 400 A, tehonsiirtokyky n. 276 kW ja B-portaan jakokeskuksessa NK1 250 A,
tehonsiirtokyky n. 172 kw.

Paasulakkeiden koko on 3x315A, tehonsiirtokyky n. 217 kW.

Padkeskuksen kunto on tyydyttava.
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Kohteen huomiot

Sahko- ja tietotekniset jarjestelmat ovat pddosin alkuperaisid, v.1987 mukaisia asennuksia,
sahkonjakelujarjestelma on TN-C jarjestelman mukainen.

Sahkénjakeluverkkoyhtié on Caruna.

Toimenpide-ehdotukset

Lampétila- ja kuormitusvaihteluista johtuen sahkdkeskuksien johdinliitokset saattavat alkaa [6ystymaan ja
[dmpenemadan. Myds keskusten komponenttien kayttdlampétila saattaa nousta ikdaantymisen myoéta.
Silmamaaraisesti ei mahdollisia sahkdpalojen aiheuttajia voida aina havaita. Sahkdkeskuksille tulisi tehda
sdannollisesti lampokuvaus ja tarkastus.

Padkeskus, jako-, mittari- ja kiinteistokeskukset lampdkuvataan ja huolletaan. Keskukset
puhdistetaan, puutteelliset ldpiviennit tiivistetdan, johdinliitokset tarkistetaan ja kiristetaan. Vikaantuneet ja
elinkaarensa paassa olevat komponentit uusitaan.

5.4. Kiinteistokeskukset (H222)

Kiinteistokeskus JK 01 on padkeskushuoneessa.

Kiinteistokeskuksen nimellisvirta on 125 A, tehonsiirtokyky n. 86 kW.

Varalahtdja on runsaasti.

Lisaksi rakennuksessa on kiinteistoa palvelevia keskuksia A-portaan vaestonsuojassa JK-VSS (25A), B-portaan
kellarin varastotilassa JK 02 (40A] ja ja D-portaan liiketilassa JK 03 (lahdélla on oma sahkomittari).

e HKeskusten kunto on tyydyttava.
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Kohteen huomiot

Kiinteistoa palvelevat keskukset huolletaan ja lampdkuvataan kohdassa "Sahkopdakeskus" mainitun toimenpiteen
yhteydessa.

5.5. Monimittarikeskukset (H222)

Huoneistojen sahkdnkulutuksen mittaukset suoritetaan monimittarikeskuksissa, jotka on sijoitettu D-portaan
osalta pohjakerroksen ulkoiluvalinevarastoon ja A-C-porrashuoneissa oleviin keskuskomeroihin.
Yksivaiheisten huoneistonousujen sulakkeet on 1x35A ja kolmevaiheisten 3x25A.

e HKeskusten nimellisvirta on 125 A, tehonsiirtokyky n. 86 kW.

o HKeskuksissa on padkytkimet seka tyyppikilvet.

e HKeskusten kunto on tyydyttava.

Kohteen huomiot

Kiinteistda palvelevat keskukset huolletaan ja lampdkuvataan kohdassa "Sahkdpadkeskus" mainitun toimenpiteen
yhteydessa.
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5.6. Huoneistojen ryhmékeskukset (H222)

Huoneistojen ryhmakeskukset ovat alkuperaisia tulppasulakekeskuksia.

Keskukset ovat huoneiston koosta riippuen yksi- tai kolmivaiheisia.

Keskusten kunto on tyydyttava.

Huoneistojen ryghmakeskusten tehonsiirtokyky on nykyisiin tarpeisiin riittava, keskusten nimellisvirta on
kolmivaiheisissa keskuksissa 25A ja yksivaiheisissa keskuksissa 40A.
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5.7. Ohjauskeskukset (H223)

e Saunan kiukaan ohjauskeskuksen malli on Helon OK 33 PU kiuasohjauskeskus.
e Ohjauskeskusten kunto on hyva.

5.8. Sahkatilat (H22)

o Padkeskushuone on C/D-talon pohjakerroksessa, tiloihin on erillinen sisaankaynti ulkoa.
o Sdhkotilojen kunto on hyva.

5.9. Johtotiet (H3)

o HKaapelihyllyja ei ole. Kaapelit on asennettu padosin putkitettuina rakenteiden sisdlle.
e Johtoteiden kunto on hyva.

Toimenpide-ehdotukset

Piha-alueella tehtdvien kaivuutéiden yhteydessa asennetaan rakennusten valille ja rakennuksista
paikoitusalueelle maahan varausputket tulevia sahké- ja tietoteknisten jarjestelmien muutos- ja
perusparannustoita varten.
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5.10. Liittymisjohdot (H41)

e Rakennus on liitetty verkkoyhtién jakeluverkkoon yhdella maakaapelilla.
e Kaapelin tyyppi on AXCMHK 3x185+57.
e Laitteiden kunto on hyva.
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5.11. Maadoitukset ja potentiaalintasaukset (H42)

Maadoituselektrodi on kytketty potentiaalintasauskiskoon padakeskushuoneessa ja B-portaan kellarin
jakokeskuksen NK1 yhteydessa.

Putkistomaadoitus on kytketty potentiaalintasauskiskoon padkeskushuoneessa ja B-portaan kellarin
jakokeskuksen NK1 yhteydessa.

Muut maadoitusjohtimet on kytketty potentiaalintasauskiskoon paakeskushuoneessa ja B-portaan kellarin
jakokeskuksen NK1 yhteydessa.

Laitteiden kunto on hyva.

5.12. Paa- ja nousujohdot (H43)
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Kohteen huomiot

Pad- ja nousujohdot ovat 4-johdinjarjestelman mukaisia.

Paa- ja nousujohdot ovat tehonsiirtokyvyltaan riittavia.

Paa- ja nousujohtojen kunto on hyva.

Pad- ja nousujohdot

Paakeskus PK - Nousukeskus NK1, MCMHK 3x70+35.

Padkeskus PK - Monimittarikeskus MK C, MCMK 3x50+25.

Paakeskus PK - Monimittarikeskus MK D, MCMK 3x50+25.

Paakeskus PK - Kiinteistokeskus JK 01, MMJ 4x35.

Paakeskus PK - Varasto JKO3 (Liiketila), MMJ 4x6.

B-porras Nousukeskus NK1 - Monimittarikeskus MK A, MMK 3x50+25.

B-porras Nousukeskus NK1 - Monimittarikeskus MK B, MCMHK 3x50+25.

Monimittarikeskukset - Huoneistojen yksivaiheinen rghmdkeskus RK, MK 2x10.

Monimittarikeskukset - Huoneistojen kolmevaiheinen rghmakeskus RK, MK 4x6.

Kiinteistékeskus JK 01 - B-porras JK 02, MCMK 3x10+10.

Kiinteistokeskus JK 02 - A-portaan Vaesténsuojan keskus JK-VSS, MMJ 4x4.
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5.13. Voimaryhméjohdot (H44)

o Hiinteistokeskuksilta lahtevat voimaryhmadjohdot ovat &- ja 5-johdinjarjestelman johtoja.
e Johtojen asennustapa on uppo-asennus.
e Johtojen kunto on hyva.

5.14. Valaistusryhmajohdot ja -kalusteet (H45), huoneistot

Tarkastettujen huoneistojen sahkdasennukset ovat osittain uusittuja.

Maadoitettuja pistorasioita havaittiin keittidissa, kylpyhuoneissa ja wc-tiloissa.

Pistorasioiden maadoituksia testattaessa havaittiin etta laitteet olivat kunnossa.

Huoneistojen ryhmdjohdot ovat muovieristeisid 4-johdin (maadoittamattomat] ja 5-johdinjarjestelman
(maadoitetut] johtoja.

Kylpyhuoneiden pistorasioissa on vikavirtasuojaukset osassa remontoiduissa pesuhuoneissa.
Kylpyhuoneiden pistorasioiden kunto on hyva.
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Kohteen huomiot

Huoneistojen sahkdasennukset ovat padasiassa alkuperdisia, lukuun ottamatta huoneistoissa tehtyja muutostoita
ja remonttien yhteydessa uusittuja asennuksia. Huoneistoissa on paikoin lilan vahan pistorasioita seka antenni- ja
telepisteitd, taman vuoksi huoneistoissa on kaytetty runsaasti jatkojohtoja ja haaroittimia. Maadoitettuja
pistorasioita on alkuperdisasennusten mukaisesti keittidissa, erillis-wc tiloissa ja pesu/pukuhuoneissa.

Valiténta uusimisen tarvetta ei ole havaittavissa 10v-tarkastelujakson aikana.

Huoneistojen sahkd- ja tietoteknisten jarjestelmien alkuperadiset ja ikddntyneet asennukset suositellaan
uusittavaksi nykymadraysten ja vaatimustasojen mukaisiksi huoneistoissa tehtdvien remonttien yhteydessa.
Huoneistoissa tehtavien remonttien yhteydessa on huomioitava nykyiset sahkoturvallisuusmaardaykset, mm.
pistorasiaryhmia lisattaessa on ne suojattava vikavirtasuojalla. Myés kylpyhuoneen lattialammitys, valaistus ja
pistorasiat tulee uusissa asennuksissa suojata vikavirtasuojalla. Maardykset eivat ole taannehtivia, joten
vikavirtasuojat tulee lisata vasta muutos/perusparannustdiden yhteydessa.
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5.15. Valaistusryhmdjohdot ja -kalusteet (H45), kiinteiston tilat

Yleisissa tiloissa olevat pistorasiat ym. sahkoélaitteet ovat alkuperaisia.

Porrashuoneissa on siivouspistorasiat.

Yleisten tilojen laitteiden kunto on hyva.

Kiinteiston tilojen ryhmdjohdot ovat muovieristeisia 4- ja 5-johdinjarjestelman johtoja.
Ryhmajohtojen padasiallinen asennustapa on uppo-asennus.

Yleisten tilojen ryhmajohtojen kunto on hyva.

5.16. Valaisimet (H5), huoneistot
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e Keittidihin asennetut valaisimet ovat alkuperdisasennusten mukaisesti valitilaan asennettuja loistevalaisimia
varustettuna pistorasioilla.

e Kylpyhuoneisiin asennetut valaisimet ovat peilivalaisimia/valaisinpeilikaappeja, joissa on pistorasiat ja katossa
led/halogeeni/pienoisloistevalaisimet.

e Erillisten wc-tilojen valaisimet ovat peilivalaisimia/valaisinpeilikaappeja, joissa on pistorasiat.

e Huoneistosaunoissa on hehku/halogeenilamppuvalaistus.

e Huoneistojen valaisimien kunto on tyydyttava.
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Kohteen huomiot

Yleisten tilojen valaistusasennusten kunto on hyva.

Valaisimien valonlahteina on kaytetty padasiassa perinteisia E27-kantaisia hehku/halogeeni/energiansadsto- ja

led-lamppuja, lisaksi joissain tiloissa loistelamppuja. Perinteiset valonlahteet korvataan led-valonlahteilla niiden
palaessa loppuun.
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5.18. Kojeet ja laitteet (H62)

e Muut kojeet ja laitteet Mankeli UPO M 730.
e Laitteiden kunto on hyva.
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5.19. Kiukaat (H63)

e Saunaosastolla on Helon SKLE 90 sahkokiuas (9 kw).

e Huoneistosaunoihin on asennettu eri mallisia sahkdkiukaita, kiukaan tyyppi vaihtelee huoneistoittain.
Kiukaiden teho on padasiassa 6 kW.

o Laitteiden kunto on tyydyttava.

o HKiukaiden kunto on tyydyttava.
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Kohteen huomiot

Kiuaskivet

Huoneistosaunojen ja yhteissaunan kiuaskivien kuntoa tulee seurata saanndéllisesti. Ajan myo6ta kiuaskivet
haurastuvat ja pakkaantuvat vastuksien valiin, jolloin ilma ei enda pdase kunnolla kiertamaan kiukaan lapi. Kun
ilma ei enda kierra, kayttémukavuuden lisaksi vastuksien elinika laskee huomattavasti. Kun huomataan kiuaskivien
olevan huonokuntoisia, haljenneita ja murentuneita, tulee ne uusia. Huoneistosaunojen kiuaskivien uusiminen on
asukkaan/osakkaan vastuulla.

Huoneistojen kiukaiden sulakkeet

Jos huoneistosaunaa kaytetdan sailytystilana, tulisi paloturvallisuuden varmentamiseksi
poistaa/poiskytkead kiukaan sulakkeet huoneiston ryhmakeskuksesta.

5.20. ATK- ja puhelinjarjestelmét (J1)

5.20.1. Puhelinjérjestelmat (J1)

e Telejakamo on sijoitettu C/D-talon pohjakerroksessa olevien teknisten tilojen yhteyteen, tiloihin on erillinen
sisaankaynti ulkoa. Teletilan lukitus on paikallisen teleoperaattorin lukitussarjassa.

e Huoneistoissa on puhelinpisteitd eteisessa/aulatilassa ja osassa makuuhuoneissa.

e Laitteiden kunto on hyva.
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Toimenpide-ehdotukset

Vaestonsuojaan on jarjestetty kiintea lankapuhelinrasia ja puhelinliittyma. Vaesténsuojan kiintean
puhelinliittyman voi nykymadraysten mukaan korvata passiivisella gsm-toistimella, jolloin gsm-verkon
kuuluvuus saadaan myds vdesténsuojaan.

Ehdotetaan gsm-toistimen asentamista vdestdnsuojaan kiintedan puhelinliittyman korvaajaksi.

5.21. Antennijarjestelmét (J2)

e HKiinteistdossa on kaapeli-tv. Kaytdsta poistettujen yhteisantenni- ja satelliittiantennijarjestelmien
vastaanottimet on purkamatta C/D talon vesikatolla.

e Huoneistoissa on antennipisteita padasiassa vain 1 kpl olohuoneessa.

e Jarjestelman aktiivilaitteet ovat C/D-talon teknisten tilojen yhteydessa ja B-portaan kellarissa jakokeskuksen
vieressa.

e HKaapelointi on tehty sisdasennuksissa AJCS 75-5 ja ulko/maakaapeliasennuksissa MCUM 1.1/7.3 tai vastaavan
tyyppisilla kaapeleilla.

e Laitteiden kunto on hyva.
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Kohteen huomiot

Antenniliitosjohdot ovat merkittava tekija signaalin laadun varmistamiseksi. Television ja antennirasian
vdlille suositellaan kaytettavan laadukkaita liitosjohtoja ja johdon pituus tulee olla sopiva, ylimittainen ja
jatkettu liitosjohto on alttiimpi hadiridille. Lisaksi antenniliitosjohtojen tulisi olla mahdollisimman erillaan
sahkojohdoista, sahkélaitteista ja kaiuttimista.

Toimenpide-ehdotukset

Kaytdsta poistettu antenni- ja satelliittivastaanotin ehdotetaan purettavaksi vesikatolla tehtavien korjaus ja
huoltotdiden yhteydessa, lisaksi puretaan kaytosta poistetut antennilaitteet C/D-talon teknisissa tiloissa.
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5.22. Ovilukitusjarjestelmat (J56)

e Lukitusta ohjataan porrashuoneiden ulko-ovilla koodilukijoilla.
e Laitteiden kunto on hyva.

5.23. Palovaroitinjarjestelmat (J51)

o Rakennuksessa ei ole keskitettya palovaroitinjarjestelmad, huoneistoissa on paristokayttoiset palovaroittimet.
o Laitteiden kunto on tyydyttava.

Rekisterdity osoite ja kotipaikka: Mannerheimintie 113, 00280 HELSINKI / ¥-tunnus 0114436-4 / Alv.rek.
Puh. (09) 7251 5500 / Fax [09]) 7251 5599 / Sahkoposti: etunimi.sukunimi@talokeskus.fi
www.talokeskus.fi



85 (85)

Kohteen huomiot

Palovaroittimien elinkaari on n. 10-vuotta.

Huoneistojen palovaroittimet ovat asukkaiden vastuulla. Asunnon jokaiseen kerrokseen alkavaa 60
huoneneliometria kohden tulee olla vahintaan yksi palovaroitin. Palovaroitin tulisi asentaa vapaaseen
kattopintaan yli puoli metrid seindsta. Myds asuntojen makuuhuoneisiin suositellaan asennettavaksi
palovaroittimet. Palovaroitinta ei tule sijoittaa lahelle keittiéta, kylpyhuonetta tai takkaa.
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