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VARSINAINEN YHTIOKOKOUS TILIKAUDELTA 2019-2020
Kohta 9. Kiinteiston yllapito- ja kehittamisstrategian tasot ja yhtion korjaustarvearvio 2021-2027

Hallitus on tehnyt 3-9/2020 arvion yhtion tulevista korjaustarpeista. Arvio kasiteltiin ja
hyvaksyttiin hallituksessa 27.10.2020.

Arvio on maallikkokasitys yhtion tilasta, ja se on tehty rakenteita rikkomatta. Arvio
antaa kuvaa yhtion mahdollisista korjaustarpeista tekohetkelld, ja arvio tulee paivittaa
vuosittain. Toteutettavista toimenpiteistd paatetdan aina erikseen budjetoinnin tai
erillisten hanke-esitysten perusteella.

Korjaustarvearvion pohjalla olevat tiedot kiinteistdnosien rakennus- tai
peruskorjausvuosista on koottu yhtidon perustiedoista, mutta tiedot olivat joiltain osin
epaselvia tai puutteellisia. Yhtiéon osakkaille annettiin myés mahdollisuus
kommentoida perustietoja ja niiden oikeellisuutta, mutta korjauksia tai tdydennyksia ei
valitettavasti saatu.

Korjaustarvearvio 2021-2027 on yhtiokokouskutsun liitteena. Arvio on tehty
kehittavan kiinteistdn yllapito- ja kehittdmisstrategian tason pohjalta.

Hallituksen paatosesitys:

Hallitus esittaa, ettd yhtidkokous kirjaa korjaustarvearvion 2021-2027 tiedoksi.

Kohta 10. Ylimaaraisen yhtiokokouksen 11.6.2020 paattamien hankkeiden loppulaskelma

Ylimaaraisessa yhtiokokouksessa 11.6.2020 paatettiin useista korjaustoimenpiteista.
Hankkeita varten kerattiin osakkailta kertaosuussuoritus 24.7.2020, yhteensa

8 058,00 eur. Hankkeiden kesken oli toteutuneissa kustannuksissa vaihtelua, mutta
kokonaiskustannukset jaivat 370,19 eur kerattyd summaa pienemmiksi.

Kokouskutsun liitteena on selvitys hankkeiden tilasta ja toteutuneista kustannuksista.
Hallituksen paatosesitys:

Yhtiokokous kirjaa tiedoksi hankkeiden tilan ja kustannusten toteuman.

Kohta 11. Jateastioiden paloturvallisuuden parantaminen

Jateastioihin kohdistuu aika ajoin ilkivaltaa, ja lukitsemattomina ne ovat
paloturvallisuusriski. Taloyhtion vastuulla on varmistaa, etta yhtiéssa on turvallista
asua ja kiinteistoon ei kohdistu tarpeetonta uhkaa. Myos Paijat-Hameen
pelastuslaitos suosittelee jateastioiden tai katoksen lukitsemista erityisesti
tilanteessa, jossa turvaetaisyydet eivat toteudu.
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Hallituksen paatosesitys:

Hallitus esittaa, etta talon jateastiat vaihdetaan lukittaviksi. Lukittavat astiat tilataan
jatehuoltoyritykseltd, ja astioiden lukot sarjoitetaan yhdelle avaimelle.

Lukollisista jateastioista syntyy 2,30 eur/astia/kk lisdkustannus seka

kertakustannuksena lukkojen hankinta, sarjoitus ja avaimet (1 avain/huoneisto +
isdnnoitsijalle + jatehuoltoyhtion tarvitsemat avaimet).

Kohta 13. Talousarvio ja vastikkeet tilikaudelle 2020-2021 seka valtuus peria ylimaaraisia
yhtidvastikkeita
Yhtidn hoitokate tilikaudelta 2019-2020 oli +4 412,33 eur. Tarkeimmat ylitykseen
johtaneet syyt olivat tilikaudelle budjetoitujen korjausten siirtyminen seuraavalle
tilikaudelle seka arvioitua pienemmat kaytoén ja huollon, ulkoalueiden hoidon seka
lammityksen kustannukset.
Hallituksen paatosesitys:
Vuodelle 2020-2021 hallitus esittda -2 666,49 eur alijadmaista budjettia.
Alijaamaisella budjetilla halutaan tasoittaa taloyhtion kumulatiivista
hoitovastikejaamaa. Yhtion maksuvalmius on hyva, ja pankkitilin saldo oli 29.1.2021
8 349,08 eur.
Hallitus esittaa vuoden 2021 vastikkeiksi seuraavaa

Hoitovastike 3,10 eur / osake

Vesitasaushinnasto

kylma 3,56 eur / m3
lAmmin 7,28 eur / m3
Vesimaksuennakko 15 eur / hl6 / kk
Lampopistokepaikka 8 eur / kk / paikka
Korjausvastike 0 eur / osake

Lisaksi hallitus esittda valtuutta peria enintdan kaksi ylimaaraista vastiketta, mikali
yhtion talous sita edellyttda. Valtuus on voimassa seuraavaan varsinaiseen
yhtiokokoukseen saakka.

Ylimaarainen vastike keratadan ainoastaan ennakoimatonta, yhtion normalin
maksuvalmiuden vaarantavaa rahoitustarvetta varten, ja hallituksella on velvoite
raportoida osakkaille keratyn rahoituksen kaytosta viipymatta. Valtuutuksella
valtetaan tarve kutsua ylimaarainen yhtiokokous koolle paattamaan rahoituksesta ja
rahoituksen viivastyminen.
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Kohta 16. Lammonvaihtimen uusiminen

Kiinteiston lammonvaihdin on tullut teknisen kayttdikansa paahan. Laite toimii viela,
mutta sen toimintavarmuudesta ei ole enaa takuita.

Tilikaudelle 2020-2021 esitetty pienempia korjaus- ja yllapitotoimenpiteita, ja ne on
siséllytetty yhtidkokoukselle esitettyyn talousarvioon.

Lammdnvaihdin on kuitenkin hankintana selvasti kalliimpi ja olisi talousarvioon
sisallytettynd nostanut hoitovastiketta merkittavasti.

Ylimaarainen yhtidkokous 11.6.2020 valtuutti hallituksen uusimaan lammonvaihtimen
venttiilit (n. 1 000 eur). Urakoitsijoiden kdydessa kohteessa selvisi tarve uusia koko
laitteisto lahitulevaisuudessa. Tasta syysta venttiileissa ilmennyt vuoto paadyttiin
korjaamaan lyhytaikaisemmalla ratkaisulla (127,11 eur).

Hallituksen paatosesitys:

Hallitus esittaa, ettd lammonvaihtimen uusimiseen ryhdytaan viipymatta. Hankkeesta
on pyydetty suullisia kustannusarvioita syksylla 2020, ja arviot uusimisesta vaihtelivat
7 000 - 10 000 eur valilla.

Hallitus esittaa, ettd uusiminen rahoitetaan hankeosuusmaksuilla (kertamaksuilla), ja
etta hallitukselle annetaan valtuudet peria osuusmaksua enintdan 9 000 eur saakka.
Mikali hankkeen kustannusarvio ylittyy tasta vahaisesti (+15%), hallitus voisi kayttaa
rahoitukseen yhtidn saastdja. Hallitus suunnittelee ja kilpailuttaa hankkeen
normaalisti, ja tiedottaa osakkaita uusimisen ja rahoittamisen aikataulusta.

Kohta 17 Talvikunnossapitomenettelyn kayttédnotto

Yhtidssa kiinteistdn piha- ja muita alueita huolletaan talkoilla, mutta yhtidssa ei ole
ollut talvikauden yllapidosta sovittua kaytantoa. Tyot ovat sujuneet sinansa oikein
hyvin, mutta sovitun menettelyn puute on yhtidlle turvallisuus- ja oikeudellinen riski.

Riskin minimoimiseksi hallitus on laatinut esityksen talvikunnossapidon kaytannoksi.
Sovittavalla kaytanndlla (ja sen noudattamisella) halutaan varmistaa, etta yhtion piha-
alueet ovat talvella mahdollisimman turvalliset, ja vahingon sattuessa yhtio voi
todentaa hoitaneensa vastuunsa huolellisesti.

Talvikunnossapitoon osallistuminen on vapaaehtoista ja koskee vain yhtion
osakkaita. Menettely on ns. itseohjautuva, eli vapaaehtoiset hoitavat oma-aloitteisesti
sovitut velvoitteet ja tarvittaessa myos sijaistukset. Talvikunnossapito edellyttaa
vapaaehtoisilta keliolosuhteiden seurantaa ja ennakointia seka tarvittavia
toimenpiteita riskien minimoimiseksi. Talvikausi alkaa pakkaskauden alusta (yleensa
lokakuusta) ja paattyy kevaalla liukkaiden paatyttya (yleensa maaliskuu).

Isanndinti tai hallitus eivat osallistu menettelyn johtamiseen, mutta hallitus on
vastuussa, etta sellainen on luotu yhtidlle. Hallitus vastaa myo0s siita, etta yhtiossa on
talvikunnossapidon tarvitsemat vélineet ja muu tarpeisto (esim. puomit).
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Vapaaehtoiseksi ilmoittautuneet eivat ole oikeutettuja korvauksiin mahdollisen
vahingon sattuessa itselle tai omaisuudelleen.

Ehdotus talvikunnossapidon menettelysta yhtiokokouskutsun liitteena.
Hallituksen paatosesitys:
Hallitus esitaa, etta yhtiokokous vahvistaa talvikunnossapidon menettelyn, toteaa
rinkiin liittyvat vapaaehtoiset ja sopii menettelyn kaynnistamisesta viipymatta. Ringille
nimetaan myos vastaava, joka toimii yhteyshenkilona hallitukseen pain.
Mikali menettelya ei haluta tai voida ottaa kayttéon, yhtibkokous ohjeistaa ja
valtuuttaa hallituksen kaynnistamaan neuvottelut talvikunnossapidosta soveltuvan
huoltoyhtién kanssa talvikaudelle 2021-2022.
Kunnossapidolle sovitaan myos lisabudjetti, joka kattaa huollon ajalle tulevalle
talvikaudelle 10/2021- 3/2022 (arvio 4 500 eur).

Kohta 18. Pelastussuunnitelma
Yhtiélla on lain mukaan oltava pelastussuunnitelma, joka on kokouskutsun liitteena.

Hallituksen paatosesitys:

Yhtidkokous merkitsee saaneensa pelastussuunnitelman tiedoksi, ja se on jatkossa
nahtavissa yhtion nettisivuilla.



